»ICO-Siiderweiterung“

Eckpunktepapier vom 28.3.2023 fiir ein verindertes Siid-Erweiterungsverfahren des
ICO-Geldandes

Ausgangslage

Die Mainsite GmbH & Co. KG (Mainsite) als Vorhabentragerin fur die Suderweiterung des
Industrie Centers Obernburg (ICO-Stiderweiterung) hat bei der Gemeinde Erlenbach am
Main einen Vorhabenplan eingereicht und diesen in der Stadtratssitzung am 20.10.2022
ausfihrlich erlautert.

Ziel der Suderweiterung ist die Starkung und Sicherung des Gesamtstandortes ICO.

Die Stadt Erlenbach am Main hat dazu am 15.12.2022 einen Aufstellungsbeschluss mit
Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren sowie einen Beschluss zum
Tausch eines stadtischen Waldgrundstiicks mit Waldflachen der Mainsite gefasst.

Gegen diese Beschliisse hat sich eine Birgerinitiative (Bl) gegriindet und am 09.03.2023
das Burgerbegehren ,Keine ICO-Erweiterung” bei der Stadt Erlenbach eingereicht.

Praambel

Nachstehendes Eckpunktepapier wurde zwischen den Vertretern der Mainsite GmbH &
Co.KG, den Vertretern der Burgerinitiative und dem Biirgermeister der Stadt Erlenbach in
zwei Gesprachsrunden am 3.3.2023 und am 28.3.2022, sowie in vielen Telefonaten
vorbereitet und ausgehandelt. Es wird vom Gedanken getragen, dass einerseits die
Mainsite die Skologischen und erschlieBungsrelevanten Bedenken der Burgerinitiative,
andererseits die Burgerinitiative die 6konomischen Notwendigkeiten der Mainsite erkennt.

Ziel ist es, die Bedenken der oben genannten Parteien im weiteren Verfahren zu
berlcksichtigen. Die Bevélkerung und die Naturschutzverbande werden tiber den tiblichen
Umfang im Rahmen der Bauleitplanung hinaus in den weiteren Planungsprozess
einbezogen, um die Moglichkeit zu schaffen, einen Birgerentscheid durch ein
gemeinsames Grundkonzept nicht durchfilhren zu mussen.

Es besteht Einigkeit dartber, dass Belange Ubergeordneter Behérden und Trager
offentlicher Belange, sowie rechtlich verbindliche Vorgaben tiber dieses Eckpunktepapier
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Es wird dem Stadtrat zur Annahme empfohlen mit dem Hinweis, dass es Grundlage fiir die
Ricknahme des Biirgerbegehrens ist.




-2

Eckpunkte des neuen Grundkonzeptes
Flachenverbrauch
Der kiinftige Flachenverbrauch wird deutlich reduziert.

Der maximale Umgriff des bebauten Teils des Bebauungsplangebietes wird im Stiden auf
der Linie der bisherigen Bebauung im Bebauungsplangebiet ,Im Fluss® begrenzt. Im
Westen bildet die Mainhausener StraRe die Grenze.

Die bisherigen, im Flachennutzungsplan (FNP) vorgesehenen Industrieflichen westlich der
Mainhausener StraBe werden aus der Planung genommen und der FNP entsprechend
geandert.

Lediglich eine Trasse fiir eine mégliche Anbindung an den Main in Breite von ca. 20 Metern
wird fur eine Anbindung der neuen Industrieflichen im Planungsgebiet »ouderweiterung
Glanzstoff* westlich der Mainhausener Strae an den Main mit eingeplant.

Okologischer Ausgleich

Beachtung und Erhaltung von 6kologisch wichtigen Flachen, vor allem Sandmagerrasen
und Feuchtgebiete. Die Ausgleichsflachen sollen Teil des B-Planes sein und méglichst
unmittelbar angrenzen, z.B. entsprechende Aufwertung der ,Spallflaichen®.

Wenn Wald gerodet wird erfolgt auch hier die entsprechende ékologische Aufwertung bei
der Wiederaufforstung.

VerkehrserschlieBung
Der zusatzliche Stralenbau wird auf das notwendigste begrenzt.

Eine eventuell notwendige StderschlieBung der Suderweiterung erfolgt am Rande der
heutigen Spallgrube, die davon grundséatzlich nicht bertihrt wird. Eine durchgehende
Stralentrasse von der StaatsstraBe 2309 zur Mainhausener Strae unterbleibt.

Es besteht Einvernehmen, dass durch eine kommunale Vereinbarung eine kinftige Briicke,
die in der Planungshoheit von Land oder Bund liegen wiirde, nicht ausgeschlossen werden
kann. Der grundsatzliche Gedanke einer kommunalen Briickenachse von der StaatsstraRe
zur B469 wird von Seiten der Stadt Erlenbach im Rahmen des Bebauungsplans
~Suderweiterung Glanzstoff nicht verfolgt.

Betriebliche Ansiedelungen

Bei geplanten Neuansiedlungen wird insbesondere auf 6kologisch nachhaltige,
ressourcensparende Betriebe (dadurch z.B. geringerer Wasserverbrauch) geachtet.

Bauleitplanerische Festsetzungen
Im Bebauungsplanverfahren werden begrenzende Regelungen fiir Baumassen und

Immissionen festgelegt. Insbesondere die Vorgaben des Immissionsschutzes sind zu
beachten.
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Nachhaltiges Bauen

Es solite eine DGNB-Zertifizierung (Deutsche Gesellschatft fiir nachhaltiges Bauen) fur
grélRere Gebaudekomplexe angestrebt werden.

Nachverdichtung und kiinftige Ausdehnung

Zukiinftig muss die Nachverdichtung auf den bestehenden ICO-Grundstiicken im Falle
einer Neuansiedlung im Fokus stehen. Eine Erweiterung des Industriegebietes tiber die
parallel zu beschlieBende Anderung des Flachennutzungsplanes ist grundsatzlich
ausgeschlossen. Das Prinzip der Planungshoheit des Stadtrates der Stadt Erlenbach bleibt
davon unberihrt.

Mobilitatskonzept

Ein zukunftsfahiges Mobilitatskonzept (Ladestationen) und Nachverdichten der
vorhandenen PKW-Stellflachen in Form von z.B. Fahrradgaragen, Parkhduser wird
angestrebt.

Wasserverbrauch

Es ist gemeinsames Ziel aller Beteiligten, ein Absinken des Grundwasserspiegels zu
verhindern. Die Mainsite verpflichtet sich, alle hierzu notwendigen MaRnahmen innerhalb
des Werkes zu unternehmen.

Biirgerbeteiligung liber das Bauleitplanverfahren hinaus

Uber einen ,Runden Tisch Suderweiterung® wird eine Gber die rechtlichen Vorgaben der
Bauleitplanung hinausgehende Einbindung der Umweltverbande, der Bevélkerung und der
direkten Unternehmensnachbarn zu den weiteren Schritten des Planungsverfahrens
sichergestellt.

Hierbei stehen vor allem die Belange des Klima-, Umwelt- und Artenschutzes, sowie die
VerkehrserschlieBung im Mittelpunkt.

Die Einberufung des Runden Tisches" erfolgt erstmals zur Vorbesprechung einer ersten
Entwurfsplanung (vor Beschlussfassung der Entwurfsplanung durch den Stadtrat) und dann
nach jeder Anderung dieser Entwurfsplanung im weiteren Verfahren und bevor eine
éffentliche Auslegung erfolgt.

Die Federfiihrung liegt beim Blrgermeister der Stadt Erlenbach a.Main. Der Runde Tisch
gibt zu den anstehenden Fragen eine Empfehlung an den Stadtrat, bzw. den Bau-, Umwelt-
und Verkehrsausschuss. Die Planungs- und Beschlusskompetenz des Stadtrates bleibt
unberiihrt, ebenso die Méglichkeiten des Art. 18a der Bayerischen Gemeindeordnung
(Burgerbegehren und Birgerentscheid).

Runder-Tisch-Vorschlag

1x Burgermeister der Stadt Erlenbach (Federfithrend)

Bis zum offiziellen Amtsantritt: 1x Nachfolger des amtierenden Biirgermeisters
3x Personen Mainsite / ICO

1x Landschaftsplaner, der den Plan ausarbeitet

1x Person als Vertreter/in der Bl
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1x Person des Bund Naturschutz

1x Person des Landesbund fiir Vogel- und Naturschutz
1x Person des Erlenbacher Naturschutzvereins

1x Person der Anrainer des Uferrains

4x Fraktionsvertreter aus dem Stadtrat

1x Umweltbeauftragter

’/ Momentane Anzahl: 15 Personen
Basis ist die Geschéftsordnung des Stadtrates.

Themenbezogene Biirgerversammlung

Zur Information der Bevolkerung Uber das Eckpunktepapier und das neue Grundkonzept
findet zeitnah eine Birgerversammlung statt (Ziel: 24.4.23)

Fir die Biirgerinitiative

Erlenbach, den 5.4.2 Erlenbach, den 5.4.2023
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Hartmut Schmitt
Vertreterin der Blrgerinitiative Vertreter der Birgerinitiative

Fiir die Mainsite GmbH & Co0.KG
Erlenbach, den 5.4.2023

Dr. Johannes Huber
Geschaftsfiihrer

Fiir die Stadt Erlenbach a.Main
Erlenbach, den 6.4.2023

el Berninger.
Erster Birgermeister




