Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

Marktgemeinde
Michelhausen

Ifd.Nr. 02

Vorlaufiger Bericht

uber die

Sitzung des Gemeinderates

am Dienstag, den 25.03.2025, im Gemeindeamt Michelhausen

19:00 Uhr
19:50 Uhr

Beginn:
Ende:

anwesend waren:
BUrgermeister: Bernhard Heinl
VizebUrgermeister: Eduard Sanda

Die Einladung erfolgte am 20.03.2025
durch Kurrende.

GGR Bernhard Baumgartner GGR Maria Burchhart
GGR Bernhard Heinreichsberger GGR Daniela Schodt

GR  Sylvia Aichinger GR  Bernhard Burgmayr
GR Marcel Fischer GR  Walter Herzog

GR  Luca Huttinger GR  Helmut Kohl

GR  Mag. Reinhard Ossberger GR  Josef Ott

GR  Helmut Schuster GR  Michael Vogler

GGR Mag. Gerald Frohlich GR DI (FH) Silvia Eiletz
GR  Christian Laistler GR  MMag. Sabine Schreiner
GR  Mag. Christoph WohImuther

GR  Walter Hogl GR  Roman Rauscher

anwesend war aul3erdem:

Mag. Astrid Trettenhahn als SchriftfGhrerin

entschuldigt abwesend waren:

nicht entschuldigt abwesend waren:

Vorsitzender: Burgermeister Bernhard Heinl

Die Sitzung war 6ffentlich.
Die Sitzung war beschlussfahig




Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

Tagesordnung

1) Genehmigung bzw. Abanderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom
17.12.2024

2) Bericht des Prufungsausschusses

3) Rechnungsabschluss 2024

4) Jahresabschluss zum 31.12.2023 der JLM GmbH

5) EVN-Lichtservice Zusatzvereinbarung - Hochwasserschaden StraBenbeleuchtung
(Michelhausen, Rust)

6) Mietvertrage Kindergarten/TBE (4 Gruppen) in Wohnhausanlage ,Zum Glick”

7) Verordnung Uber die Erhebung einer Gebrauchsabgabe

8) Zertifizierung familienfreundliche Gemeinde

9) Anderung des o6rtlichen Raumordnungsprogramms der Marktgemeinde
Michelhausen in der KG Rust (MHAU-FA8-12143-B, Anderungspunkt 7a)

10)Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms der Marktgemeinde
Michelhausen in der KG Atzelsdorf (MHAU-FA9-12325)

11)Dienstbarkeitsvertrag mit Netz Niederdsterreich GmbH betreffend Grst. Nr. 1540/4,
KG Michelndorf (Trafostation)

12)Widmung der Teilflache 2 (3 m?) des Grundstickes Nr. 1583 der KG Pixendorf ins
offentliche Gut laut Teilungsplan der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-GmbH, GZ
13490, vom 10.02.2025

13)Widmung der Teilflache 2 (3 m2) des Grundstuckes Nr. 1570/1 der KG Pixendorf ins
offentliche Gut laut Teilungsplan der Fa. di wotruba-oesterreicher-buchmann zt.
gesellschaft fur vermessungswesen mbh, GZ wob-4717-24, vom 22.11.2024

14)L6schung des Wiederkaufsrechts betreffend Liegenschaft EZ 554 KG Michelndorf
(Hedwig und Johann Messerer)

15)Personalangelegenheiten

16)Berichte des Burgermeisters

Verlauf der 6ffentlichen Sitzung

Der Vorsitzende begruldt die erschienenen Mitglieder, stellt die Beschlussfahigkeit fest
und eroffnet die heutige Sitzung.
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Dringlichkeitsantrage gem. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung

Der Burgermeister der Marktgemeinde Michelhausen stellt den Antrag, die Tagesordnung
der heutigen Sitzung um 3 Punkte zu erweitern und den Punkten 15) und 16) vorzuziehen:

Punkt 15) neu
Auftragsvergabe ABA 20 -Kanalinspektion 2025 MG Michelhausen - Hochwasserschaden

Punkt 16) neu
Auftragsvergabe Pumpwerksanierungen - Hochwasserschaden

Punkt 17) neu
Loschung der fur die Marktgemeinde Michelhausen einverleibten Reallast des Bauzinses
sowie des Vorkaufsrechts ob der Baurechtseinlage EZ 551, KG Michelhausen

Eine Begrundung zu diesen drei Punkten erfolgt mundlich.

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit des Antrages:

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird in allen 3 Punkten zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 1

Genehmigung bzw. Abanderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom
17.12.2024

Der Vorsitzende stellt fest, dass gegen das Sitzungsprotokoll der Sitzung vom 17.12.2024
keine Einwande erhoben wurden.

Das Protokoll gilt daher als genehmigt.
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Tagesordnungspunkt Nr. 2

Bericht des Prufungsausschusses

Der Burgermeister erteilt fur diesen Tagesordnungspunkt Herrn GR Christian Laistler
das Wort. Dieser bringt dem Gemeinderat folgenden schriftlichen Bericht Uber das
Ergebnis der Prufung am 18.03.2025 zur Kenntnis.

Priufungsausschuss Marktgemeinde Michelhausen

Protokoll zur
1. Sitzung des Priifungsausschusses
am 18.03.2025

Tagesordnung:

Ertffnung und BegriBung durch den Blrgermeister
Wahl des Vorsitzenden

Wahl des Vorsitzenden-Stellvertreters

Prisfung Haupt= und Nebenkassa
Rechnungsabschluss 2024

Verwaltungsabgaben 202&

o ER s R

Anwesend: Christian Laistler, Mag. Reinhard Ossherger, Michael Vogler, Josef Ott, Walter Hogl
Entschuldigt:

Unentschuldigt:

Weitere Anwesende: Romana Nubaumer {ab 18:35 Uhr), Bgm. Heinl (bis 18:35 Uhr), AL Mag. Astrid
Trettenhahn (bis 18:35 Uhr)

Beginn: 18:30 Uhr

Adl.
Bgm. Heinl eréffnet und begrift die Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest,

Ad 2.
AufVorschlag der SPO wird Christian Laistler einstimmig zum Vorsitzenden gewdhit.

Ad 3,
AufVorschlag der BGM Michelhausen wird Mag. Reinhard Ossberger einstimmig zum Vorsitzenden-
Stellvertreter gewahlt.

Ad 4,

Die Haupt- und die Nebenkassa wurden gepriift. Der gezdhlte Valutenbetrag der Hauptkassa betrigt
EUR 1.709,90 und bei der Nebenkassa EUR 1.752,09. Die Kontenstinde aus dem Buchungsabschluss
stimmen mit den Kontoausziigen der Geschaftskonten dberein.
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Ad 5.

Haushaltspotential

Haushaltspotential 2023 EUR 18.385,25
Haushaltpotential 2024 EUR 319.396,22

MNettovermbgen
Der Wert des Nettovermdgens betragt per 31.12.2024 EUR 18.464.594,65. Die Verdanderung
gegeniiber dem Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus den Ricklagenentmahmen.

Schuldenstand

Der Schuldenstand betrug zum 31.12.2024 EUR 6.116,535,05, Zum 31,12.2023 betrug der
Schuldenstand EUR 6.070.542,66. Das bedeutet einen geringen absoluten Anstieg um EUR 45.992,39,
Dennoch wurden Tilgungen in Héhe van EUR 384,007,61.

Haftungen
Die Haftungen der Gemeinde betrugen 2023 EUR 7.836.392,83 und zum 31.12.20247.388.809,78
EUR. Das ergibt eine Reduktion von EUR 447 583,05

Leasing

Die kumnulierte Restzahlung ist aufgrund der gednderten Laufzeiten (Kindergarten und Volksschule
verldngert bis 30.09.2034) und Zinssdtzen nicht mit dem Vorjahr vergleichbar, Aktuell betrdgt diese
um 31.12.2024 EUR 1.883.402,82,

Riicklagen:

Allgemeine Haushaltsrilicklage mit Zahlungsmittelreserve per 31.12,2024 EUR 147.864,59
Allgemeine Haushaltsriicklage ohne Zahlungsmittelreserve per 31.12.2024 EUR 7.944.260,45
Allgemeine Haushaltsriicklagen gesamt per 31,12.2024 EUR 8.092.125,04

Das ergibt eine Reduktion gegeniiber dem Vorjahr von EUR 193.402,67

Wertpapiere
Der 5tand der Wertpapiere betrdgt zum 31.12.2024 EUR 385,902 43
Das ergibt einen Zugang von EUR 26.102,62.

Ausgabeniiberschreitungen:
Die Abweichungen sind nachvollziehbar begriindet. Es gibt dazu keine Beanstandungen.

Resumee:

Der Rechnungsabschluss 2024 wurde stichprobenartig, sachlich und rechnerisch dberprift und fir in
Ordnung befunden,

Ad 6,

In das Konto wurde Einsicht genommen und es gibt keine Beanstandungen. Alle nachgefragten
Buchungsvorgdnge wurden erklirt.

Ende 19:55 Uhr

Unterschriften:

Der Burgermeister gibt zu dem Bericht keine Stellungnahme ab.
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Tagesordnungspunkt Nr. 3

Rechnungsabschluss 2024

Der Burgermeister legt den Rechnungsabschluss 2024 vor und erlautert diesen.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge den Rechnungsabschluss 2024 beschlieRen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 4

lahresabschluss zum 31.12.2023 der |LM GmbH

Der Burgermeister legt den Bericht Uber die Prufung des Jahresabschlusses zum
31.12.2023 der JLM GmbH vor.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge den Bericht uUber die Prifung des Jahresabschlusses zum
31.12.2023 der JLM GmbH zur Kenntnis nehmen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Das Team Michelhausen - SPO & Unabhangige legt folgende Anfrage Gem. § 22
NO Gemeindeordnung 1973 zum Tagesordnungspunkt 4 vor:

Klub des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige

s po/w im Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen.

& Unabhdngige

Michelhausen, am 25.03.2025

ANFRAGE GEM. § 22 NG GEMEINDEORDNUNG AUS 1973 zum
TAGESORDNUNGSPUNKT 4)
JAHRESABSCHLUSS JLM GmsH

JLM GmbH - Jahresabschluss zum 31.12.2023

a) Die Gewinn- und Verlustrechnung der Gesellschaft zeigt eine deutliche
Steigerung der 5. Sonstigen betrieblichen Aufwendungen. Bitte um
detaillierte Erlauterung warum diese Aufwendungen im Vergleich zu 2022
gestiegen sind.

JLM GmbH 01,01.2023 bis 31.12.2023
2023 2022

1. Umsatzerliose 301.692,88 275428,24

2. sonstige betriebliche Ertriige 166.101,58 83.206,19

3. Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene
Herstellungsleistungen

a.  Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 124.001,70 81.887,18
4. Abschreibungen

a. auf Sachanlagen 265.191,79 253.171,17

5. sonstige betriebliche Aufwendungen 195.959,83 82.077,03
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b) Das 9. Ergebnis vor Steuern hat sich um mehr als 100.000 EUR weiter
verschlechtert. Inwiefern hat das eine Auswirkung auf die weitere
Finanzierung der Gesellschaft? Bestehen hier mittelfristige Risiken?

9. Ergebnis vor Steuern (Summe aus Z 6 und Z 8) -287.761,27 -152.374,69
10. Steuern vom Einkommen 1.752,00 1.750,00
11. Ergebnis nach Steuern -289.513,27 -154.124,69
12. Jahresverlust -289.513,27 -154.124,69

c) Die JLM GmbH hélt eine Beteiligung an der BTE Bahnhof Tullnerfeld
Entwicklungs- und Betriebs GmbH. Weitere inhaltliche Details sind dem
Lagebericht zu dieser Beteiligung nicht zu entnehmen. Welche Informationen
kann die Geschaftsfuhrung dem Gemeinderat im Rahmen der Sitzung zu
dieser Beteiligung fir das GJ 2023 geben?

Die Gesellschaft hiilt eine Beteiligung an der BTE Bahnhof Tullnerfeld Entwicklungs- und Betriebs GmbH.
Der Anteil der Gesellschaft am Stammkapital an der BTE Bahnhof Tullnerfeld Entwicklungs- und Betriebs
GmbH betriigt EUR 250.000,00.

—

AL ri/ WL

Team Michelhausen — SPO & Unabhingige

Der Burgermeister erklart, dass diese Anfrage spatestens im Zuge der nachsten

Gemeinderatssitzung beantwortet wird.

10
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Tagesordnungspunkt Nr. 5

EVN-Lichtservice Zusatzvereinbarung - Hochwasserschaden StralRenbeleuchtung
(Michelhausen, Rust)

Der Burgermeister legt folgende Zusatzvereinbarung Ev. Nr. L-B-21-216/ES-3-10564-18
vom 07.03.2025 zum Lichtservice Ubereinkommen mit der EVN Energievertrieb GmbH &
Co KG vor:

e Sanierung diverser Lichtpunkte (Verbindungsstrecke zum Bahnhof; Rust, Am See;
Rust, Sonnfeldgasse; Rust, Leopold Figl Stral3e)

zum Gesamtpreis von € 14.489,62 (exkl. Ust

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge beschlie3en, der EVN Energievertrieb GmbH & Co KG den Auftrag
laut der Zusatzvereinbarung zum Lichtservice Ubereinkommen Ev. Nr. L-B-21-216/ES-3-
10564-18 vom 07.03.2025 fur die

e Sanierung diverser Lichtpunkte (Verbindungsstrecke zum Bahnhof; Rust, Am See;
Rust, Sonnfeldgasse; Rust, Leopold Figl Stral3e)

zum Gesamtpreis von € 14.489,62 (exkl. Ust)

ZU erteilen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

11
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Tagesordnungspunkt Nr. 6

Mietvertrage Kindergarten/TBE (4 Gruppen) in Wohnhausanlage ,Zum Glick”

Der Burgermeister legt folgende Mietvertragsentwlrfe zur Anmietung des
Geschaftslokals Top A2/Kindergarten (Nutzflache ca. 356,33 m2 mit Freiflache ca. 604,22
m?2) und des Geschaftslokals Top Rebhuhnstrale 4/Tur C/Tagesbetreuungseinrichtung
(Nutzflache ca. 372,94 m?) auf dem Grundsttck Nr. 1446/2 der KG Pixendorf vor:

12
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M16159188/s

17.03.2025
UNGER/97013

schonherr

MIETVERTRAG

LAUDAN Neunzehnte Immobilien GmbH
HRB 5071 AG Weiden i.d.OPf.
DEU-92637 Weiden, Alte Reichsstrafe 1

("Wermieterin")

und

Marktgemeinde Michelhausen
3451 Michelhausen, Tullnerstrafe 16
("Mieterin”)

Mieterin und Vermieterin gemeinsam die "Vertragsparteien”

www. schoenherr. eu
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1.1

2.1

2.3

2.4

Praambel

Die Vermieterin ist Miteigentiimerin der Liegenschaft der Liegenschaft EZ 499
KG 20164 Pixendorf, bestehend aus dem Grundstiick MNr. 1446/2, Bezirksgericht
Tulln mit einer grundbicherlichen Flache wvon 16.455 m2 und den Liegenschaftsad-
ressen Rebhuhnstrafe 2 und 4 und FuchsenstraBe 7 und 9 ("Liegenschaft"). auf
der Liegenschaft haben die Eigentimer wier Wohngebdude errichtet, wobei auf
Grund einer Vereinbarung zwischen den Miteigentimern die Vermieterin zur aus-
schlieBlichen Nutzung und Vermietung des Atrium-Hauses A2 und die Miteigenti-
merin LAUDAN Zwanzigste Immobilien GmbH zur ausschlieBlichen Nutzung und Ver-
mietung des Atrium-Hauses Bl berechtigt ist. Im Erdgeschoss der Atrium-Hauser
AZ und B1 bestehen Geschaftsflachen. Ein Teil dieser Geschaftsflichen wird an die
Mieterin nach MabBgabe dieses Mistvertrags vermietet.

Mietgegenstand

Die Vermietenin vermietet auf der Liegenschaft das Geschaftslokal Top AZ/Kinder-
garten mit einer Nutzfliche von ca. 356,33 m* gemat dem Plan in Anlage ./2.1 und
die an den Mietgegenstand angrenzende, im Flan Anlage ./2.1 grin unterlegte und
als "Freibereich” gekennzeichnete Freifliche von ca. 504,22 m? ("Mietgegen-
stand”) an die Mieterin und diese mietet dieses Geschaftslokal und diese Freiflache.
Die Mieterin ist dariber hinaus berechtigt, die Millrdume im Erdgeschoss gemein-
sam mit den anderen Mietern und Mutzern der Liegenschaft mitzubenutzen.

Die Nutzfliche des Mietgegenstands bestimmt sich nach ONORM B 1800 in der zum
Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung giiltigen Fassung. Von der Mieterin durchge-
fihrte Veranderungen, insbesondere die Errichtung von Zwischenwanden, sind bei
der Berechnung der Nutzfliche aubBer aAcht zu lassen.

Der Mietgegenstand liegt in einem Gebdude, das auf Grund einer nach dem
30.06.1953 erteilten Baubewilligung ohne Zuhilfenahme offentlicher Mittel neu er-
richtet wurde (§ 1 Abs 4 Z 1 MRG). Das gegenstdndliche Vertragsverhdltnis fallt
daher lediglich in den Teilanwendungsbersich des MRG und finden vom MRG nur die
Bestimmungen der §§ 14, 16b, 29 is 36, 45, 46 und 49 MRG Anwendung.

Der Mietgegenstand wird ausschlieBlich zum Betrieb eines dffentlichen Kindergar-
tens im Sinne des NO Kindergartengesetzes 2006 vermietet. Die in Punkt 2.1 ge-
nannte Freiflache darf die Mieterin nur zum Zweck der Errichtung und des Betriebs
einer unverbauten Flache zum Spielen der Kindergartengruppen nutzen, wobei die
Mietenin fiir diese Freiflache die Verkehrssicherungspflicht und die Einhaltung samt-
licher affentlich-rechtlicher Vorschriften auf eigene Kosten tnfft. Die Freiflache darf
- unabhangig daven, ob déffentlich-rechtlich ldngere Offnungszeiten maglich waren
- nur zwischen 07:00 und 20:00 Uhr zum Spielen der Kindergartengruppen verwen-
det werden. Jede Anderung des Verwendungszwecks bedarf der vorherigen Zustim-
mung der Vermieterin.

M16139188/6 www schoenherr. eu
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2.5

2.6

2.7

3.1

Vermietet ist bis auf die in Punkt 2.1 genannte Freiflache nur der Innenraum, nicht
aber die AuBenfliche. Die Gbrigen an den Mietgegenstand angrenzenden Freiflichen
sind nicht Teil des Mietgegenstands und dirfen von der Migterin nicht genutzt wer-
den.

Mamens- und Firmenschilder ddrfen von der Mieterin an den mit Zustimmung der
Vermieterin festgelegten Stellen und in der mit Zustimmung der Vermieterin fest-
gelegten Ausgestaltung angebracht werden, wobei die Vermieterin die Zustimmung
nur aus objektiv wichtigen Grinden verweigern darf. Die Kosten dieser Schilder und
deren Anbringung und Pflege trigt die Mieterin. Die Mieterin muss s3mtliche dffent-
lich-rechtlichen Genehmigungen fir die Anbringung und die Belassung der Namens-
und Firmenschilder einholen und die (einmaligen und laufenden) Kosten, wie z.B.
eine Luftsteuer der Gemeinde, zahlen. Die Beleuchtung von Werbeschildern ist in
den Zeiten zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Whr nicht zuldssig. Die Fassadenbekle-
bung und -gestaltung ist vor Anbringen mit der Vermieterin abzustimmen. Bei Be-
endigung des Mietverhdltnisses hat die Mieterin sdmtliche Namens- und Firmen-
schilder und eine Fassadenbeklebung und -gestaltung unter Wiederherstellung des
urspringlichen Zustands zu entfernen.

Die Mieterin hat dabei die fir den Betrieb eines éffentlichen Kindergartens erforder-
lichen und die von ihr gesondert gewinschten Bau- und Ausstattungsmerkmale ein-
gebracht, sodass der Mietgegenstand exakt an die Winsche der Mieterin angepasst
worden ist.

Mietdauer

Das Mietwverhiltnis beginnt am 31.07.2024 und wird auf bestimmte Zeit abgeschlos-
sen. Er endet am 31.07.2039, ohne dass es einer Kindigung bedarf. Die Mieterin
hat die einmalige Maglichkeit, die Mietdauer um fanf Jahre zu verldngern. Diese
Verldangerungsmdglichkeit muss die Mietenin mit eingeschriebenem Bref bis spates-
tens 31.01.2039 (Datum der Postaufgabe in Osterreich) ausiben und endet das
Mietverhédltnis dann am 31.07.2044, ohne dass es einer Kiindigung bedarf.

Die Vermieterin kann diesen Mietvertrag trotz Befristung aus allen in § 30 MRG ge-
nannten Grinden und aus nachstehend genannten und ausdricklich im Sinne § 30
Abs 1 und Abs 2 Z 13 MRG vereinbarten wichtigen Grinden kindigen. Im Sinne von
§ 30 Abs 1 und Abs 2 £ 13 MRG vereinbarte wichtige Kindigungsarinde liegen
demnach vor, wenn (waobei, auber bei drohender Gefahr oder unbekanntem Aufent-
halt der Mieterin, eine schriftliche Mahnung und Nachfristsetzung von 14 Tagen zur
Behebung des Verstoles erforderlich ist)

3.2.1  die Mieterin den Mietgegenstand zu einem anderen als dem vertraglich ver-
einbarten Zweck verwendet;

3.2.2  die Mieterin chne Zustimmung der Vermieterin bauliche Anderungen vor-
mimmt;

M16159188/6 wnw . schoenherr.eu
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3.3

4.1

4.3

4.4

3.2.3 die Mieterin ihrer Versicherungspflicht gemat Punkt 11 nicht entspricht;

3.2.4 die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens dber das Vermdégen der Mieterin
mangels kostendeckenden Vermdgens abgewiesen wird;

3.2.5 die Mieterin ihren Betrieb im Mietgegenstand betreffende rechtskraftige be-
hardliche Auflagen oder gesetzliche Bestimmungen nicht einhalt;

3.2.6  die Mieterin ihren Verpflichtungen gemal Punkt 12 nicht nachkommit.

Drei Monate vor Beendigung des Mietverhdltnisses hat die Mieterin der Vermieterin
die Anbringung von Vermietungshinweisen an geeigneten Stellen zu gestatten, so-
weit hierdurch der Betrieb der Mietenin nicht wesentlich besintrachtigt wird.

Mietzins

Der von der Mieterin zu bezahlende Mietzins besteht aus dem Hauptmietzins gem3B
Punkt 4.2, dem zusadtzlichen Hauptmietzins gemab Punkt 4.3, den Betriebs- und Ne-
benkosten gemaB Punkt 5 sowie der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer auf den
Hauptmietzins sowie die Betriebs- und Nebenkosten.

Die Vertragsparteien vereinbaren einen angemessenen monatlichen Hauptmietzins
(jeweils zuziglich gesetzlicher Umsatzsteuer) von monatlich

4.2.1 EUR 3.884,00 fur die Zeit vom Mietzinszahlungsbeginn bis 31.12.2025

4.2.2  Erstmals fir das Kalenderjahr 2026 und dann fir jedes weitere Kalender-
jahr erhaht sich der Hauptmietzins um 3 % gegenidber dem Hauptmietzins
im vorangegangenen Kalendergahr ("Staffelmiste").

4,2.3 Der Hauptmietzins ist erst fir die Zeit ab 01.09.2024 zu entrichten ("Miet-
zinszahlungsbeginn"). Fir die Zeit zwischen Mietbeginn und 01.09.2024
hat die Misterin lediglich die Betriebs- und Nebenkosten zuziglich der ge-
setzlichen Umsatzsteuer zu zahlen.

Fir die gegendber der Standardausstattung hohere Ausstattung des Mietgegen-
stands und die speziell auf den Verwendungszweck der Mieterin abgestellten und
nicht allgemein verwendbaren Investitionen der Vermieterin in den Mietgegenstand
ist in einem Nachtrag zum Mietvertrag noch eine zusitzliche Kostenregelung bis
spatestens 31.07.2025 zu vereinbaren.

Die cbgenannten Leistungen sind von der Mieterin jeweils monatlich im Vorhinein
zu leisten, sodass diese spdtestens am Flinften eines jeden Monats, auf dem wvon
der Vermisterin namhaft gemachten Konto spesenfrei gutgebucht sind. Gerdt die
Mieterin in Zahlungsverzug, so schuldet sie der Vermisterin fir die Dauer des Ver-
zugs gesetzliche Verzugszinsen gemdlb § 456 UGE. Ist die Mieterin mit der Mietzins-
zahlung schuldhaft in Verzug, hat die Mieterin weiters angemessene Kosten fir
zweckentsprechende Mahnungen und Inkasscoleistungen sowie die Kosten des fir

M16159188/s www. schoenherr. eu
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4.5

5.1

5.3

5.4

eine zweckentsprechende Rechtsverfolgung notwendigen anwaltlichen Einschrei-
tens, insbesondere der Mahnschreiben, zu bezahlen, soweit diese zu einer zweck-
entsprechenden Rechtverfolgung geboten sind.

Eine Aufrechnung von Forderungen der Mieterin gegen Forderungen der Vermisterin
ist unzulissig, es seil denn die Forderung der Mieterin ist gerichtlich festgestellt oder
von der Vermieterin anerkannt worden. Weiters gilt das Aufrechnungsverbot nicht
im Fall einer Zahlungsunfihigkeit der Vermieterin. Das zwingende Mietzinsminde-
rungsrecht gemat § 1096 ABGE wird durch diese Regelung nicht berihrt.

Betriebs- und Nebenkosten

Zusatzlich zum Hauptmietzins trigt die Mieterin anteilig wie in Punkt 5.3 festgehal-
ten die auf den Mietgegenstand entfallenden Betriebs- und MWebenkosten gemal
Punkt 5.2.

Unter Betriebs- und Nebenkosten sind abschlieBend folgende aufwendungen zu ver-
stehen:

g.2.1 die Wasser- und Kanalgebiihren, die aus dem tatsachlichen Wasser- und
Abwasserverbrauch resultieren;

5.2.2 die dffentlichen Abgaben des Gebdudes (das ist die Grundsteuer);
5.2.3 die Rauchfangkehrung;

5.2.4 die Millabfuhr und Abfallbeseitigung und die Kanalrdumung;
5.2.5 die Belichtung der allgemeinen Teile der Liegenschaft.

Aufteilung der Betriebs- und Mebenkosten

Die Betriebs- und Mebenkosten werden von allen Mietern im Verhaltniz der Nutzfla-
che ihres jeweiligen Mietgegenstands zur Summe der Nutzflache aller vermieteten,
von den Miteigentiimern benutzten oder trotz ithrer Vermietbarkeit nicht vermieteten
Wohnungen oder sonstigen Mietgegenstinde der Liegenschaft getragen.

Die Mieterin erkldrt sich damit einverstanden, dass fir die Betriebs- und Nebenkos-
ten monatlich ein gleichbleibender Teilbetrag zur Anrechnung gegen einmalige jahr-
liche Verrechnung bis spatestens 30. Juni des folgenden Kalenderjahrs entrichtet
wird, welche von der Vermieterin nach Mabgabe des zu erwartenden Aufwands fir
die Betriebs- und Nebenkosten festgesetzt werden (Jahrespauschalverrechnung).
Die Vermieterin kann halbjdhrlich eine angemessene Anpassung dieser Teilbetrdge
vornehmen, wenn abzusehen ist, dass der Jahresbetrag der Betriebs- und Neben-
kosten die Summe der Teilbetrdge nicht nur unerheblich Gbersteigen wird. Steht
fest, dass die Summe der Teilbetrdge den lahresbetrag der Betriebs- und Neben-
kosten erheblich Gbersteigen wird, hat die Mieterin einen Anspruch auf ErmaBigung
der Teilbetrage.
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10.

Uber die von der Mieterin gem&B Punkt 5.4 geleisteten Vorauszahlungen fir die Be-
triebs- und Nebenkosten hat die Vermieterin einmal jdhrlich abzurechnen. abrech-
nungszeitraum ist das Kalenderjahr. Die abrechnung fir den jeweiligen Abrech-
nungszeitraum hat spatestens bis zum 30.06. des nachfolgenden Abrechnungszeit-
raums zu erfolgen. Allféllige Guthabenbetrdge der Mieterin werden von der Vermie-
terin auf die Gberndchste Vorschreibung unverzinst angerechnet oder mit allenfalls
bestehenden Zahlungsriickstdnden der Mieterin verrechnet; allifillige Nachzahlun-
gen sind von der Mieterin zum Gberndchsten Zinstermin zu bezahlen.

Hinsichtlich solcher Kostenarten, die der Wermieterin im ablaufenden Jahr noch nicht
endgiltig in Rechnung gestellt wurden (wie z.B. die Grundsteuer) ist die Abrechnung
nur vorldufiger Matur, sie schlieft eine Endabrechnung, nachdem der Vermieterin
die Kosten endgiltig in Rechnung gestellt wurden, nicht aus. Anspriche der Ver-
mieterin aus solchen nachberechneten Kosten verjdhren nicht vor drei Jahren nach
Zugang der endgiltigen Abrechnung bei der Vermisterin.

Beginnt oder endet das Mietverhiltnis wihrend des laufenden Abrechnungszeit-
raums, so wird die Vermieterin eine zeitanteilige Abrechnung der Betriebs- und Ne-
benkosten erstellen.

Zu Gebihrenzwecken wird festgehalten, dass der Pauschalbetrag fiir Betriebs- und
Mebenkosten zundchst EUR 890,00 zuziglich gesetzlicher Umsatzsteuer je Monat
betrdgt.

Die Mieterin hat, soweit dies maglich ist, einen Direktvertrag mit dem jeweiligen
Versorgungstrager abzuschlieBen, insbesondere betreffend Heizung, Warmwasser,
Temperierung, Strom, Telekommunikation/Internet und sonstige Medienan-
schlisse. Die Versorgung des Mietgegenstands mit diesen Medien ist nicht Gegen-
stand dieses Mietvertrags und nicht im Mietzins enthalten.

Turnusmdabige Wartungen die speziell fir den Kindergarten durchzufihren sind,
werden fir die Vertragslaufzeit auf Auftrag der Mieterin von der Vermieterin durch
geeignete Fachfirmen erbracht und zusdtzlich zu den unter Punkt 5.1 und 5.2 ge-
nannten Punkten, im Zuge der Betriebskostenabrechnung an die Misterin weiterbe-
lastet. Es handelt sich hierbei um folgende Wartungen/Leistungen:

Wartung der Automatiktiren

Wartung der elektrisch gesteuerten Tardffnungseinrichtungen
Wartung der internen Liftungsanlage

Wartung der internen Brandmeldeanlage

Wartung der internen elektrischen Installationen

Wartung/Reinigung der Sauberlaufmatten
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6.1

6.3

6.4

Umsatzsteuer

Von Kdrperschaften dffentlichen Rechts betriebene Kindergarten sind als Betriebe
gewerblicher Art nach § 6 Abs 1 Z 25 UStG grundsatzlich unecht von der Umsatz-
steuer befreit. Gemal Artikel XIV BG BGEBI. Nr. 21/1995 idF BGEIl. Nr. 756/1996
besteht ein Optionsrecht in die Steuerpflicht. Die Mieterin erkldrt, dass die Betrei-
bung des Kindergartens ein Betrieb gewerblicher &Art ist, sie von diesem Ophions-
recht Gebrauch macht und daher die von ihr mit dem im Mietgegenstand betriebe-
nen Kindergarten erzielten Umsdtze umsatzsteuerpflichtig sind und somit die Be-
rechtigung der Vermieternin zum Vorsteuerabzug weder einschridnken noch aus-
schlieGen.

Die Vermieterin optiert gemal § & Abs. 2 UStG zur Steuerpflicht. Die Mieterin er-
klart, mit der Austibung dieser Option einverstanden zu sein und bestatigt, dass sie
den Mietgegenstand nahezu ausschlieBlich fir Umsédtze verwendet (im Sinne der
derzeit geltenden Einkommensteuerrichtlinien mindestens zu 95%), die nicht vom
Vorsteuerabzug ausschlieBen (§ & Abs. 2 letzter Unterabsatz UStG). Die auf den
Hauptmietzins, den zusdtzlichen Hauptmietzins und die Betriebs- und Nebenkosten
entfallende Umsatzsteuer in (jeweils) gesetzlicher Héhe wird der Mieterin daher ne-
ben diesen in Rechnung gestellt.

Die Mietenn verpflichtet sich, den Mietgegenstand nahezu ausschlieblich zur Tati-
gung von Umsdtzen zu verwenden (im Sinne der derzeit geltenden Einkommensteu-
errichthnien mindestens zu 95%%), welche die Berechtigung der Vermieterin zum
Vorsteuerabzug weder einschranken noch ausschliefen und welche nicht dazu fiih-
ren, dass die Vermieterin geltend gemachte Vorsteuern berichtigen misste. Die Mie-
terin garantiert gegendber der Vermieterin, dass im Fall einer teilweisen cder ganz-
lichen Weitergabe oder Nutzungsiberlassung des Mietgegenstands an Dritte, und
zwar unabhangig davon, ob diese Weitergabe oder Nutzungsiberlassung zuldssig
ist oder nicht, der Mietgegenstand ausschlieflich zur Tatigung von Umsatzen ver-
wendet wird, welche die Berechtigung der Vermieterin zum Vorsteuerabzug weder
einschranken noch ausschliefen und welche nicht dazu flihren, dass die Vermietenin
geltend gemachte Vorsteuern berichtigen misste. Im Fall einer teilweisen oder
ganzlichen Weitergabe oder NMutzungsiberlassung des Mietgegenstands an Dritte,
und zwar unabhangig davon, ob diese Weitergabe oder Nutzungsiberlassung zulas-
sig i1st oder nicht, hat die Mieterin fir diese Weitergabe oder Nutzungsiberlassung
zur Umsatzsteuer zu optieren und diese Verpflichtung zur Ausibung einer Tatigkeit,
die die Berechtigung der Vermieterin zum Vorsteuerabzug weder einschrankt noch
ausschlieft und welche nicht dazu fihrt, dass die Vermieterin geltend gemachte
Vorsteuern berichtigen misste, auch den jeweiligen Mutzern des Mietgegenstands
ader won Teilen davon infolge der Weitergabe oder Nutzungsiberlassung aufzuerle-
gen.

Die Mieterin verpflichtet sich, der Vermieterin auf Verlangen unverziglich jene Un-
terlagen zur Verfigung zu stellen, die es der Vermietenin ermdglicht, ihren umsatz-
steuerlichen Machweispflichten, insbesondere jenen nach § 6 &bs. 2 UStG nachzu-
kommen. Insbesondere verpflichtet sich die Mieterin, die Vermieterin unverziglich
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6.5

7.3

7o

7.5

7.6

dariiber zu informieren, wenn sie die Voraussetzungen fir eine steuerpflichtige In-
bestandgabe nicht mehr erfillt. Weiters verpflichtet sich die Mieterin, diese Ver-
pflichtung auf die jeweiligen Nutzer des Mietgegenstands oder von Teilen davon
infolge der Weitergabe oder Mutzungsiiberlassung zu tGberbinden.

Sollte die Mieterin oder ein sonstiger Nutzer des Mistgegenstands oder won Teilen
davon infolge der Weitergabe oder Nutzungsiiberlassung gegen die oben angefihr-
ten Verpflichtungen verstobien, ist die Mieterin verpflichtet, der Vermieterin jegliche
ihr dadurch entstehenden Schiden und sonstigen Machteile, insbesondere nicht ab-
zugsfihige oder zu berichtigende Vorsteuern gemalb & 12 Abs. 3 oder 10 bis 12
UstG einschhieBlich aller Zinsen und Zuschldge und einen Mehraufwand, der mit der
Abgrenzung von zum Vorsteuerabzug zugelassenen und vom Abzug ausgeschlosse-
nen Vorsteuern zusammenhangt, und mdgliche Folgeschaden (inklusive Straf- und
Verspatungszuschldgen) zu ersetzen.

Mietsicherheit

Die Mieterin leistet der Vermietenn eine Sicherheit fir die Erfiillung aller Verpflich-
tungen aus diesem Mietvertrag in Hihe von EUR 10.000,00 ("Kaution").

Die Kaution ist nach Wah! der Mieterin als Barkaution oder in Form einer abstrakten
Bankgarantie eines in Osterreich oder Deutschland ansissigen Geld- oder Kreditin-
stituts zu leisten ("Garantie”). Im Fall des Erlags der Kaution in Form einer Bank-
garantie hat diese eine Laufzeit von mindestens acht Jahren aufzuweisen und ist
spatestens zwel Monate vor Ablauf der Bankoarantie eine Verldangerung der Bank-
garantie, urn zumindest weitere acht Jahre vorzulegen, widrigenfalls die Vermieterin
berechtigt sind, die Bankgarantie in Anspruch zu nehmen und den erhaltenen Betrag
als Barkaution zu verwahren.

Die Verwahrung und Veranlagung einer Barkaution hat entsprechend den Bestim-
mungen des § 16b MRG zu erfolgen. Eventuelle Zinsen erhdhen die Mietsicherheit
und stehen mit Beendigung des Mietverhaltnisses der Mieterin zu. Megativzinsen
gehen zulasten der Mieterin.

Die Kaution ist bei Ubergabe des Mietgegenstands an die Vermieterin zu ibergeben.

Die Mieterin ist wahrend der Mietzeit berechtigt, zwischen den genannten Formen
der zu stellenden Sicherheit (Barkaution oder Bankoarantie) zu wechseln.

Die Vermieterin ist berechtigt, sich aus dieser Kaution hinsichtlich aller Forderungen
und Anspriiche aus diesem Mietvertrag, die die Mieterin nicht erfillt (z.B. Mietzins-
rickstand, Verletzung der Rdumungs-, Reinigungs- oder Instandhaltungspflicht), zu
befriedigen. Die Mieterin ist nicht berechtigt, die Kautionssumme durch Nichtbezah-
lung der letzten Monatsmieten vor Mietende zu mindern. Scollte die Kaution vorzeitig
in Anspruch genommen werden, ist die Mieterin verpflichtet, sie binnen zwei Wochen
auf den urspringlichen Betrag zu ergdnzen.
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8.3

8.4

8.5

2.1

Die Wermisterin hat die Kaution unverziglich nach vertragsgemaber Rickogabe des
Mietgegenstands und dem vollstdndigen Ausgleich etwaiger Anspriche zurickzuge-
ben, sofern und soweit sie nicht berechtigt in Anspruch genommen wurde.

Ubernahme / Ubergabe

Die Vermieterin hat den Mistgegenstand gemdB den bewilligten Einreichplinen er-
richtet und wird ihn im von der Mieterin besichtigten und der Mieterin daher be-
kannten Zustand an dem in Punkt 3.1 vorgesehenen Tag der Mieterin Gbergeben.

Die Vermieterin sichert der Mieterin zu, dass bei Mietbeginn samtliche fir die Er-
richtung und Fertigstellung des Mietgegenstands erforderlichen baurechtlichen Be-
willigungen vorliegen, soweit sich diese Bewilligungen auf den Mietgegenstand be-
ziehen (Baubewilligung,-Teilfertigstellungsanzeige). Sie verpflichtet sich, die Miete-
rin diesbeziiglich vollkemmen schad- und klaglos zu halten.

Fir die mit dem Betrieb der Mieterin verbundenen Bewilligungen (Genehmigung
nach dem N$ Kindergartengesetz 2006, Betriebsanlagengenehmigung, Berufsbe-
fugnis, Gewerbeberechtigungen, etc.) und die Namhaftmachung von fir diese Be-
willigungen erforderlichem qualifiziertem Personal, wis z.B. dem gewerberechtlichen
Geschaftsfuhrer, einer Sicherheitsfachkraft, etc., sowie deren Aufrechterhaltung
dber die gesamte Dauer des Mietvertrags ist die Mieterin auf ihr Risiko und ihre
Kosten verantwortlich. Eine Versagung ocder ein Widerruf solcher Bewilligungen be-
rechtigt die Mieterin nicht zur Kindigung oder zum Ricktntt vom Mietvertrag.

Die Einholung und die Einhaltung von Bewilligungen oder die Einhaltung und die
Erfillung von Auflagen, die im Zusammenhang mit (i) Werbeanlagen, (ii) baulichen
Anderungen durch die Mieterin, (iii) einer Anderung der Berufsbefugnis und/oder
Gewerbeberechtigung durch die Mieterin und der rechtlichen Veoraussetzungen fir
den Betrieb eines &ffentlichen Kindergartens wnd/oder (iv]) Nutzungsdnderungen
acder Pflichtverletzungen der Mieterin (insbesondere Wartungsverpflichtungen nach
diesem Mietvertrag) stehen, dbernimmt die Mieterin auf eigene Kosten und sigenes
Risiko. Sie verpflichtet sich, die Vermieterin diesbeziglich vollkommen schad- und
klaglos zu halten.

anldsslich der Ubergabe und Ubernahme haben die Vertragsparteien ein schriftliches
Protokoll errichtet, in welchem insbesondere neben dem Zeitpunkt der Ubergabe
und Ubernahme allfillige, im Zuge der Ubergabe und Ubernahme sichtbare Mangel
des Mietgegenstands festgehalten sind. Die Vermieterin hat mittlerweile die im
Ubergabeprotokoll festgehaltenen Mangel des Mistgegenstands behoben.

Bauliche Verinderungen nach Ubergabe durch die Mieterin

Bauliche Verdnderungen des Mistgegenstands durch die Mieterin, auch wenn sie
keine Baubewilligung erfordern, sind ausnahmslos nur nach vorheriger schriftlicher
Genehmigung der Vermieterin zuldssig, wobei die Vermieterin die Zustimmung nur
aus wichtigen Grinden verweigern darf. Die Erhaltungs- und Instandhaltungspflicht
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9.4

9.5
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10.1

10.3
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der Mieterin betrifft auch solche Verdnderungen. Die Mieterin hat alle Arbeiten unter
genauer Einhaltung aller baubehdrdlichen und sonstigen Vorschrften von gewerbe-
rechtlich befugten Professionisten durchfihren zu lassen.

Die Mieterin wird wihrend der Umbauarbeiten die Stdrung anderer Nutzer oder der
Vermieterin maglichst vermeiden. Sollten Stérungen unvermeidbar sein, sind diese
so gering wie mdaglich zu halten und dirfen Arbeiten nur zu mit der Hausverwaltung
vereinbarten Zeiten durchgefiihrt werden.

Die Mieterin verpflichtet sich, alle Schdden, die im Zusammenhang mit von ihr
durchgefiihrten Arbeiten entstehen, umgehend auf eigene Kosten zu beheben und
die Vermietenn diesbeziglich - insbesondere gegenidber Ansprichen anderer Nutzer
- schad- und klaglos zu halten. Verunreinigungen allgemeiner Teile des Gebaudes
und der Liegenschaft sind umgehend zu beseitigen.

Die Mieterin ist verpflichtet, die im Mietgegenstand auf ihre Kosten vorgenommenen
Um-, Ein- und Zubauten nach Beendigung des Mietverhiltnisses unter grabtmagli-
cher Schonung der Substanz und auf eigene Kosten auszubauwen und aus dem Miet-
gegenstand zu entfernen, wenn nicht die Vermieterin dem Verbleib im Mietgegen-
stand zustimmt. Samtliche als Sondermill zu gualifizierende Um-, Ein- und Zubau-
ten, wie z.B. Kihlgerate, Abscheideranlagen, Abfallprodukte aus dem gastronomi-
schen Bereich (z.B. altdl und Speisereste) sowie deren Sammel- und Aufbewah-
rungsbehilter, die gesondert zu entsorgen sind, sind jedenfalls zu entfernen.

Kommt die Mieterin den Verpflichtungen gemal Punkt 9.4 nicht oder nicht rechtzei-
tig nach, so kann die Vermieterin nach schriftlicher Mahnung und Nachfristsetzung
auf Kosten der Mieterin den Mistgegenstand reinigen und allenfalls Ein-, Zu-, Um-
bauten und Installationen, Leitungen und Kabel entfernen und entsorgen lassen.

Untervermietung

Die Mieterin ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Wermieterin berechtigt, den
Mietgegenstand ganzlich oder teilweise (einzelne Grundflichen, Gebdude ocder Ge-
bdudeteile) an Dritte unterzuvermieten, zu verpachten oder in sonstiger Weise zur
Mutzung zu Uberassen. Die Vermieterin wird ihre Zustimmung zur Untervermietung
nur aus objektiv wichtigem Grund (z.B. ist schlechtere Bonitat ein solcher objektiv
wichtiger Grund) verweigern.

Die ganzliche oder teilweise Abtretung der Rechte und Pflichten unter diesem Mist-
vertrag an Dritte ist, ausgenommen von Geldanspriichen, nur mit schriftlicher Zu-
stimmung der Vermieterin zuldssig.

Die Mieterin ist jedoch berechtigt, den Mietgegenstand ganz oder teilweise an Ge-
sellschaften unterzuvermieten, an denen sie selbst direkt mehrheitlich beteiligt ist
(Konzernuntervermietung) und wenn hierdurch der Verwendungszweck nicht ver-
dndert wird. Die Mietenin ist allerdings verpflichtet, die Vermieterin unter Vorlage
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-11 -

aller zum Machweis der Konzermeigenschaft erforderlichen Urkunden und des Unter-
mietvertrags in jedemn Einzelfall unverziglich von einer solchen Uberlassung schrift-
lich zu verstindigen. Falls das Konzemverhiltnis zwischen der Mieterin und dem
betreffenden Konzernunternehmen zu sinem spateren Zeitpunkt beendet werden
sollte, erlischt auch das Recht zur Benitzung des Mistgegenstands durch dieses
(ehemalige) Konzernunternehmen. Die Mieterin ist Gber Verlangen der Vermietenn
wverpflichtet, den Fortbestand des Konzernverhiltnisses in geeigneter Weise, etwa
durch Firmenbuchauszige, zu belegen.

Die Mietenn ist berechtigt, auch wahrend des aufrechten Mietverhiltnisses und der
Dauer des Kindigungsverzichts der Mieterin einen Machfolgemister namhaft zu ma-
chen. Die Vermieterin verpflichtet sich, mit diesem wvon der Mieterin genannten
Machfolgemister einen Mietvertrag zu den gleichen Bedingungen dieses Mietvertrags
- jedoch mit einem dann marktiblichen Hauptmietzins, zumindest aber in der dann
won der Mieterin zahlbaren Héhe und unter Fortschreibung der jéhrlichen Erhdéhung
won 3 % - abzuschlieBen, wobel in diesem Fall das gegenstandliche Mietverhalnis
durch einvernehmliche Auflésung endet. Die Kosten der Errichtung und Vergebih-
rung eines derartigen Machmietvertrags hat der Nachfolgemieter zu tragen. Als
Machfolgemister kommen nur zum Betrieb eines dffentlichen Kindergartens befugte
Fersonen in Frage, wobei dieses Frisentationsrecht auch wiederholt ausgelibt wer-
den kann. Die Ausidbung dieses Prasentationsrechts st zuldssig, sofern der Verwen-
dungszweck des Mietgegenstands gewahrt bleibt, die wirtschaftliche Bonitdt des
Machfolgemiseters gegeben ist und nicht objektiv berechtigte Grinde gegen den
Machfolgemister vorliegen.

Bei jedem Fall der berechtigten Untervermietung haftet die Mieterin der Vermieterin
fir die Einhaltung samtlicher Fflichten unter diesem Mietvertrag und fir Schaden,
die durch den Dnitten, dem sie den Mietgegenstand untervermietet oder zum Ge-
brauch Gberlassen hat, durch dessen Dienstnehmer, Besucher, Lieferanten und be-
auftragte Professionisten oder durch andere Personen, die (ber den Dritten mit dem
Mietgegenstand in Berlihrung gekommen sind, schuldhaft am Mietgegenstand ver-
ursacht werden.

Bei einer unbefugten Untervermietung oder Gebrauchsiberlassung haftet die Mie-
terin im Umfang won Punlkt 10.5 fiar alle vom Dritten und den vorgenannten anderen
Personen schuldhaft verursachten Schaden.

Versicherung

Die Vermietenn ist verpflichtet, eine Gebidudeversicherung, insbesondere gegen
Feuer-, Sturm-, Glasbruch- und Leitungswasserschdden in angemessener Hohe ab-
zuschlieBen.

Die Mieterin ist verpflichtet, werterhdhende Einbauten sowie jede Gefahrendnde-
rung im Sinne des Versicherungsrechts der Vermieterin unwverziglich anzuzeigen.
Damit etwa verbundene Pramienerhéhungen tragt allein die Mieterin.
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Die Mieterin ist verpflichtet, eine ihrer Tatigkeit der Hohe nach angemessene Versi-
cherung, insbesondere eine Haftpflichtversicherung, fir den Mietgegenstand zu un-
terhalten. Auf Verlangen wird die Mieterin der Vermieterin jederzeit den entspre-
chenden Versicherungsschutz nachweisen.

Sollte der Geschéftsbetrieb der Mieterin das Gbliche Feuerrisiko Gbersteigende Risi-
ken bewirken, sind diese der Vermieterin bekannt zu geben und sich daraus erge-
bende Pramienerhdhungen von der Mieterin gesondert zu tragen.

Erhaltung und Haftung der Mieterin / Instandhaltung der Vermieterin

Die Mieterin verpflichtet sich, den Mietgegenstand ordentlich zu behandeln und
samtliche im Mietgegenstand notwendig werdenden Reparaturen, soweit es sich
nmicht um ernste Schiaden des Mietgegenstands oder der Fassade handelt, auf eigene
Kosten durchzufihren und dberhaupt den Mietgegenstand auf eigene Kosten in gu-
tem und brauchbarem Zustand zu halten. Die Mieterin ist unter anderem verpflich-
tet, die im Mietgegenstand befindlichen technischen Einrichtungen, wie Heizungs-,
Be- und Entliftungsanlagen, samtliche Elektro- und Wasserinstallationen, Automa-
tiktiren, Fluchtwegeinrichtungen etc. stets in betnebsfihigem Zustand zu halten
(Wartungs- und Instandhaltungspflicht). Wenn trotz ordnungsgemdler Wartung
und Instandhaltung durch die Mieterin technische Einrichtungen nicht mehr mit wirt-
schafthich sinnvollem Aufwand (= die Reparaturkosten sind mehr als 50 % der Kos-
ten des Austauschs) instandgesetzt werden kdnnen, ist die Vermieterin zu einem
Austausch verpflichtet.

Die Mieterin ist der Vermieterin gegeniber fir die Beschidigung des Mietgegen-
stands, der Gemeinschaftseinrichtungen und Allgemeinflachen wverantwortlich und
zur Schadensbehebung verpflichtet, soweit die Beschadigung durch sig, thre Ange-
stellten, Kunden, Besucher, Lieferanten oder durch eine unsachgemibe Behandlung
des Mietgegenstands schuldhaft erfolgt ist.

Ernste bauliche Schaden an der Bausubstanz (z.B. Fassade) verpflichtet sich die
Vermieterin zu beheben.

Fir einen durch nicht rechtzeitige Anzeige entstandenen Schaden ist die Mieterin
ersatzpflichtig. Die Vermieterin darf Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen,
die zur ordentlichen Erhaltung des Mietgegenstands erforderlich sind, auch ochne
Zustimmung der Mieterin vornehmen, zweckmabige bauliche Verdnderungen jedoch
nur, soweit mit diesen keine wesentliche Geschiftsbeeintrachtigung fir die Misterin
verbunden ist. Die Vermietenin hat von ihr beabsichtigte MaBnahmen, welche die
Mieterin nur unwesentlich beeintrdchtigen, vierzehn Tage im Voraus anzukindigen.
Die Mieterin hat die nach Mabgabe der vorstehenden Bestimmungen von der Ver-
mieterin durchzufiihrenden Baumabnahmen zu dulden und darf sie nicht verzidgem
cder die Bauarbeiten verhindern.

Bel Beendigung des Mietverhaltnisses hat die Mieterin den Mietgegenstand gerdumt
und gereinigt und, sofern die Wande und Decken nicht in weil ausgemalt sind oder
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dber das gewdhnliche Mal hinaus abgenutzt sind, neu weil ausgemalt zurtckzu-
stellen.

Die Mieterin hat das bewegliche Inventar bis zur Rickstellung des Mietgegenstands
zu entfernen oder chne Anspruch auf Kostenersatz bei Einverstdndnis der Vermie-
terin im Mietgegenstand zu belassen. Fir den Fall, dass die Vermieterin mit der
Belassung von solchem Inventar nicht einverstanden ist und die Mieterin dieses In-
ventar nicht spatestens bei Rickgabe des Mietgegenstands entfernt hat, gilt dieses
als preisgegeben im Sinne des § 349 ABGE und erklart die Mieterin bereits jetzt ihr
Einverstdndnis dazu, dass diese Gegenstinde auf ihre Kosten entsorgt werden kén-
nen.

Investitionen, die nicht chne Schddigung der Substanz entfernt werden kénnen, ge-
hen bei Beendigung des Mietverhiltnisses entschidigungslos in das Eigentum der
Vermieterin dber.

Die Vermieterin ist zur Uberwachung der Erhaltungspflichten, zur Besichtigung des
Zustands des Mietgegenstands und zur Besichtigung mit Kauf- oder Mietinteressen-
ten und Sachverstindigen berechtigt, den Mistgegenstand in angemessenen Zeit-
abstinden jeweils nach vorhergehender Ankiindigung und ohne Stérung des laufen-
den Betriebs zu besichtigen. Bei Gefahr in Verzug ist die Vermieterin berechtigt, den
Mietgegenstand jederzeit zu betreten.

schliissel

Die Mieterin erhilt alle zum Mietgegenstand gehérenden Schldssel fir die Dauer des
aufrechten Mietverhiltnisses. Die Anfertigung zusatzlicher Schlissel bedarf der Ge-
nehmigung der Vermieterin. Festgehalten wird, dass die Mieterin berechtigt ist, eine
eigene Schliefanlage im Mietgegenstand zu installieren, allerdings bei Rickgabe des
Mietgegenstands wieder die SchlieBanlage installieren muss, die bei Ubergabe an
die Mietenin vorhanden war.

Jeder Verlust eines Schlissels ist der Vermieterin unverziglich zu melden. Verloren
gegangene oder unbrauchbar gewordene Schltssel muss die Mieterin auf eigene
Kosten ersetzen.

Samtliche Schlissel sind bei Beendigung des Mietverhaltnisses zurickzugeben, Ge-
schieht dies trotz Mahnung und Machfristsetzung nicht, ist die Vermisterin berech-
tigt, die entsprechenden Schlésser auf Kosten der Mieterin auszutauschen oder,
sollte dies notwendig sein, die gesamte SchlieBanlage zu erneuern.
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Haftung der Vermieterin

Die Vermieterin haften dafir, dass mit Ausnahme von unwesentlichen Mangeln der
Mietgegenstand ordnungsgem&b entsprechend der Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung Anlage./2.7 hergestellt wurde. Dariber hinaus Gbermimmt die Vermietenn
keine Haftung fir eine bestimmte Beschaffenheit oder einen bestimmten Ertrag des
Mietgegenstands.

Im Falle von Gebrechen an Gas-, Licht-, Kanalisation-, Wasserableitungen und der-
gleichen kann die Mieterin keinerlel Rechtsfolgen ableiten, sofern dies nicht aus gro-
ber Fahrlassigkeit durch die Vermieterin zustande gekommen ist. Die Vermieterin
wird, soweit es in ithrer Macht steht, das Erforderliche zur unverziglichen abhilfe
unternehmen. Das zwingende Mietzinsminderungsrecht gemal § 1096 ABGE wird
durch diese Regelung nicht beriihrt.

Die Vermieterin wird fir das Gebdude eine ausreichende Versicherung abschlieGen
und hat im Schadensfall die Versicherungsleistung zur unverziglichen Wiederher-
stellung des Gebdudes zu wverwenden und den Mietgegenstand sodann auf der
Grundlage des vorliegenden Mietvertrags der Mieterin neu zu Gberlassen. Biz zur
Wiederherstellung entfillt die Mietzins- und Betriebskostenzahlungspflicht der Mie-
terin. Ist eine Wiederherstellung des Gebdudes nicht binnen sechs Monaten méglich,
so kommt der Mieterin ein auBerordentliches Kindigungsrecht mit sofortiger Wir-
kung zu (dies auch ungeachtet eines allfdlligen Kindigungsverzichts).

Jede Haftung der Wermieterin fir Sach- und Vermdgensschaden ist jedenfalls auf
die Fille von Vorsatz und grober Fahrldssigkeit begrenzt.

Ergeben sich nach der Ubergabe des Mietgegenstands etwa gesetzliche oder be-
hardliche &uflagen, Bestimmungen oder Verbote, die den Mietgegenstand und des-
sen Brauchbarkeit betreffen, hat die Mieterin gegen die Vermietenn keine Anspri-
che. Die Mieterin hat die erforderlichen MaBnahmen auf ihre Kosten und ihr Risiko
nach vorheriger Abstimmung mit der Vermieterin durchfiihren zu lassen. Die Miete-
rin Gbermmmt die Gefahrentragung fiir simtliche der Sphare der Mieterin zuzuord-
nenden Grinde. Hinsichtlich der der neutralen Sphare zuzuordnenden Grinde, die
die Brauchbarkeit des Mietgegenstands fUr den bedungenen Gebrauch beeintrach-
tigen, gelten die gesetzlichen Regelungen.

Rechtsnachfolge

Jede Vertragspartei ist ausschlieBlich nach vorheriger Zustimmung der jeweils an-
deren Vertragspartei berechtigt, ihre Rechte und Pflichten aus diesem Mietvertrag
ganz oder teilweise auf einen Dritten zu Gbertragen.

Die Mieterin stimmt jedoch bereits jetzt ausdriicklich einer Ubertragung dieses Mist-
vertrags mit samtlichen Rechten und Pflichten durch die Vermieterin im Rahmen
einer Verdauberung des Mietgegenstands und oder der gesamten Liegenschaft im
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Wege eines Asset Deals cder eines Share Deals {auch vor Ubergabe des Mietgegen-
stands) mit schuldbefreiender Wirkung auf einen zukinftigen Erwerber zu und ver-
zichtet ausdricklich auf eine Aufkindigung infolge Verduberung (§ 1120 ABGE). Die
Mieterin erkldrt sich weiter bereit, im Falle einer VerduBerung gegenidber dem Er-
werber zu bestatigen, dass der Mietvertrag in der dann vorliegenden Form die aus-
schlieflichen Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien beziglich des Mietge-
genstands enthialt.

Kosten, Gebiihren, anwendbares Recht und Gerichtsstand

Dieser Mietvertrag wird auf Kosten der Vermieterin errichtet. Allfallige mit dem Ab-
schluss dieses Vertrags verbundene Rechtsgeschaftsgebihren trigt die Mietenin. Die
Kosten einer rechtsfreundlichen Vertretung tragt jede Vertragspartei selbst.

Die Vertragsparteien vereinbaren fir samtliche Streitigkeiten aus oder im Zusam-
menhang mit diesem Mietvertrag, auch anldsslich dessen Beendigung, die Zustin-
digkeit des fir die Lage des Mietgegenstands drtlich zustdndigen staatlichen Ge-
richts.

Sonstiges

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Mietvertrags unwirksam sein oder
werden, so bleiben die Gbrigen Bestimmungen unberiihrt. Die Vertragsparteien wer-
den sich bemiihen, die unzuldssige oder unwirksame Bestimmung ehest maglich
durch eine solche Bestimmung zu ersetzen, die ersterer und somit dem Willen der
Vertragsparteien wirtschaftlich am ndchsten kommt. Das Gleiche gilt, wenn der
Mietvertrag planwidrige Licken enthalten sollte.

Aufhebung, Anderung und Ergdnzung dieses Mietvertrags bediirfen der Schriftform.
Mindliche Mebenabreden haben die Vertragsparteien nicht getroffen.

Die Vertragsparteien sind verpflichtet, einander Anderungen der Abgabestelle fur
Zustellungen mitzuteilen. Solange die Vertragsparteien einander nichts Abweichen-

des mitgeteilt haben, gelten die in diesem Mietvertrag genannten Anschriften als
Abgabestellen fir Zustellungen.

Der aktuelle Energisausweis flr das Gebdude ist als anlage ./17.4 angeschlossen.

Anlagen
Folgende Anlagen sind integrierte Bestandteile dieses Mietvertrags.
Anlage /2.1 Grundrissplan des Mietgegenstands

Anlage .f/17.4 Energieausweis
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Weiden, am

Michelhausen, am

LAUDAN Meunzehnte Immobilien GmbH
HRE 5071 AG Weiden i.d.OFf.

Marktgemeinde Michelhausen
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LAUDAN Zwanzigste Immobilien GmbH
HRE 5070 AG Weiden i.d.OPf,
DEU-92637 Weiden, Alte ReichsstraBe 1

("Vermieterin")

und

Marktgemeinde Michelhausen
3451 Michelhausen, Tullnerstrabie 16
("Mieterin”)

Mieterin und Vermieterin gemeinsam die "Vertragsparteien”
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Priambel

Die Vermieterin ist Miteigentimerin der Liegenschaft der Liegenschaft EZ 499
KG 20184 Pixendorf, bestehend aus dem Grundstick Nr. 1446/2, Bezirksgericht
Tullm mit einer grundbidcherlichen Flache von 16.45% m2 und den Liegenschaftsad-
ressen Rebhuhnstrafe 2 und 4 und Fuchsenstrabe 7 und 9 ("Liegenschaft"). auf
der Liegenschaft haben die Eigentimer vier Wohngebdude errichtet, wobei auf
Grund esiner Vereinbarung zwischen den Mitsigentimern die Vermieterin zur aus-
schlieflichen Nutzung und Vermietung des Atrium-Hauses B1 und die Miteigentii-
menn LAUDAN Neunzehnte Immobilien GmbH zur ausschlieBlichen Nutzung und
Vermietung des Atrium-Hauses AZ berechtigt ist. Im Erdgeschoss der Atnum-Hau-
ser A2 und Bl bestehen Geschaftsflachen. Ein Teil dieser Geschaftsflachen wird an
die Mieterin nach MabBgabe dieses Mietvertrags vermietet.

Mietgegenstand

Die Vermieterin vermietet auf der Liegenschaft das Geschiftslokal Top Rebhuhn-
strafie 4 / Tir C Erdgeschess mit einer Nutzfliche von ca. 372,94 m? gemal dem
Flan in Anlage ./2.1 ("Mietgegenstand”) an die Mieterin und diese mietet dieses
Geschaftslokal. Die Mietenn ist dardber hinaus berechtigt, die an den Mietgegen-
stand angrenzende, im Plan Anlage ./2.1 grin unterlegte und als "Freibereich™ ge-
kennzeichnete Freifliche von ca. 254 m? und die Millrdume im Erdgeschoss ge-
meinsam mit den anderen Mietern und Nutzern der Liegenschaft mitzubenutzen.

Die Nutzfliche des Mietgegenstands bestimmt sich nach ONORM B 1800 in der zum
Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung giltigen Fassung. Von der Mieterin durchge-
flihrte Verdanderungen, insbesondere die Ernichtung von Zwischenwdnden, sind bei
der Berechnung der Nutzfliche auBer Acht zu lassen.

Der Mietgegenstand liegt in einem Gebdude, das auf Grund einer nach dem
30.06.1953 erteilten Baubewilligung ohne Zuhilfenahme affentlicher Mittel neu er-
richtet wurde (& 1 Abs 4 Z 1 MRG). Das gegenstindliche Vertragsverhaltnis fallt
daher lediglich in den Teilanwendungsbersich des MRG und finden vom MRG nur die
Bestimmungen der §§ 14, 16b, 29 bis 36, 45, 46 und 49 MRG Anwendung.

Der Mietgegenstand wird ausschlieBlich zum Betrieb einer éffentlichen Tagesbetreu-
ungseinrichtung im Sinne des NO Kinderbetreuungsgesetz 1996 vermietet. Die in
Punkt 2.1 genannte Freifliche darf die Mieterin nur zum Spielen der Tagesbetreu-
ungsgruppen gemeinsam mit den anderen Mistern und MNutzern der Liegenschaft
mitnutzen, wobei die Mieterin fir diese Freifliche die Verkehrssicherungspflicht und
die Einhaltung samtlicher éffentlich-rechtlicher Vorschriften auf sigene Kosten trifft.
Die Freifliche darf - unabhidngig daven, ob Gffentlich-rechtlich langere Offnungszei-
ten maglich waren - nur zwischen 07:00 und 20:00 Uhr zum Spielen Tagesbetreu-
ungsgruppen verwendet werden. Jede Anderung des Verwendungszwecks bedarf
der vorherigen Zustimmung der Vermieterin.
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Vermietet ist bis auf die in Punkt 2.1 genannte, zur Mitnutzung Gberlassene Freifla-
che nur der Innenraum, nicht aber die Aubenfliche. Die dbrigen an den Mietgegen-
stand angrenzenden Freiflichen sind nicht Teil des Mietgegenstands und dirfen von
der Mieterin nicht genutzt werden.

Mamens- und Firmenschilder dirfen von der Mieterin an den mit Zustimmung der
Vermieterin festgelegten Stellen und in der mit Zustimmung der Vermieterin fest-
gelegten Ausgestaltung angebracht werden, wobei die Vermieterin die Zustimmung
nur aus objektiv wichtigen Grinden verweigern darf. Die Kosten dieser Schilder und
deren Anbringung und Pflege trigt die Mieterin. Die Mieterin muss sdmtliche éffent-
lich-rechtlichen Genehmigungen fir die Anbringung und die Belassung der Namens-
und Firmenschilder einholen und die (einmaligen und laufenden) Kosten, wie z.B.
eine Luftsteuer der Gemeinde, zahlen. Die Beleuchtung von Werbeschildern ist in
den Zeiten zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr nicht zuldssig. Die Fassadenbekle-
bung und -gestaltung ist vor Anbringen mit der Yermieterin abzustimmen. Bei Be-
endigung des Mietverhiltnisses hat die Mieterin sdmtliche Namens- und Firmen-
schilder und eine Fassadenbeklebung und -gestaltung unter Wiederherstellung des
ursprunglichen Zustands zu entfernen.

Die Mieterin hat dabei die fir den Betrieb siner dffentlichen Tagesbetreuungsein-
richtung erforderlichen und die von ihr gesondert gewiinschten Bau- und Ausstat-
tungsmerkmale eingebracht, sodass der Mistgegenstand exakt an die Winsche der
Mieterin angepasst worden ist.

Mietdauer

Das Mietverhiltnis beginnt am 31.07.2024 und wird auf bestimmte Zeit abgeschlos-
zen. Er endet am 31.07.2039, ohne dass ez einer Kindigung bedarf. Die Misterin
hat die einmalige Maglichkeit, die Mietdauer um finf Jahre zu verldngern. Diese
Verlangerungsmdaglichkeit muss die Mieterin mit eingeschriebenem Brief bis spates-
tens 31.01.2039 (Datum der Postaufgabe in Osterreich) ausilben und endet das
Mietverhiltnis dann am 31.07.2044, ohne dass es einer Kindigung bedarf.

Die Vermieterin kann diesen Mietvertrag trotz Befristung aus allen in § 30 MRG ge-
nannten Grinden und aus nachstehend genannten und ausdricklich im Sinne § 30
Abs 1 und Abs 2 Z 13 MRG vereinbarten wichtigen Grinden kindigen. Im Sinne von
§ 30 Abs 1 und Abs 2 Z 13 MRG vereinbarte wichtige Kindigungsgriinde liegen
demnach vor, wenn (wobei, auber bei drohender Gefahr oder unbekanntem Aufent-
halt der Mieterin, eine schriftliche Mahnung und Nachfristsetzung von 14 Tagen zur
Behebung des Verstobes erforderlich ist)

3.2.1  die Mieterin den Mietgegenstand zu einem anderen als dem vertraglich ver-
einbarten Zweck verwendet;

3.2.2 die Mieterin chne Zustimmung der Vermieterin bauliche Anderungen vor-
mimmt;
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4.1

4.3

4.4

3.2.3 die Mieterin ihrer Versicherungspflicht gemdt Punkt 11 nicht entspricht;

3.2.4 die Erdffnung sines Insolvenzverfahrens dber das Vermdgen der Mieterin
mangels kostendeckenden Vermdgens abgewiesen wird;

3.2.5  die Mieterin ihren Betrieb im Mietgegenstand betreffende rechtskriftige be-
hardliche auflagen oder gesetzliche Bestimmungen nicht einhalt;

3.2.6 die Mieterin ihren Verpflichtungen gemab Punkt 12 nicht nachkommt.

Drei Monate vor Beendigung des Mietverhiltnisses hat die Mieterin der Vermieterin
die Anbringung von Vermietungshinweisen an geeigneten Stellen zu gestatten, so-
weit hierdurch der Betrieb der Mieterin nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Mietzins

Der von der Mieterin zu bezahlende Mietzins besteht aus dem Hauptmietzins gemai
Funkt 4.2, dem zusatzlichen Hauptmietzins gemat Punkt 4.3, den Betriebs- und Ne-
benkosten gemab Punkt 5 sowie der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer auf den
Hauptmietzins sowie die Betriebs- und Mebenkosten.

Die Vertragsparteien vereinbaren einen angemessenen monatlichen Hauptmietzins
(jeweils zuzdglich gessetzlicher Umsatzsteuer) von monatlich

4.2.1 EUR 4.065,00 fir die Zeit vom Mietzinszahlungsbeginn bis 31.12.2025

4,2.2 Erstmals fir das Kalenderjahr 2026 und dann far jedes weitere Kalender-
jahr erhdht sich der Hauptmietzins um 3 9% gegenidber dem Hauptmietzins
im vorangegangenen Kalendenahr ("Staffelmiete").

4.2.3 Der Hauptmietzins ist erst fir die Zeit ab 01.09.2024 zu entrichten ("Miet-
rinszahlungsbeginn). Fir die Zeit zwischen Mietbeginn und 01.09.2024
hat die Misterin lediglich die Betriebs- und Nebenkosten zuziglich der ge-
setzlichen Umsatzsteuer zu zahlen.

Fiir die gegenidber der Standardausstattung hdhere Ausstattung des Mietgegen-
stands und die speziell auf den Verwendungszweck der Mieterin abgestellten und
nicht allogemein verwendbaren Investitionen der Vermieterin in den Mietgegenstand
ist in einem Machtrag zum Mietvertrag noch eine zusatzliche Kostenregelung bis
spatestens 31.07.2025 zu vereinbaren.

Die obgenannten Leistungen sind von der Mieterin jeweils monatlich im Vorhinein
zu leisten, sodass diese spdtestens am Flnften eines jeden Monats auf dem von der
Vermieterin namhaft gemachten Konto spesenfrei gutgebucht sind. Gerdt die Mie-
terin in Zahlungsverzug, so schuldet sie der Vermieterin fir die Dauer des Verzugs
gesetzliche Verzugszinsen gemalb § 456 UGB, Ist die Mietenn mit der Mietzinszah-
lung schuldhaft in Verzug, hat die Mieterin weiters angemessene Kosten fir zweck-
entsprechende Mahnungen und Inkassoleistungen sowie die Kosten des fir eine
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5.3

5.4

zweckentsprechende Rechtsverfolgung notwendigen anwaltlichen Einschreitens,
insbesondere der Mahnschreiben, zu bezahlen, soweit diese zu einer zweckentspre-
chenden Rechtverfolgung geboten sind.

Eine Aufrechnung von Forderungen der Mietenn gegen Forderungen der Vermieterin
ist unzuldssig, es sei denn die Forderung der Mieterin ist gerichtlich festgestellt oder
von der Vermieterin anerkannt worden. Weiters gilt das Aufrechnungsverbot nicht
im Fall einer Zahlungsunfihigkeit der Vermieterin., Das zwingende Mietzinsminde-
rungsrecht gemab § 1096 ABGE wird durch diese Regelung nicht berthrt.

Betriebs- und Mebenkosten

Zusatzlich zum Hauptmietzins tragt die Mieterin anteilig wie in Punkt 5.3 festgehal-
ten die auf den Mietgegenstand entfallenden Betriebs- und Nebenkosten gemalb
Punkt 5.2.

Unter Betriebs- und Nebenkosten sind abschlieBend folgende Aufwendungen zu ver-
stehen:

5.2.1 die Wasser- und Kanalgebiihren, die aus dem tatsdchlichen Wasser- und
Abwasserverbrauch resultieren;

5.2.2 die éffentlichen Abgaben des Gebdudes (das ist die Grundsteuer);
5.2.3 die Rauchfangkehrung;

5.2.4 die Millabfuhr und Abfallbeseitigung und die Kanalrdumung;
5.2.5 die Belichtung der allgemeinen Teile der Liegenschaft.

Aufteilung der Betriebs- und Nebenkosten

Die Betriebs- und Nebenkosten werden von allen Mietern im Verhiltnis der Nutzfla-
che ihres jeweiligen Mietgegenstands zur Summe der Nutzflache aller vermieteten,
won den Miteigentimern benutzten oder trotz threr Vermietbarkeit nicht vermieteten
Wohnungen oder sonstigen Mietgegenstidnde der Liegenschaft getragen.

Die Mieterin erkldrt sich damit einverstanden, dass fir die Betriebs- und Nebenkos-
ten monatlich ein gleichbleibender Teilbetrag zur Anrechnung gegen einmalige jahr-
liche Verrechnung bis spatestens 30. Juni des folgenden Kalenderjahrs entrichtet
wird, welche von der Vermieterin nach MalBgabe des zu erwartenden &ufwands fir
die Betriebs- und Nebenkosten festogesetzt werden (Jahrespauschalverrechnung).
Die Vermieterin kann halbjdhrlich eine angemessene Anpassung dieser Teilbetrdge
vormnehmen, wenn abzusehen ist, dass der Jahresbetrag der Betriebs- und Meben-
kosten die Summe der Teilbetrdge nicht nur unerheblich Gbersteigen wird. Steht
fest, dass die Summe der Teilbetrdge den Jahresbetrag der Betriebs- und Neben-
kosten erheblich dbersteigen wird, hat die Mieterin einen Anspruch auf Ermabigung
der Teilbetrage.
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5.6

2.7

2.8

5.9

5.10,

Uber die von der Mieterin gemaB Punkt 5.4 geleisteten Vorauszahlungen fiir die Be-
tricbs- und Nebenkosten hat die Vermieterin einmal jdhrlich abzurechnen. Abrech-
nungszeitraum ist das Kalenderjahr. Die Abrechnung fiir den jeweiligen Abrech-
nungszeitraum hat spitestens bis zum 30.06. des nachfolgenden Abrechnungszeit-
raums zu erfolgen. allfillige Guthabenbetrdge der Mieterin werden von der Vermie-
terin auf die Gberndchste Vorschreibung unverzinst angerechnet oder mit allenfalls
bestehenden Zahlungsrickstdnden der Mieterin verrechnet; allfillige Nachzahlun-
gen sind von der Migterin zum Gberndchsten Zinstermin zu bezahlen.

Hinsichtlich solcher Kostenarten, die der Vermieterin im ablaufenden Jahr noch nicht
endgiltig in Rechnung gestellt wurden (wie z.B. die Grundsteuer) ist die Abrechnung
nur vorldufiger Natur, sie schlieft eine Endabrechnung, nachdem der Vermieterin
die Kosten endgiltig in Rechnung gestellt wurden, nicht aus. Anspriiche der Ver-
mieterin aus solchen nachberechneten Kosten verjdhren nicht wvor drei Jahren nach
Zugang der endgultigen Abrechnung bei der Vermieterin,

Beginnt oder endet das Mietverhaltnis wihrend des laufenden Abrechnungszeit-
raums, so wird die Vermieterin eine zeitanteilige Abrechnung der Betriebs- und Ne-
benkosten erstellen.

Zu Geblihrenzwecken wird festgehalten, dass der Pauschalbetrag fiir Betriebs- und
Mebenkosten zundchst EUR 930,00 zuzidglich gesetzlicher Umsatzsteuer je Monat
betrdgt.

Die Mietenin hat, soweit dies madglich 1st, einen Direktvertrag mit dem jeweiligen
Versorgungstrager abzuschlieBen, insbesondere betreffend Heizung, Warmwasser,
Temperierung, Strom, Telekommunikation/Internet und sonstige Medienan-
schlisse. Die Versorgung des Mietgegenstands mit diesen Medien ist nicht Gegen-
stand dieses Mietvertrags und micht im Mietzins enthalten.

TurnuzsméBige Wartungen die speziell fir die Tagesbhetreuung durchzufithren sind,
werden fir die Vertragslaufzeit auf Auftrag der Misterin von der Vermieterin durch
geeignete Fachfirmen erbracht und zusitzlich zu den unter Punkt 5.1 und 5.2 ge-
nannten Punkten, im Zuge der Betriebskostenabrechnung an die Mieterin weiterbe-
lastet. Es handelt sich hierbei um folgende Wartungen/Leistungen:

Wartung der Automatiktiren

Wartung der elektrisch gesteuerten Tlardffnungssinrichtungen
Wartung der internen Liftungsanlage

Wartung der internen Brandmeldeanlage

Wartung der internen elektrischen Installationen

Wartung/Reinigung der Sauberlaufmatten
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Umsatzsteuer

Von Karperschaften dffentlichen Rechts betriebene Tagesbetreuungseinrichtungen
sind als Betriebe gewerblicher Art nach § & Abs 1 Z 25 UStG grundsatzlich unecht
von der Umsatzsteuer befreit. Gemalb Artikel XIV BG BGEBIl. MNr. 21/1995 idF BGEIL.
Mr. 756/1996 besteht ein Optionsrecht in die Steuerpflicht. Die Mietenin erklart, dass
die Betreibung der Tagesbetreuungseinrichtung ein Betrieb gewerblicher Art ist, sie
von diesem Optionsrecht Gebrauch macht und daher die von thr mit der im Mietge-
genstand betriebenen Tagesbetretungseinrichtung erzielten Umsdtze umsatzsteu-
erpflichtig sind und somit die Berechtigung der Vermieterin zum Vorsteuerabzug
weder einschranken noch ausschlieben.

Die Vermieterin optiert gemdlb & 6 Abs. 2 UStG zur Steuerpflicht, Die Misterin er-
klart, mit der Ausibung dieser Option einverstanden zu sein und bestitigt, dass sie
den Mietgegenstand nahezu ausschlieBlich fir Umsitze verwendet (im Sinne der
derzeit geltenden Einkemmensteuerrichtlinien mindestens zu 95%), die nicht vom
Vorsteuerabzug ausschlieBen (5§ 6 Abs. 2 leteter Unterabsatz UStG). Die auf den
Hauptmietzins, den zusatzlichen Hauptmietzins und die Betriebs- und Nebenkosten
entfallende Umsatzsteuer in (Jeweils) gesetzlicher Héhe wird der Mieterin daher ne-
ben diesen in Rechnung gestellt.

Die Mieterin verpflichtet sich, den Mietgegenstand nahezu ausschlieflich zur Tati-
gung von Umsdtzen zu verwenden (im Sinne der derzeit geltenden Einkommensteu-
errichtlinien mindestens zu 95% ), welche die Berechtigung der Vermieterin zum
Vorsteuerabzug weder einschrianken noch ausschlieBben und welche nicht dazu fih-
ren, dass die Vermieterin geltend gemachte Vorsteuern berichtigen misste. Die Mie-
terin garantiert gegendber der Vermieterin, dass im Fall einer teilweisen oder gdnz-
lichen Weitergabe oder Nutzungsiberlassung des Mietgegenstands an Dritte, und
zwar unabhangig davon, ob diese Weitergabe oder Nutzungsiberlassung zuldssig
ist oder nicht, der Mietgegenstand ausschlieflich zur Tatigung von Umsatzen wver-
wendet wird, welche die Berechtigung der Vermieterin zum Vorsteuerabzug weder
einschranken noch ausschliefen und welche nicht dazu fiihren, dass die Vermieterin
geltend gemachte Vorsteuern berichtigen misste. Im Fall einer teilweisen oder
ganzlichen Weitergabe oder Nutzungsiberlassung des Mietgegenstands an Dritte,
und zwar unabhdngig davon, ob diese Weitergabe oder Mutzungsiiberlassung zulas-
sig ist oder nicht, hat die Mieterin fir diese Weitergabe oder Nutzungsiiberlassung
zur Umsatzsteuer zu optieren und diese Verpflichtung zur Ausibung einer Tatigkeit,
die die Berechtigung der Vermieterin zum Vorsteuerabzug weder einschrankt noch
ausschlieft und welche nicht dazu fihrt, dass die Vermieterin geltend gemachte
Vorsteuern berichtigen misste, auch den jeweiligen Nutzern des Mietgegenstands
oder von Teilen davon infolge der Weitergabe oder Nutzungsiberlassung aufzuerle-
gen.

Die Mieterin verpflichtet sich, der Vermieterin auf Verlangen unverziglich jene Un-
terlagen zur Verfigung zu stellen, die es der Vermietenn ermdglicht, ihren umsatz-
steuerlichen Machweispflichten, insbesondere jenen nach § 6 Abs. 2 UStG nachzu-
kommen. Insbesondere verpflichtet sich die Mieterin, die Vermieterin unverziglich

M16159188/6 www schoenherr. eu

35



Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

6.5
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7.4

7.5

7.6

dariiber zu informieren, wenn sie die Voraussetzungen fir eine steuerpflichtige In-
bestandgabe nicht mehr erfillt. Weiters verpflichtet sich die Mieterin, diese Ver-
pflichtung auf die jeweiligen MNutzer des Mistgegenstands oder von Teilen davon
infolge der Weitergabe oder Nutzungsiberlassung zu dberbinden.

Sollte die Mieterin oder ein sonstiger Nutzer des Mietgegenstands oder won Teilen
davon infolge der Weitergabe oder Mutzungsiiberlassung gegen die oben angefiihr-
ten Verpflichtungen verstoBen, ist die Mieterin verpflichtet, der Vermieterin jegliche
ihr dadurch entstehenden Schiden und sonstigen Machteile, insbesondere nicht ab-
zugsfihige oder zu berichtigende Vorsteuern gemalb § 12 Abs. 3 oder 10 bis 12
UStG einschliebBlich aller Zinsen und Zuschldge und einen Mehraufwand, der mit der
Abgrenzung von zum Vorsteuerabzug zugelassenen und vom Abzug ausgeschlosse-
nen Yorsteuern zusammenhangt, und mégliche Folgeschaden (inklusive Straf- und
Verspiatungszuschldgen) zu ersetzen.

Mietsicherheit

Die Mieterin leistet der Vermieterin eine Sicherheit fiur die Erfillung aller Verpflich-
tungen aus diesem Mietvertrag in Héhe von EUR 10.000,00 ("Kaution").

Die Kaution ist nach Wahl der Mieterin als Barkaution oder in Form einer abstrakten
Bankgarantie eines in Osterreich oder Deutschland ansdssigen Geld- oder Kreditin-
stituts zu leisten ("Garantie”). Im Fall des Erlags der Kaution in Form einer Bank-
garantie hat diese eine Laufzeit von mindestens acht Jahren aufzuweisen und ist
spatestens zwel Monate vor Ablauf der Bankgarantie eine Verldngerung der Bank-
garantie, um zumindest weitere acht Jahre vorzulegen, widrigenfalls die Vermieterin
berechtigt sind, die Bankgarantie in Anspruch zu nehmen und den erhaltenen Betrag
als Barkaution zu verwahren.

Die Verwahrung und Veranlagung einer Barkaution hat entsprechend den Bestim-
mungen des § 16b MRG zu erfolgen. Eventuelle Zinsen erhdhen die Mietsicherheit
und stehen mit Beendigung des Mietverhéltnisses der Mieterin zu. Negativzinsen
gehen zulasten der Mieterin.

Die Kaution ist bei Ubergabe des Mistgegenstands an die Vermieterin zu libergeben.

Die Mieterin ist wahrend der Mietzeit berechtigt, zwischen den genannten Formen
der zu stellenden Sicherheit (Barkaution oder Bankgarantie) zu wechseln.

Die Vermieterin ist berechtigt, sich aus dieser Kaution hinsichtlich aller Forderungen
und Anspriche aus diesem Mietvertrag, die die Mieterin nicht erfillt (z.B. Mietzins-
ruckstand, Verletzung der RSumungs-, Reinigungs- oder Instandhaltungspflicht), zu
befriedigen. Die Mieterin ist nicht berechtigt, die Kautionssumme durch Nichtbezah-
lung der letzten Monatsmieten vor Mietende zu mindern. Sollte die Kaution vorzeitig
in Anspruch genommen werden, ist die Mieterin verpflichtet, sie binnen zwei Wochen
auf den urspringlichen Betrag zu erganzen.
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Die Vermieterin hat die Kaution unverziglich nach vertragsgemaber Rickgabe des
Mietgegenstands und dem vollstandigen Ausgleich etwaiger Anspriche zurickzuge-
ben, sofern und soweit sie nicht berechtigt in Anspruch genommen wurde.

Ubernahme / Ubergabe

Die Vermieterin hat den Mietgegenstand gemdB den bewilligten Einreichpldnen er-
richtet und wird ihn im wvon der Mieterin besichtigten und der Mieterin daher be-
kannten Zustand an dem in Punkt 3.1 vorgesehenen Tag der Mieterin (ibergeben.

Die Vermieterin sichert der Misterin zu, dass bei Mietbeginn samtliche fir die Er-
richtung und Fertigstellung des Mietgegenstands erforderlichen baurechtlichen Be-
willigungen vorliegen, soweit sich diese Bewilligungen auf den Mietgegenstand be-
ziechen (Baubewilligung ~Teilfertigstellungsanzeige). Sie verpflichtet sich, die Miete-
rin diesbeziiglich vollkommen schad- und klaglos zu halten.

Flr die mit dem Betrieb der Mieterin verbundenen Bewilligungen (Genehmigung
nach dem N Kinderbetreuungsgesetz 1996, Betriebsanlagengenehmigung, Berufs-
befugnis, Gewerbeberechtigungen, etc) und die Namhaftmachung von flir diese Be-
willigungen erforderlichem qualifiziertem Personal, wie z.B. dem gewerberechtlichen
Geschaftsfihrer, einer Sicherheitsfachkraft, etc., sowie deren Aufrechterhaltung
dber die gesamte Dauer des Mietvertrags ist die Mietenn auf thr Risiko und ihre
Kosten verantwortlich. Eine Versagung oder ein Widerruf solcher Bewilligungen be-
rechtigt die Mieterin nicht zur Kiindigung oder zum Ricktntt vom Mietvertrag.

Die Einholung und die Einhaltung von Bewilligungen oder die Einhaltung und die
Erfillung von Auflagen, die im Zusammenhang mit (1) Werbeanlagen, () baulchen
Anderungen durch die Mieterin, (iii) einer Anderung der Berufsbefugnis undfoder
Gewerbeberechtigung durch die Mieterin und der rechtlichen Voraussetzungen fir
den Betrieb einer dffentlichen Tagesbetreuungseinrichtung und/oder (iv) Mutzungs-
dnderungen oder Pflichtverletzungen der Mieterin (insbesondere Wartungsverpflich-
tungen nach diesem Mietvertrag) stehen, dbernimmt die Mieterin auf eigene Kosten
und eigenes Risiko. Sie verpflichtet sich, die Vermieterin diesbeziiglich vollkommen
schad- und klaglos zu halten.

&nldsslich der Ubergabe und Ubermnahme haben die Vertragsparteien ein schriftliches
Protokoll errichtet, in welchem insbescndere neben dem Zeitpunkt der Ubergabe
und Ubernahme allfillige, im Zuge der Ubergabe und Ubernahme sichtbare Mangel
des Mietgegenstands festgehalten sind. Die Vermieterin hat mittlerweile die im
Ubergabeprotokoll festgehaltenen Mangel des Mistgegenstands behoben.

Bauliche Veridnderungen nach Ubergabe durch die Mieterin

Bauliche Verdnderungen des Mistgegenstands durch die Mieterin, auch wenn sie
keine Baubewilligung erfordern, sind ausnahmslos nur nach vorheriger schriftlicher
Genehmigung der Vermieterin zuldssig, wobei die Vermieterin die Zustimmung nur
aus wichtigen Grinden verweigern darf. Die Erhaltungs- und Instandhaltungspflicht

M16139188/6 www . schoenhearr. eu



Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

9.3

2.4

9.5

10

10.1

10.2

10.3

-1 -

der Mieterin betrifft auch solche Verdanderungen. Die Mieterin hat alle Arbeiten unter
genauer Einhaltung aller baubehérdlichen und sonstigen Vorschrften von gewerbe-
rechtlich befugten Professionisten durchfihren zu lassen.

Die Mieterin wird wahrend der Umbauarbeiten die Stérung anderer Nutzer oder der
Vermieterin maglichst vermeiden. Sollten Stérungen unvermeidbar sein, sind diese
so gering wie moglich zu halten und dirfen Arbeiten nur zu mit der Hausverwaltung
vereinbarten Zeiten durchoefiihrt werden.

Die Mietenin verpflichtet sich, alle Schiden, die im Zusammenhang mit von ihr
durchgefliihrten Arbeiten entstehen, umgehend auf eigene Kosten zu beheben und
die Vermieterin diesbezdglich - insbesondere gegenidber Ansprichen anderer Nutzer
- schad- und klaglos zu halten. Verunreinigungen allgemeiner Teile des Geb3udes
und der Liegenschaft sind umgehend zu beseitigen.

Die Mieterin ist verpflichtet, die im Mietgegenstand auf ihre Kosten vorgenommenen
Um-, Ein- und Zubauten nach Beendigung des Mietverhiltnisses unter graBtmagli-
cher Schonung der Substanz und auf eigene Kosten auszubauen und aus dem Miet-
gegenstand zu entfernen, wenn nicht die Vermisterin dem Verbleib im Mistgegen-
stand zustimmt. Samtliche als Sondermiill zu qualifizierende Um-, Ein- und Zubau-
ten, wie z.B. Kihlgerdte, Abscheideranlagen, abfallprodukte aus dem gastronomi-
schen Bereich (z.B. Altdl und Speisereste) sowie deren Sammel- und Aufbewah-
rungsbehilter, die gesondert zu entsorgen sind, sind jedenfalls zu entfernen.

Kommt die Mieterin den Verpflichtungen gemalb Punkt 9.4 nicht oder nicht rechtzei-
tig nach, so kann die Vermieterin nach schriftlicher Mahnung und Nachfristsetzung
auf Kosten der Mieterin den Mistgegenstand reinigen und allenfalls Ein-, Zu-, Um-
bauten und Installationen, Leitungen und Kabel entfernen und entsorgen lassen.

Untervermietung

Die Mieterin ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Vermieterin berechtigt, den
Mietgegenstand gdnzlich oder teillweise (einzelne Grundflichen, Gebdude oder Ge-
bdudeteile) an Dritte unterzuvermieten, zu wverpachten oder in sonstiger Weise zur
Mutzung zu Gberlassen. Die Vermieterin wird ihre Zustimmung zur Untervermietung
nur aus objektiv wichtigem Grund (z.B. ist schlechtere Bonitat ein solcher objektiv
wichtiger Grund} verweigern.

Die ganzliche oder teilweise Abtretung der Rechte und Pflichten unter diesem Mist-
vertrag an Dritte ist, ausgenommen von Geldansprichen, nur mit schriftlicher Zu-
stimmung der Vermieterin zuldssig.

Die Mieterin ist jedoch berechtigt, den Mietgegenstand ganz oder teilweise an Ge-
sellschaften unterzuvermisten, an denen sie selbst direkt mehrheitlich beteiligt ist
(Konzernuntervermietung) und wenn hierdurch der Verwendungszweck nicht ver-
dndert wird. Die Mieterin ist allerdings verpflichtet, die Vermisterin unter Vorlage
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aller zum Machweis der Konzerneigenschaft erforderlichen Urkunden und des Unter-
mietvertrags in jedem Einzelfall unverziglich ven einer solchen Uberlassung schrift-
lich zu verstdndigen. Falls das Konzernverhaltnis zwischen der Mieterin und dem
betreffenden Konzernunternehmen zu einem spiteren Zeitpunkt beendet werden
sollte, erlischt auch das Recht zur Benltzung des Mietgegenstands durch dieses
(ehemalige) Konzernunternehmen. Die Mieterin ist Gber Verlangen der Vermieterin
verpflichtet, den Fortbestand des Konzernverhéltnisses in geeigneter Weise, etwa
durch Firmenbuchauszige, zu belegen.

Die Mieterin ist berechtigt, auch wihrend des aufrechten Mistverhiltnisses und der
Dauer des Kindigungsverzichts der Mieterin einen Nachfolgemieter namhaft zu ma-
chen. Die Vermieterin verpflichtet sich, mit diesem von der Mieterin genannten
Machfolgemieter einen Mietvertrag zu den gleichen Bedingungen dieses Mistvertrags
- jedoch mit einem dann marktiiblichen Hauptmietzins, zumindest aber in der dann
von der Mieterin zahlbaren Hihe und unter Fortschreibung der jéhrlichen Erhdhung
von 3 % - abzuschliefen, wobei in diesem Fall das gegenstandliche Mistverhiltnis
durch einvernehmliche Auflisung endet. Die Kosten der Errichtung und Vergebih-
rung eines derartigen MNachmietvertrags hat der Machfolgemieter zu tragen. Als
Machfolgemieter kommen nur zum Betrieb einer offentlichen Tagesbetreuungsein-
richtung befugte Personen in Frage, wobei dieses Prasentationsrecht auch wieder-
holt ausgelbt werden kann. Die Ausibung dieses Prasentationsrechts ist zuldssig,
sofern der Verwendungszweck des Mietgegenstands gewahrt bleibt, die wirtschaft-
liche Bonitdt des Machfolgemieters gegeben ist und nicht objektiv berechtigte
Grinde gegen den Nachfolgemieter vorliegen.

Bei jedem Fall der berechtigten Untervermietung haftet die Mieterin der Vermieterin
fir die Einhaltung sdmtlicher Pflichten unter diesem Mietvertrag und fiir Schaden,
die durch den Dntten, dem sie den Mietgegenstand untervermietet oder zum Ge-
brauch dberlassen hat, durch dessen Dienstnehmer, Besucher, Lieferanten und be-
auftragte Professionisten oder durch andere Personen, die Gber den Dnitten mit dem
Mietgegenstand in Berihrung gekommen sind, schuldhaft am Mietgegenstand ver-
ursacht werden.

Bei einer unbefugten Untervermietung cder Gebrauchsiberlassung haftet die Mie-
terin im Umfang won Punkt 10.5 fir alle vom Dritten und den vorgenannten anderen
Perzonen schuldhaft verursachten Schaden.

Versicherung

Die Vermieterin ist verpflichtet, eine Gebdudeversicherung, insbesondere gegen
Feuer-, Sturm-, Glasbruch- und Leitungswasserschaden in angemessener Hohe ab-
zuschlisben.

Die Mieterin ist verpflichtet, werterhdhende Einbauten sowie jede Gefahrendnde-
rung im Sinne des Versicherungsrechts der Vermieterin unverziglich anzuzeigen.
Damit etwa verbundene Pramienerhdhungen tragt allein die Mieterin.
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Die Mieterin ist verpflichtet, eine ihrer Tatigkeit der Hohe nach angemessene Versi-
cherung, insbesondere eine Haftpflichtversicherung, fir den Mietgegenstand zu un-
terhalten. &uf Yerlangen wird die Mietenin der Vermietenn jederzeit den entspre-
chenden Versicherungsschutz nachweisen.

Sollte der Geschéaftsbetrieb der Mieterin das Gbliche Feuernisiko Gbersteigende Risi-
ken bewirken, sind diese der Vermieterin bekannt zu geben und sich daraus erge-
bende Préamienerhdhungen von der Mieterin gesondert zu tragen.

Erhaltung und Haftung der Mieterin / Instandhaltung der Vermieterin

Die Mietenn wverpflichtet sich, den Mietgegenstand ordentlich zu behandeln und
samtliche im Mietgegenstand notwendig werdenden Reparaturen, soweit es sich
nicht um ernste Schiden des Mietgegenstands oder der Fassade handelt, auf eigene
Kosten durchzufihren und dberhaupt den Mietgegenstand auf eigene Kosten in gu-
tem und brauchbarem Zustand zu halten. Die Mieterin ist unter anderem wverpflich-
tet, die im Mietgegenstand befindlichen technischen Einrichtungen, wie Heizungs-,
Be- und Entliftungsanlagen, samtliche Elektro- und Wasserinstallationen, Automa-
tiktiiren, Fluchtwegeinrichtungen etc. stets in betnebsfihigem Zustand zu halten
(Wartungs- und Instandhaltungspflicht). Wenn trotz ordnungsgemadber Wartung
und Instandhaltung durch die Mieterin technische Einrichtungen nicht mehr mit wirt-
schaftlich sinnvollem Aufwand (= die Reparaturkosten sind mehr als 50 % der Kos-
ten des Austauschs) instandgesetzt werden kdnnen, ist die Vermieterin zu einem
Austausch verpflichtet.

Die Mieterin ist der Vermieterin gegeniber fir die Beschadigung des Mietgegen-
stands, der Gemeinschaftseinrichtungen und Allgemeinflachen verantwortlich und
zur Schadensbehebung verpflichtet, soweit die Beschadigung durch sie, ihre Ange-
stellten, Kunden, Besucher, Lieferanten oder durch eine unsachgemaBbe Behandlung
des Mietgegenstands schuldhaft erfolgt ist.

Ernste bauliche Schaden an der Bausubstanz (z.B. Fassade) verpflichtet sich die
Vermieterin zu beheben.

Fiir einen durch nicht rechtzeitige Anzeige entstandenen Schaden ist die Mieterin
ersatzpflichtig. Die Vermieterin darf Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen,
die zur ordentlichen Erhaltung des Mietgegenstands erforderlich sind, auch chne
Zustimmung der Mietenn vormehmen, zweckmalbige bauliche Verdanderungen jedoch
nur, soweit mit diesen keine wesentliche Geschiftsbeesintrachtigung fur die Mieterin
verbunden ist. Die Vermieterin hat von ihr beabsichtigte MaBnahmen, welche die
Mieterin nur unwesentlich beeintrdchtigen, vierzehn Tage im Voraus anzukindigen.
Die Mieterin hat die nach MaBgabe der vorstehenden Bestimmungen von der Ver-
mieterin durchzufihrenden Baumabnahmen zu dulden und darf sie nicht verzdégem
cder die Bauarbeiten verhindern.

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses hat die Mieterin den Mistgegenstand gerdumt
und gereinigt und, sofern die Wande und Decken nicht in weil ausgemalt sind oder
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dber das gewdhnliche Mal hinaus abgenutzt sind, neu weill ausgemalt zuriickzu-
stellen.

Die Mieterin hat das bewegliche Inventar bis zur Rickstellung des Mietgegenstands
zu entfernen oder chne Anspruch auf Kostenersatz bei Einverstindnis der Vermie-
terin im Mietgegenstand zu belassen. Fir den Fall, dass die Vermieterin mit der
Belassung von solchem Inventar nicht einverstanden ist und die Mieterin dieses In-
wventar nicht spatestens bei Rickgabe des Mietgegenstands entfernt hat, gilt dieses
als preisgegeben im Sinne des § 349 ABGE und erklart die Mieterin bereits jetzt ihr
Einverstdndnis dazu, dass diese Gegenstiande auf ihre Kosten entsorgt werden kan-
ner.

Investitionen, die nicht chne Schiadigung der Substanz entfernt werden kinnen, ge-
hen bei Beendigung des Mietverhdltnisses entschidigungslos in das Eigentum der
Vermisterin Uber.

Die Vermisterin ist zur Uberwachung der Erhaltungspflichten, zur Besichtigung des
Fustands des Mietgegenstands und zur Besichtigung mit Kauf- oder Mietinteressen-
ten und Sachverstindigen berechtigt, den Mistgegenstand in angemessenen Zeit-
abstdnden jeweils nach vorhergehender Ankiindigung und ochne Stérung des laufen-
den Betriebs zu besichtigen. Bei Gefahr in Verzug ist die Vermieterin berechtigt, den
Mietgegenstand jederzeit zu betreten.

Schliissel

Die Mieterin erhalt alle zum Mietgegenstand gehérenden Schltssel fir die Dauer des
aufrechten Mietverhaltnisses. Die Anfertigung zusatzlicher Schlissel bedarf der Ge-
nehmigung der Yermieterin. Festgehalten wird, dass die Mieterin berechtigt ist, eine
eigene Schliefanlage im Mietgegenstand zu installieren, allerdings bei Rickgabe des
Mietgegenstands wieder die Schliefanlage installieren muss, die bei Ubergabe an
die Mieterin vorhanden war.

Jeder Verlust eines Schlissels ist der Vermieterin unverziglich zu melden. verloren
gegangene oder unbrauchbar gewordene Schlissel muss die Misterin auf eigene
Kosten ersetzen.

Ssamtliche Schlissel sind bei Beendigung des Mietverhaltnisses zurickzugeben. Ge-
schieht dies trotz Mahnung und Machfristsetzung nicht, ist die Vermisterin berech-
tigt, die entsprechenden Schlésser auf Kosten der Mieterin auszutauschen oder,
sollte dies notwendig sein, die gesamte SchlieBanlage zu erneuern.

Haftung der Vermieterin

Die Wermieterin haften daflr, dass mit Ausnahme von unwesentlichen Mangeln der
Mietgegenstand ordnungsgemal entsprechend der Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung Anlage ./2.7 hergestellt wurde. Dariber hinaus Gbernimmt die Yermieterin
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keine Haftung fir eine bestimmte Beschaffenheit oder einen bestimmten Ertrag des
Mietgegenstands.

Im Falle von Gebrechen an Gas-, Licht-, Kanalisation-, Wasserableitungen und der-
gleichen kann die Mieterin keinerlei Rechtsfolgen ableiten, sofern dies nicht aus gro-
ber Fahrlassigkeit durch die Vermieterin zustande gekommen ist. Die Vermieterin
wird, soweit es in ithrer Macht steht, das Erforderliche zur unverziglichen abhilfe
unternehmen. Das zwingende Mietzinsminderungsrecht gemalb § 1096 ABGE wird
durch diese Regelung nicht berthrt.

Die Vermieterin wird fir das Gebdude eine ausreichende Versicherung abschlieGen
und hat im Schadensfall die Versicherungsleistung zur unverziglichen Wiederher-
stellung des Gebdudes zu verwenden und den Mietgegenstand sodann auf der
Grundlage des vorliegenden Mietvertrags der Mieterin neu zu Gberlassen. Bis zur
Wiederherstellung entfdllt die Mietzins- und Betnebskostenzahlungspflicht der Mie-
terin. Ist eine Wiederherstellung des Gebdudes nicht binnen sechs Monaten méglich,
z0 kommt der Mieterin ein aubBerordentliches Kiindigungsrecht mit sofortiger Wir-
kung zu (dies auch ungeachtet eines allfdlligen Kindigungsverzichts).

Jede Haftung der Vermieterin fir Sach- und Vermdgensschiden ist jedenfalls auf
die Falle von Vorsatz und grober Fahrldssigkeit begrenzt.

Ergeben sich nach der Ubergabe des Mietgegenstands etwa gesetzliche oder be-
hardliche Auflagen, Bestimmungen oder Verbote, die den Mietgegenstand und des-
zen Brauchbarkeit betreffen, hat die Mieterin gegen die Vermieterin keine Anspri-
che. Die Mieterin hat die erforderlichen MaBnahmen auf ithre Kosten und ihr Risiko
nach vorheriger Abstimmung mit der Vermieterin durchfihren zu lassen. Die Miete-
rin dbernimmt die Gefahrentragung fir sdmtliche der Sphére der Mieterin zuzuord-
nenden Grinde. Hinsichtlich der der neutralen Sphdre zuzuordnenden Grinde, die
die Brauchbarkeit des Mietgegenstands fiir den bedungenen Gebrauch beeintrach-
tigen, gelten die gesetzlichen Regelungen.

Rechtsnachfolge

Jede Vertragspartei ist ausschlieflich nach vorheriger Zustimmung der jeweils an-
deren Vertragspartei berechtigt, ihre Rechte und Pflichten aus diesem Mietvertrag
ganz oder teilweise auf einen Dritten zu Gbertragen.

Die Mieterin stiimmt jedoch bereits jetzt ausdriicklich einer Ubertragung dieses Miet-
vertrags mit sdmtlichen Rechten und Pflichten durch die Vermisterin im Rahmen
einer Verduberung des Mietgegenstands und oder der gesamten Liegenschaft im
Wege eines Asset Deals oder eines Share Deals {(auch vor Ubergabe des Mistgegen-
stands) mit schuldbefreiender Wirkung auf einen zukinftigen Erwerber zu und ver-
zichtet ausdricklich auf eine Aufkindigung infolge VerduBerung (§ 1120 ABGE). Die
Mieterin erkldrt sich weiter bereit, im Falle einer VerdubBerung gegenidber dem Er-

M16155188/6 www. schoenherr.eu
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werber zu bestdtigen, dass der Mietvertrag in der dann vorliegenden Form die aus-
schlieflichen Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien beziglich des Mietge-
genstands enthalt.

Kosten, Gebiihren, anwendbares Recht und Gerichtsstand

Dieser Mietwertrag wird auf Kosten der Vermisterin errichtet. allfallige mit dem ab-
schluss dieses Vertrags verbundene Rechtsgeschaftsgebihren trigt die Mieterin. Die
Kosten einer rechtsfreundlichen Vertretung trigt jede Vertragspartei selbst.

Die Vertragsparteien vereinbaren flir sadmtliche Streitigkeiten aus oder im Zusam-
menhang mit diesem Mistvertrag, auch anldsslich dessen Beendigung, die Zustin-
digkeit des fir die Lage des Mietgegenstands drtlich zustdndigen staatlichen Ge-
richts.

Sonstiges

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Mietvertrags unwirksam sein oder
werden, so bleiben die Gbrigen Bestimmungen unberihrt. Die Vertragsparteien wer-
den sich bemiihen, die unzulédssige oder unwirksame Bestimmung ehest mdglich
durch eine solche Bestimmung zu ersetzen, die ersterer und somit dem Willen der
Vertragsparteien wirtschaftlich am néchsten kommt. Das Gleiche gilt, wenn der
Mietvertrag planwidrige Licken enthalten sollte.

Aufhebung, Anderung und Ergdnzung dieses Mietvertrags bediirfen der Schriftform.
Mindliche Mebenabreden haben die Vertragsparteien nicht getroffen.

Die Vertragsparteien sind verpflichtet, einander Anderungen der Abgabestelle fir
Zustellungen mitzuteilen. Solange die Vertragsparteien einander nichts Abweichen-
des mitgeteilt haben, gelten die in diesem Mietvertrag genannten Anschriften als
Abgabestellen fir Zustellungen.

Der aktuelle Energicausweis fir das Gebdude ist als Anlage ./17.4 angeschlossen.

Anlagen
Folgende Anlagen sind integrierte Bestandteile dieses Mietvertrags.
Anlage ./2.1 Grundnssplan des Mietgegenstands

Anlage ./17.4 Energicausweis

M16139188/6 www. Sohoenherr.eu
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Weiden, am Michelhausen, am

LAUDAN Zwanzigste Immobilien GmbH Marktgemeinde Michelhausen
HRE 5070 AG Weiden i.d.OPf,

Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeinderat moge den Abschluss der Mietvertrage zur Anmietung des
Geschaftslokals Top A2/Kindergarten (Nutzflache ca. 356,33 m2 samt Freiflache ca. 604,22
m?2) und des Geschaftslokals Top Rebhuhnstral3e 4/Tur C/Tagesbetreuungseinrichtung
(Nutzflache ca. 372,94 m?) auf dem Grundstuck Nr. 1446/2 der KG Pixendorf laut obigen
Entwilrfen beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 7

Verordnung Uber die Erhebung einer Gebrauchsabgabe

Der Burgermeister berichtet, dass der NO Gebrauchsabgabetarif 2025, LGBI. 49/2024, mit
Wirksamkeit ab 1. Janner 2025 kundgemacht wurde und den NO Gebrauchsabgabetarif
2017 ersetzt. Um den neuen Tarif bei der Vorschreibung der Gebrauchsabgabe anwenden
zu kdnnen, muss die vom Gemeinderat am 30. Marz 2017 beschlossene Verordnung Gber
die Erhebung der Gebrauchsabgabe folgendermal3en angepasst werden:

Verordnung Uber die Erhebung einer
Gebrauchsabgabe

81

Fur den Uber den widmungsmaligen Zweck hinausgehenden Gebrauch von 6ffentlichem
Grund in der Gemeinde wird eine Gebrauchsabgabe nach den Bestimmungen des NO
Gebrauchsabgabegesetzes 1973, LGBI. 3700, in der derzeit geltenden Fassung, in
Verbindung mit dem NO Gebrauchsabgabetarif 2025, LGBI. Nr. 49/2024, wie folgt
eingehoben:

82

Die Gebrauchsabgabe ist von allen Gebrauchsarten des Tarifes des NO
Gebrauchsabgabegesetzes 1973 (NO Gebrauchsabgabetarif 2025) mit den dort
angefuhrten Hochstsatzen zu entrichten.

§3

Diese Verordnung tritt mit dem Monatsersten, der dem Ablauf der Kundmachungsfrist
von 2 Wochen zunachst folgt, in Kraft. Gleichzeitig tritt die vom Gemeinderat in seiner
Sitzung am 30.03.2017 beschlossene Verordnung uber die Erhebung einer
Gebrauchsabgabe nach den Bestimmungen des NO Gebrauchsabgabegesetzes 1973,
LGBI. 3700, in Verbindung mit dem NO Gebrauchsabgabetarif 2017, LGBI. Nr. 83/2016,
auBBer Kraft.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge die oben angefuihrte Verordnung beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 8

Zertifizierung familienfreundliche Gemeinde

Der Blirgermeister berichtet vom Angebot der NO Dorf & Stadterneuerung in Kooperation
mit der Familie- und Beruf Management GmbH Gemeinden als familienfreundliche
Gemeinde zertifizieren zu lassen.

Ziel der Zertifizierung ist es, die Attraktivitat der Gemeinde als lebenswerter Standort fur
Familien, Kinder und Senioren/Innen zu erhdhen. Die Zertifizierung soll sich auch positiv
auf die Gemeinde als Wirtschaftsstandort auswirken und auf die Identifikation der
BUrgerinnen und Burger mit ihrer Gemeinde.

Neben der Nennung eines Auditbeauftragten und der Teilnahme an einer kostenlosen
Informationsveranstaltung/Zertifizierungsseminar ist ein Gemeinderatsbeschluss Uber
die Teilnahme an der Zertifizierung und gegeben falls an dem UNICEF-Zusatzzertifikat
.Kinderfreundliche Gemeinde" erforderlich.

Das Gutezeichen wird von der Republik Osterreich, reprasentiert durch den/die
zustandige/n Bundesminister/in, mit Zertifikat verliehen.

Der Zertifizierungsprozess bis zum Erhalt des Gutezeichens dauert 9 Monate. In dieser
Zeit wird mit den Prozessbegleiterinnen und Prozessbegleitern ausgearbeitet, welche
Malinahmen gesetzt werden sollen und eine Burgerbefragung durchgefihrt. Danach hat
man 3 Jahre Zeit, um die Malinahmen umzusetzen.

Die Familie & Beruf Management GmbH stellt den Gemeinden kostenlose
Informationsveranstaltungen, Workshops und Arbeitsunterlagen zur Verfugung. Um die
Prozesse zu begleiten, wird jeder Gemeinde eine kostenfreie Unterstitzung in einem
bestimmten Zeitrahmen gewahrt. Des Weiteren werden auch 50% der Gutachterkosten
als zusatzliche Hilfe angeboten. Die Leistungen umfassen zudem Offentlichkeitsarbeit
(mit Give-Aways), Zusatzschilder fur Ortstafeln sowie Best Practice-Beispiele mit
Veroffentlichung auf der Webseite.

Die Begutachtungskosten belaufen sich insgesamt auf €1.750. Eine Begutachtung findet
beim Grundzertifikat nach 9 Monaten und beim Vollzertifikat nach 3 Jahren statt.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge die Teilnahme der Marktgemeinde Michelhausen am Prozess zur
Zertifizierung familienfreundliche Gemeinde - wie oben beschrieben - beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

GR Mag. Ossberger wird als Auditbeauftragter nominiert. Seitens der anderen
Fraktionen werden GR MMag. Schreiner (SPO) und GR Rauscher (FPO) nominiert.
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Tagesordnungspunkt Nr. 9

Anderung des értlichen Raumordnungsprogramms der Marktgemeinde
Michelhausen in der KG Rust (MHAU-FA8-12143-B, Anderungspunkt 7a)

Der Biirgermeister berichtet, dass es sich bei dem Anderungspunkt 7a, MHAU-FA8-12143-
B, um eine geringflgige Abanderung von Bauland-, Gridnland- und
Verkehrsflachenfestlegungen innerhalb des Siedlungsgebietes von Rust handelt und legt
folgende Unterlagen des Raumplanungsbiros DI Susanne Haselberger vor:

"REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM WIEN UMLAND NORD WEST” (NICHT
MEHR RECHTSKRAFTIG)
Im Gutachten der Amtssachverstandigen der Abteilung RU7 (Fr. DI. Pelz-Grundner) vom

26.07.2021 zu den Auflageunterlagen vom Marz 2021 wurde auf eine Stellungnahme der
Abteilung RU7, Fachbereich ,Uberértliche Raumordnung” verwiesen. Dabei wurde
festgestellt, dass "die unter Anderungspunkt 7a beschriebenen Umwidmungen in Bauland -
Agrargebiet im Bereich der "Regionalen Griinzone" liegen und somit im Widerspruch zu den
Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramm Wiener Umland Nord West stehen".
Der Anderungspunkt 7a wurde daher zuriickgestellt und im Zuge der
Gemeinderatssitzung vom 05.10.2021 nicht beschlossen.

RECHTSKRAFTIGES ,,REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM BEZIRK TULLN"
Im Zuge des landesweiten Planungsprozesses (Regionale Leitplanung) wurde seitens der

Marktgemeinde Michelhausen im Hinblick auf die Uberarbeitung des ,Regionalen
Raumordnungsprogrammes” ein Antrag auf die geringfugige Verschiebung des Verlaufs

der ,Regionale Grunzone (Anmerkung: nunmehr "Uferzone”) am westlichen
Siedlungsrand der Ortschaft Rust abgegeben (siehe beiliegende Stellungname vom
26.09.2022). Diesbezlglich ist festzustellen, dass der seitens der Gemeinde eingebrachte
Antrag bei dem seit 30.01.2025 in Rechtskraft getretenen ,Regionalen
Raumordnungsprogramm Bezirk Tulln” berlcksichtigt worden ist - (siehe unten
+MHAU_Ausschnitt_RegRop").
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ANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES DER Seite 1
MARKTGEMEINDE MICHELHAUSEN "
BellagezudenBesd\Imntedagen PZ: MHAU - FA8 - 12143 -B-BU

Aucschm!faus derPlandarsOeMng.Regconales Ra:mdmmsplograiun Beznk Tuﬂn'mBereleh desgephnten
Anderungspunktes 7a am westlichen Siedlungsrand der Ortschaft Rust- (Stand: Jinner 2025)

Darstelungdes Vedaufsder Ufe:zonemBelmchdesAnderwngapwideahammﬁmen
Siediungsrand der Ortschaft Rust, GIS-Daten als Grundiage fir das Regionale Raumordnungsprogramm —
Quelle: Abteilung RU7, Fachbereich Uberortiiche Raumplanung, dbermitfelt im Juli 2024

DI SUSANNE HASEL BERGER “ .
INGENIEURBURO fiir RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG WIEN. IM MARZ 2025

Vorm. RAUMPLANUNGSBURO DI KARL SIEGL
1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26-28/2

Tel: 01-4803552 Email: raumplanung@haselberger.eu
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ABANDERUNGEN GEGENUBER DER OFFENTLICHEN AUFLAGE
Aufgrund der o.a. geanderten Uberortlichen Planungsgrundlagen soll beim geplanten

Anderungspunkt 7a zum Flachenwidmungsplan gegenliber dem zur 6ffentlichen Auflage
gebrachten Entwurf folgende Abanderung vorgenommen werden:
* Umwidmung von ,dbffentliche Verkehrsflache (V6)” in "Bauland-Agrargebiet (BA)" sowie

geringfuigige Verschiebung der Widmungsgrenzen zwischen ,Bauland-Agrargebiet (BA)",
offentliche Verkehrsfldche (V6)” und ,,Grinland-Griingtrtel (Ggu)” am westlichen Siedlungsrand
von Rust beim ,Alten Perschling Bach” im Bereich der Parz.Nrn. 51, 56, 59, 66/3 (KG. Rust) -
(siehe unten Beschlussplan - Verordnung "B").

Demnach soll die in der Natur nicht vorhandene Verkehrsflache sudlich des
Umkehrplatzes im vorliegenden Beschlussplan zur Ganze in die ,BA"-Widmung
miteingeschlossen werden. Nordlich des Umkehrplatzes sollen ebenfalls geringfugige
Anpassungen der Widmungsgrenzen zwischen Bauland-, Grunland- und
Verkehrsflachenfestlegungen vorgenommen werden, die sich ebenfalls am Verlauf der
.Uferzone” gemal} ,Regionalem Raumordnungsprogramm® orientieren.

Anmerkung: Die geplante Anderung zum Flachenwidmungsplan wurde bereits von
05.05.2021 bis 16.06.2021 zur offentlichen Auflage gebracht. Trotz des Zeitraumes von
2021 bis zur nunmehr geplanten Beschlussfassung und der zwischenzeitlich
beschlossenen Novellen des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 ist festzustellen, dass die
fir den geplanten Anderungspunkt 7a im Zuge der o6ffentlichen Auflage erfolgten
Beschreibungen und Begriundungen bzw. die nunmehr vorgesehenen Abanderungen
gegenliber den Auflageunterlagen im Einklang mit den im 814 des NO-ROG 2014 idgF.
angefuhrten Planungsrichtlinien stehen.

Wahrend der 6ffentlichen Auflagefrist ist keine Stellungnahme zum gegenstandlichen
Anderungspunkt eingelangt.

WEITERE VORGANGSWEISE:
Im Zuge der bevorstehenden Gemeinderatssitzung kénnte der geplante Anderungspunkt
7a gemald dem Verordnungstextentwurf (siehe unten) beschlossen werden.
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ENTWURF ZUR ANDERUNG DES _ -1-
ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES / FLACHENWIDMUNGSPLANES DER
MARKTGEMEINDE MICHELHAUSEN FZ MHAU — FAS - 12143 -B-BU

VERORDNUNGSTEXTENTWURF

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen beschlielft (nach Erérterung der
eingelangten Stellungnahmen) folgende

VERORDNUNG
“Bﬂ

§ 1: Aufgrund des § 25 Abs. 1 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird das
Ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Michelhausen in der
Katastralgemeinde Rust abgeandert (Anderungspunkt 7a in - gegeniiber dem
dffentlichen Auflageentwurf - abgeanderter Form).

§ 2: Die Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes (PZ.: MHAU-FAS-12143-B) —
verfasst vom Ingenieurbiro DI Susanne HASELBERGER, Gschwandnergasse
26-28/2, 1170 Wien — ist gemalR §12(3) der NO-Planzeichenverordnung
(LGBL. 8000/2 idgF.) wie eine Meudarstellung ausgefihrt und mit einem
Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegt im Gemeindeamt wahrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 3: Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO-Landesregierung
und nach ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwbchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft

DI SUSANNE HASELBERGER

INGENIEURBURO fiir RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG WIEN. IM MARZ 2025
Vorm. RAUMPLANUNGSBURO DI KARL SIEGL

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26-2812

Tek 01 -4883552 Ema
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Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeinderat moge die Anderung des értlichen Raumordnungsprogramms der
Marktgemeinde Michelhausen in der KG Rust durch eine geringfugige Abanderung von
Bauland-, Gruinland- und Verkehrsflachenfestlegungen innerhalb des Siedlungsgebietes
von Rust laut den oben festgehaltenen Beschlussunterlagen, MHAU-FA8-12143-B,
Anderungspunkt 7a (Verordnungstext samt Beschlussplan) beschlieBen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 10

Anderung des értlichen Raumordnungsprogramms der Marktgemeinde
Michelhausen in der KG Atzelsdorf (MHAU-FA9-12325)

Der Birgermeister berichtet, dass es sich bei der Anderung des ortlichen
Raumordnungsprogramms, MHAU-FA9-12325, um eine Umwidmung im Bereich der
ehemaligen Deponieflache NUA Tulln in Grinland-Photovoltaikanlage (Gpv) handelt und
legt folgende Unterlagen des Raumplanungsburos DI Susanne Haselberger vor:

Aufgrund der raumordnungsfachlichen Begutachtung  des zustandigen
Amtssachverstandigen der Abteilung BD1 (Naturschutz) vom 30.07.2024 mit der Zahl
BD1-N-8388/001-2022 sollen beim geplanten Anderungspunkt - gegeniiber dem zur

offentlichen Auflage gebrachten Anderungsentwurf - textliche Ergdnzungen bzw.

planliche Abédnderungen vorgenommen werden:

Ausweisung der B6schungsbereiche als ,,Griinglirtel”

Wie auch im Gutachten des ASV fur Naturschutz empfohlen bzw. in Abstimmung mit der
Abteilung Umwelt- u. Energiewirtschaft (RU3), sollen die Boschungsflachen im nérdlichen
und westlichen Anderungsbereich bzw. die daran angrenzenden Restflachen als
"Grunland-Grungurtel (Ggu)" mit der Funktionsfestlegung "6kologische Bedeutung (-8)"
gewidmet werden. Da sich die ,Gpv“-Widmungsflachen nunmehr ausschliel3lich auf die
Plateaubereiche beschranken, reduziert sich das Flachenausmald auf dem
Gemeindegebiet von Michelhausen gegenuber dem Auflageentwurfvon rd. 1,61ha aufrd.
0,93ha.

Sicherstellung artenschutzrechtlicher Bestimmungen / Landschaftsbild

Erganzend zur naturschutzfachlichen Stellungnahme auf SUP-Ebene vom Janner 2024 -
als Teil des ,Umweltberichtes” im Zuge der 6ffentlichen Auflage - bzw. in Abstimmung mit
den Aussagen im Gutachten des ASV fur Naturschutz wurden vom Buro fur
Landschaftsplanung ,LAND.IN.SICHT” am 18.11.2024 bzw. am 20.01.2025 erganzende
naturschutzfachliche Stellungnahmen verfasst (siehe Anhange), aus denen hervorgeht,
dass ,die gegenstdndlichen Deponiebereiche als aktuell artenarm anzusprechen” sind.
Weiters wird in den erganzenden Stellungnahmen festgehalten, dass , mittelfristig (iber die
vorgesehenen InitialsaatmafSnahmen und einer geeigneten Fldchenpflege eine deutliche
Aufwertung der Fldche aus naturschutzfachlicher Sicht und von einer Steigerung der 6rtlichen
Artenvielfalt auszugehen ist”. Hinsichtlich etwaiger Auswirkungen auf das Landschaftsbild
wird in den Stellungnahmen ,insbesondere auf das vorgesehene deutliche Abriicken der PV-
Betriebsfldche von den Kanten der Plateaufldche Richtung Norden und Westen durch die
Freihaltung einer sdumenden  Gringurtelfldche  (Ggu)” hingewiesen.  Prominente
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Sichtbeziehungen von frequentierten Blickpunkten der Umgebung auf die PV-Betriebsfldche
sind nicht gegeben.”

Die Sicherstellung der vom Buro fur Landschaftsplanung ,LAND.IN.SICHT” in der
naturschutzfachlichen Stellungnahme vom 20.01.2025 unter Punkt (2) angefihrten
Begleitmalinahmen ist durch die vorliegende Verpflichtungserklarung der Abteilung
Umwelt- u. Energiewirtschaft (RU3) des Amtes der NO Landesregierung gegeben (siehe
unten) und ware bei der Einreichung der Beschlussunterlagen der Abteilung RU1 des
Amtes der NO Landesregierung beizulegen.

Hinsichtlich aller weiteren im naturschutzfachlichen Gutachten vom Janner 2024 vom
Buro ,LAND.IN.SICHT” im Kapitel 8 angefUhrten und nachfolgend nochmals aufgezahlten
MinderungsmalBahmen, die im Zuge der Errichtung und des Betriebes der
Photovoltaikanlage zu berucksichtigen waren, ist Folgendes festzustellen:

» Freihaltung mindestens 10m breiter Pufferstreifen zu allen benachbarten
Geholzstrukturen

» Ersatz der értlichen Grinlandfldche auf der abgedeckten Deponie durch Anlage einer
standortgemafSen extensiven Wiesenfldche als biodiversitétsférdernde MafSnahme und
Gewdhrleistung einer geeigneten Fldchenpflege (Mahd, Neophytenmanagement u.a.)

» Vermeidung relevanter Stérungen der ggst. Teichfldche durch geeignete Bauftuhrung
(keine Verortung von Materiallager- und -manipulationsfldchen im Nahbereich der ggst.
Teichfléche)

» Landschaftspflegerische  BegleitmafSnahmen  zur  optischen  Integration  der
Photovoltaik-Freifldchenanlage in die Landschaft (randliche Gehdlzpflanzungen u.a.)

Die o.a. MinderungsmalBnahmen sind einerseits aufgrund der nunmehr vorgesehenen
Widmungsfestlegungen (,Ggu“-Widmung abseits der Plateau-Bereiche und somit
deutliche Reduktion der ,Gpv“-Widmungsflachen auf artenarme bzw. fir das
Landschaftsbild nicht relevante Bereiche) bereits erfullt (siehe unten Beschlussplan).
Andererseits kénnen diese MinderungsmalBnahmen - insbesondere hinsichtlich
Artenschutz und Landschaftsbild - aufgrund der Aussagen der erganzenden
naturschutzfachlichen Stellungnahmen vom November 2024 bzw. Janner 2025 aber auch
aufgrund der vorliegenden Verpflichtungserklarung der Abteilung RU3 vom Marz 2025
entkraftet bzw. sichergestellt werden.

Beriicksichtigung des Umweltberichtes

Es wird diesbezUglich auf die "Ausgleichs- und MonitoringmalBnahmen" des
Umweltberichts im Zuge der offentlichen Auflage, Seite 24, Kapitel G.5. verwiesen. Die
Ausgleichs- und MonitoringmalBnahmen werden hinsichtlich der o.a. textlichen
Ausfuhrungen bzw. ergdnzenden naturschutzfachlichen Stellungnahmen im Zuge der
Beschlussfassung erganzt. Der Umweltbericht wird gemal der ,Zusammenfassenden

Empfehlung”, Kapitel G.6., Seite 24 der Auflageunterlagen, in vollem Umfang
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bertcksichtigt. Diesbezlglich wird nochmals darauf hingewiesen, dass die Umsetzung der
artenschutzrelevanten MinderungsmalBnahmen durch die Verpflichtungserklarung der
Abteilung Umwelt- u. Energiewirtschaft (RU3)" des Amtes der NO Landesregierung
gesichert ist.

WEITERE VORGANGSWEISE:

Es koénnte der geplante Anderungspunkt gemaR dem unten dargestellten
Verordnungstextentwurf (nach Erdrterung der eingelangten Stellungnahmen und des
"Umweltberichtes") beschlossen werden.

Wahrend der offentlichen Auflagefrist ist keine Stellungnahme zum gegenstandlichen
Anderungspunkt eingelangt.
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ENTWURF ZUR. ANDERUNG DES _ -1-
ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES / FLACHENVDMUNGSPLANES DER |
MARKTGEMEINDE MICHELHAUSEN PZ. MHAU — FA9 — 12325 - BU

VERORDNUNGSTEXTENTWURF

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen beschlieltt (nach Erdrterung der
eingelangten Stellungnahmen und des .Umweltberichtes”) folgende

VERORDNUNG

§ 1: Aufgrund des § 25 Abs. 1 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird das
Ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Michelhausen in der
Katastralgemeinde Atzelsdorf abgedndert [Anderungspunkt in - gegeniiber
dem &ffentlichen Auflageentwurf - abgeanderter Form).

§ 2. Die Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes (PZ.: MHAU-FAS-12325) —
verfasst vom Ingenieurbiiro DI Susanne HASELBERGER, Gschwandnergasse
26-28/2, 1170 Wien — ist gemal §12(3) der NO-Planzeichenverordnung
(LGBL. 8000/2 idgF.) wie eine Neudarstellung ausgefihrt und mit einem
Hinmweis auf diese Verordnung versehen und liegt im Gemeindeamt wahrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

& 3: Diese Verordnung fritt nach ihrer Genehmigung durch die NO-Landesregierung
und nach ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft

DI SUSANNE HASELBERGER

INGENIEURBURO fiir RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG WIEN, IM MARZ 2025
Vorm. RAUMPLANUNGSBURO DI KARL SIEGL

1170 WIEM, GSCHWANDNERGASSE 28-282

Tet 01 -48935 52 Ems
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Raumordnung, Umwelt und Verkehr

Abteilung Umwelt- und Energiewirtschaft

3109 5t. Pdlten, Landhausplatz 1

Amt der Niederfstemeichischen Landesregierung, 3108

Beilagen E-Mail: post.ru3@noel gv.at
RU3-U-698/040-2021 1 Fax: 02742/0005-14350 Biirgersenvice: 02742/0005-0005
Kennzeichen (bei Antwort bitie angeben) Intemnet www.noe.gv.at - wwwonoegv.at’datenschuz
(0 27 42) 0005
Bezug Bearbeitung Durchwahil Diatum
Mag. Christoph Urbanek * 11. Marz 2025

Betrifft
Antrag Flachenumwidmung - PV Nachnutzung: Deponien MUA Tulln

Sehr geehrter Herr Mag. Holzmann,

Im Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes / Flachenwidmungs-
planes der Marktgemeinde Michelhausen (PZ.: MHAU-FAS-12325) bzw. der Markt-
gemeinde Sieghartskirchen (PZ.: SIHA-FA23-12720) ist u.a. die Neuwidmung von
.Griinland-Photovoltaikanlage (Gpv)® im Bereich der ehemaligen Deponieflaiche NUA Tulin
vorgesehen (siehe Ubersichtsplandarstellung in der beiliegenden naturschutzfachlichen

Stellungnahme).

Das Land Niederdsterreich als Grundeigentimer verpflichtet sich die vom Biiro fir
Landschaftsplanung LAND.IN.SICHT" in der naturschutzfachlichen Stellungnahme vom
20.01.2025 unter Punkt (2) angefilhrien Begleitmalfnahmen im Zuge der Ermichtung und
des Betriebes der Photovoltaikanlage zu berlicksichtigen bzw. umzusetzen und diese
Yerpflichtung auch an allfallige Pachter der betroffenen Deponieflichen und/oder Ernchter
und Betreiber der Photovoltaikanlage zu iiberbinden.

In der Beilage zu diesem Schreiben finden Sie die naturschutzfachliche Stellungnahme
vom 20.01.2025 (Verfasser: Biiro fir Landschaftsplanung LAND.IN. SICHT®).

NO Landesregierung
Im Auftrag
Dipl-lng. Punesch

34T
q.;.ﬁ-'“ Eitng,

&+ 4 . I L
s Dieses Schriftstick wurde amtssigniert.
Himweise finden Sie unter:
® WWwWw_noe.gv.at'amtssignatur

AMTSSHENATUR
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Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeinderat moge nach Erdrterung des ,Umweltberichts” die Anderung des
ortlichen Raumordnungsprogramms der Marktgemeinde Michelhausen in der KG
Atzelsdorf laut den oben festgehaltenen Beschlussunterlagen, MHAU-FA9-12325
(Verordnungstext samt Beschlussplan) beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 11

Dienstbarkeitsvertrag mit Netz Niederdsterreich GmbH betreffend Grst. Nr.
1540/4, KG Michelndorf (Trafostation)

Der Burgermeister legt nachstehenden Dienstbarkeitsvertragsentwurf mit der Netz
Niederdsterreich GmbH vor:
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V2024/0861
Anlage:
TST Michelndorf Pottenbrunner HauptstraBe samt Anschlussleitungen

Dienstbarkeitsvertrag

abgeschlossen zwischen Netz Niedertsterreich GmbH (FN 268133 p), EVN Platz, A-2344 Maria Enzersdorf
{im Folgenden kurz , Metz NG" genannt) einerseits und

Marktgemeinde Michelhausen (Offentliches Gut); Anteil 1/1
A-3451 Michelhausen, Tullner StraBe 16

tim Falgenden kurz , Grundeigentdmer” genannt), andererseits wie folgt:

1. Der Grundeigentirner rdumt der MNetz NO wnd deren  Rechtsnachfolgern  im Eigentum  der
vertragsgegenstandlichen Anlage samt den zugehdrigen Erdungsanlagen = im Folgenden kurz Anlagen genannt -
das dingliche Becht der Dienstbarkeit auf Bestanddauer der Anlagen ein, auf dem in der Katastralgemeinde
gelegenan Grundstick

KGNr | Katastralgemeinde | Gsthr | EX | GENr | Grundbuch Beanspruchung

20150 Michelndorf 154004 | 479 | 20150 | Michelndorf | Trafostation samt zugehdériger Mess-,
| I Stever-, Farnmelde- und
| Daten(berragungseintichtungen mit einer
Dienstbarkeitsflache von 1,5m rund um den
Stationskorper und zu und wegfuhrender
Anschlusskabelleitungen

die bezeichneten Anlagen zu errichten und im Luftraum undfoder unter der Erde 2u fohren, wobei die
Dienstbarkeitsstreifenbreite bei nicht forstwirtschaftlich genutzten Grundstdcken 1,2 m links und 1,5 m rechts der
Leitungsachss (insaesamt 3 m ) betragt, die fertiggestellten Anlagen zu betreiken, zu Gberprifen, zu emeuern und
umzubauen und daran alle erforderlichen Instandhaltungsarbeiten varzunehmen, die den sicheren Betrieb und
Bestand der Anlagen hinderlichen oder gefibrdenden Baume, Aste und das Strauchwerk zu entfernen und zu
diesen Zwecken dieses Grundstlck jederzeit zu betreten und, soweit notwendig und zweckmaBig, unter turlichster
schonung durch Verwendung miglichst kurzer Zufahriswege zu den Anlagen mit ertsprechenden Baugerdten und
Fahrzeugen zu befahren sowie Baumaterialien zu transportieren.

Dementsprechend verpflichtet sich der Grundeigentimer gegeniber Metz NO und ihren Rechtsnachtelgern, den
Bestand und Betrieb dieser Anlagen samt allen vorstehend genannten Arbeiten und Vorkehrungen zu dulden und
alles zu urterlassen, was eine Beschadigung oder 5torung derselben zur Folge haben kénnte, sowie keine Baum-
pflanzungen auf dem Dienstharkeitsstreifen ohre Zustimmung der Metz NO vorzunehmen.

Die Ausfihrung von Baulichkeiten und die Durchflhrung von Bauarbeiten, die Erdbewegungen erforderlich
machen, sind innerhalb des Dienstbarkeitsstreifens bei Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsvorschriften und im
Einvernehmen mit MNetz NGO miglich. Metz NO ist zeitgerecht von der Durchfihrung der Arbeiten zu verstandigen.
Metz MO wird dort, wo es zweckmdBig erscheint, unentgeltlich ein Aufsichisorgan beistellen, um eire
Beschadigung der Anlagen zu vermeiden.

2. [ie Einrdumung dieser dinglichen Rechte erfelgt in Erfillung von gesetzlich bestehanden Verpflichtungen zur
Sicherstellung der Errichtung, des Bestandes und Betriebes von Versorgungsleitungen und -anlagen. Die
gegenstindliche Anlage wird auch fir die Erichtung und den Betrieb von Kemmunikationslinien gemdi § 57
Telekommunikationsgesetz 2021 idgF (Mitverlegung} genutzt und gemdl Telekem-Richisatzverordnung
entschadigt. Fur alle dadurch hervargerufenen vermagensrechtlichen und wirtschaftlichen Nachteile verpflichtet
sich Metz MO dem Grundeigentimer eine einmalige Entschadigung in der Hihe wan

exklusne Umsatzsteuer EUR O

BTy =T T WL o L OO TR PSPPI )
und sofern Umsatzsteuer fliefit

inklusive Umsatzsteuer EUR O

T = T PP TPTP )

zu bezahlen. Derartige Zahlungen kénnen steverliche Einnahmen darstellen. Dieser Betrag ist vor tatsachlicher
Grundinanspruchnahme fallig.
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3. Darlber hinausgehend verpilichtet sich Netz NO, jeden bei den Arbeiten zur Errichtung, Instandhaltung und
Betrieb verursachten erweislichen Schaden (insbesondere Flurschaden, Bewirtschaftungserschwemis, ursachlich
bedingter Folgeschaden), welcher durch die Austibung der unter Punkt 1 eingeraumten Rechte hervorgerufen wird,
jeweils angemessen bar zu ersetzen, Der Ersatz der durch den bloBen Bestand und der vertragsgemaBen Ausibung
der eingerdumten Rechte hervorgerufenen vermigensrechtlichen und wirtschaftlichen Machteile ist im Entgelt des
Purktes 2 inbegriffen. Netz NO wird den/die Grundeigentimer gegen Schadenersatzanspriche Dritter, welche sich aus
der Errichtung und dem Betrieb der Anlagen ergeben k&nnen, schad- und klaglos halten und Gber Aufforderung des
Grundeigentimers nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses den friheren Zustand und bestimmungsgemafien
Gebrauch der in Anspruch genommenen Grundfldchen nach Maglichkeit und  wirtschaftlicher Vertretharkeit
wiederherstellen. Kann der bestimmungsgemaBe Gebrauch der in Anspruch genommensn Grundfldchen nicht
wiederhergestellt werden, wird Netz NG eine einmalige Entschadigung leisten,

4. Die Kosten der Errichtung und Verbicherung dieses Vertrages bzw. einer allfdlligen Lischung der Semvitutsrechte
durch die Metz NO sowie die Gebdhren tragt Netz NO, jedach nicht allfillige Kosten fir eine rechtsfreundliche
Wertretung.

5. Der Grundeigentimer gibt seine ausdrickliche Zustimmung, dass ohne sein weiteres Einvernehmen die
Dienstbarkeiten im Umfange des Punktes 1 dieses Vertrages ob dem in der Katastralgermeinde

KGNr | Katastralgermneinde | GstMr | EZ | GBENr | Grundbuch
20150 Michelndorf 154004 | 479 | 20150 | Miche Indorf

gelegenen Grundstlck aks dienendes Grundstlick zugunsten der Netz Niederbsterreich GmbH (FN 268133 p) und
deren Rechtsnachfolgern im Eigentum der vertragsgegenstandlichen Anlagen grundbicherlich einverleibt werden.

6. Der Grundeigentimer wverpflichtet sich, die zur grundbicherlichen Einverleibung allenfalls noch weiters
notwendigen Urkunden ordnungsgemdl zu unterfertigen baw. zur Verfigung zu stellen.

7. Die Wertragsparteien verpflichten sich, sdmtliche aus diesem Vertrag resultierenden Rechte und Pflichten auf
alifallige Rechtsnachfalger im Eigentum der Liegenschaftlen) baw. der Anlagen zu Gbertragen. Dieser Vertrag wird in
einer Urschrift ausgefertigt, welche in Verwahrung von Netz NO verbleibt. Der Grundeigentimer erhalt eine Abschrift.

8, Entschadigungen bzw. Einkinfte im Zusammentiang mit der Binrdumung von Leitungsrechten gemat § 107
Einkommensteuergesetz 1988 (EStG 1988) baw. § 24 Abs, 7 Korperschaftsteuergesetz 1988 (KS1G 1988) unterliegen
einem Steuerabzug. Netz NO als Abzugsverpflichtete hat diesen Steuerabzug vorzunehmen und die einbehaltenen
Betrage an die Finanzverwaltung abzufubren. Zu diesem Zweck hat der Entschddigungsempfanger die
Sozialversicherungsnummer bzw. Abgabenkonto(Steuer-inummer Netz NO bekannt zu geben. Auszahlungen nach
Malgabe dieses Vertrages kiinnen erst nach Vorliegen dieser Daten erfolgen. Kidrperschaften sffentlichen Rechts und
von der unbeschrankten Steuerpflicht befraite Kérperschaften haben gine Steuerbefreiung im Einzelfall bekannt zu
geben.

Birgearmsistar geschaftsfihrender Genneinderat

BeschluBfassung in der Gemeinderatsitzung vam

Gemeinderat Gerneinderat
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Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeinderat moge beschlieRen, der Netz NO das dingliche Recht der Dienstbarkeit
fur die Errichtung einer Trafostation auf dem Grundstuck Nr. 1540/4 der KG Michelndorf
entsprechen dem oben dargestellten Dienstbarkeitsvertragsentwurf einzuraumen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 12

Widmung der Teilflache 2 (3 m?) des Grundstlckes Nr. 1583 der KG Pixendorf ins
6ffentliche Gut laut Teilungsplan der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-GmbH, GZ
13490, vom 10.02.2025

Der Burgermeister legt den Teilungsplan der Fa. TERRAGON Vermessung ZT-GmbH, GZ
13490, vom 10.02.2025, betreffend das Grundsttick Nr. 1570/1 der KG Pixendorf vor.

Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeinderat moge beschlieBen, dass laut Teilungsplan der Fa. TERRAGON
Vermessung ZT-GmbH, GZ 13490, vom 10.02.2025, betreffend das Grundstuck Nr. 1583
der KG Pixendorf,

... folgendes Trennstlck des nachstehenden Grundstickes in das 6ffentliche Gut der
Marktgemeinde Michelhausen gewidmet und bei den Eigentimern des folgenden
Grundstuckes abgeschrieben wird:

Trennstiick | von GST EZ KG Ausmafd zu GST EZ

2 1583 535 Pixendorf 3 m? 1576 141

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 13

Widmung der Teilflache 2 (3 m?) des Grundstuckes Nr. 1570/1 der KG Pixendorf
ins 6ffentliche Gut laut Teilungsplan der Fa. di wotruba-oesterreicher-buchmann
zt. gesellschaft fur vermessungswesen mbh, GZ wob-4717-24, vom 22.11.2024

Der Burgermeister legt den Teilungsplan der Fa. di wotruba-oesterreicher-buchmann zt.
gesellschaft fir vermessungswesen mbh, GZ wob-4717-24, vom 22.11.2024, betreffend
das Grundstuck Nr. 1570/1 der KG Pixendorf vor.

Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeinderat moge beschlieBen, dass laut Teilungsplan der Fa. di wotruba-
oesterreicher-buchmann zt. gesellschaft fur vermessungswesen mbh, GZ wob-4717-24,
vom 22.11.2024, betreffend das Grundstuck Nr. 1570/1 der KG Pixendorf,

... folgendes Trennstlck des nachstehenden Grundstickes in das o6ffentliche Gut der
Marktgemeinde Michelhausen gewidmet und bei den Eigentimern des folgenden
Grundstuckes abgeschrieben wird:

Trennstiick | von GST EZ KG Ausmafd zu GST EZ

2 1570/1 143 Pixendorf 3 m? 1491 141

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 14

Léschung des Wiederkaufsrechts betreffend Liegenschaft EZ 554 KG Michelndorf
(Hedwig und Johann Messerer)

Der Burgermeister legt das Ansuchen der Grundeigentimer Hedwig und Johann
Messerer, um Zustimmung zur Léschung des Wiederkaufsrechts laut Kaufvertrag vom
14.05.1997 betreffend die Liegenschaft EZ 554 der KG Michelndorf vor.

Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeinderat moge der Loschung des Wiederkaufsrechts laut Kaufvertrag vom
14.05.1997 betreffend die Liegenschaft EZ 554 der KG Michelndorf zustimmen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

Tagesordnungspunkt Nr. 15 neu

Auftragsvergabe ABA 20 - Kanalinspektion 2025 MG Michelhausen -
Hochwasserschaden

Der Burgermeister legt nachstehenden gepruften Vergabevorschlag der PT Ing. Peter
TRETTNER Planung und Bauleitung GmbH vom 21.03.2025 fur die DurchfUhrung der
Kanalinspektion der Hochwasserschaden 2024 in der Marktgemeinde Michelhausen vor:
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Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

VIARKTGEMEINDE MICHELHAUSEN

ABA 20 - Kanalinspektion 2025 MG Michelhausen

Hochwasserschaden
ANGEBOTSEINHOLUNG - Angebotséffnung 21-03-2025 / 14:15 Uhr

PRUFBERICHT
VERGABEVORSCHLAG

PT- TRATTNER

BALLEITUMG GMEH

tadter SiraBe 51/2
WIEN, 21. Méirz 2025 ST §80 - oceQatnergmonat PZ: 202440 0021

Heiligenstadter Str. 51/2b, 1190 Wien
P I T I I N +43 (0 1505 27 43-390
office@tratiner-gmbh.at

PTING. PETER TRATTHER PLANUNG UND BALLETTUNG GMEH www tratiner-gmbh.al
e e e —

69



Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

ABA 20 — Kanalinspektion 2025 Hochwassarschaden

Marktgemeinde Michelhausen

1.1.
1.2.

INHALT

KURZBESCHREIBEUNG DES BAUVORHABENS .....ccov e sisssms insssma s ssss sasa s sns sms s nsa s s ns sms v mens mman

BEILAGEN ZUM PRUFBERICHT

PT-

NIEDERSCHRIFT DER ANGEBOTSOFFNUNG

ANGEBOT FA. QUABUS

PFT Ing. Peter TRATTMER Planung und Bauleitung GmbH

Prifbericht

K Tarrecbichehmussn'SI0H0 000 Melnarmes Hocwamserschiicen 2004 O Moslwuss -0 AcsscomsEung T Sefsbrung P rifrgl Ftericht - ARS 200 Farslireps o 2005 Hoctwesserschicsn WG
sl e doce
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Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

ABA 20 — Kanalnspektion 2025 Hochwasserschaden
Markigemeinde Michelhausen

Priifbericht

PRUFBERICHT - VERGABEVORSCHLAG

1. ALLGEMEINES

1.1. KURZBESCHREIBUNG DES BAUVORHABENS

Die pegenstindliche Angebotseinholung beinhaltet die Durchfihrung der Kanalinspektion

der Hochwasserschaden 2024 in der Marktgemeinde Michelhausen.

1.2. AUSSCHREIBUNG

Fir die Leistungen wurden namens der Marktgemeinde Michelhausen vom Biro PT Ing.
Peter Trattner Planung und Bauleitung GmbH Angebote nach dem Billigstbieterprinzip

eingeholt.

Die Angebote wurden entsprechend ONORM A 2050 rechnerisch gepriift und gegebenenfalls

korrigiert.

Teil- und Alternativangebote waren nicht zulassig.

Folgende Firmen wurden zur Angebotslegung eingeladen:

— Hydrolngenieure Kanaltechnik
Gewerbestrasse 4-6
3494 Stratzdorf

= Fa. Quabus GmbH
Gewerbeallee 3
4221 Steyregg

= Rohrnetzprofis
Obervellach 168
9821 Obervellah

— Strabag
Donau-City-5tr. 9
1220 Wien

PT: PT Ing. Peter TRATTNER Planung und Bauleitung GmbH

K Twtreridicheifmomen' TR0 000 Malnermes Hoctwaeserschilcen 2004 MG Mcsiheuss =00 Soscembung| T Sefshnung P riforgl (Fhercht - AE& 211 Karnslrmositor

TS Hochsemmsrchilice=: MG Michsl*s ussn docx

Saita 1
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Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

ABA 20 - Kanalinspektion 2025 Hochwasserschaden
Marktgemeinde Michelhausen Prifbericht

2. ANGEBOTSLISTE

Bis zum Angebotsabgabetermin am 21. Marz 2025 um 14:00 Uhr haben drei von vier

eingeladenen Firmen Angebote abgegeben. Die Angebotseréffnung erfolgte am 21. Marz
2025 um 14:15.

GESAMTPREIS bl
Nr. Firma netto finkl. NI) % E;"“' m:.
EUR
Rohrnetzprofis
01 | Obervellach 168 39 412 50 = 257350 6,99
5821 Obervellach
STRABAG
02 Donau-City-5tr. 9 40 350,47 R 3511,47 9,53
1220 Wien

Hydrolngenieure Kanaltechnik nicht abgegeben

Gewerbestrasse 4-6
3494 Stratzdorf

3. AUSSCHEIDUNGEN

Es mussten keine Angebote ausgeschieden werden.

P'T: PT Ing. Peter TRATTMER Planung und Bauleitung GmbH

L= s mrg o) i i

i =ca o Seite 2
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Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

ABA 20 - Kanalinspektion 2025 Hochwasserschaden
Markigemeinde Michelhausen Prufbericht

4. VERGABEVORSCHLAG

Die Prifung und Beurteilung der Angebote erfolgt entsprechend den Vergaberichtlinien und
dem Regelblatt fur Vergaben im Bereich der Siedlungswasserwirtschaft.

Billigstbieter fir die Durchflihrung fir die Kanalinspektion 2025 MG Michelhausen
Hochwasserschdden ist die Firma:

Fa. Quabus GmbH
Gewerbeallee 3
4221 Steyregg

gemal dem Angebot vom 21-03-2025 mit einer

Angebotssumme (exkl. USt.) EUR 36 839,00
zuziiglich 20 % Umsatzsteuer EUR 7.367,80

Angebotssumme - zivilrechtlicher Preis (inkl. USt.) EUR 44,206,80

FI'TT PT Ing. Peter TRATTNER Planung und Bauleitung GmbH

K Twdrecbicheimusse ' SI04H0 00 Malnesmes Hocowaeserschicen 2104 RO Micsihmuss 00 Soomctme bung | T Sefehrung P rifongl (Fbericht - AR ] KarslirmoekSor .
AT Haches merchide= W0 MchemLsen foc Seite 3
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Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

Dringlichkeitsantrag des Burgermeisters:

Der Gemeinderat mdge entsprechend dem oben dargestellten Vergabevorschlag der PT
Ing. Peter TRETTNER Planung und Bauleitung GmbH vom 21.03.2025 die Fa. Quabus
GmbH, 4221 Steyregg, mit der Durchfuhrung der Kanalinspektion 2025 der
Hochwasserschaden in der Marktgemeinde Michelhausen zum Preis von € 36.839,00 exkl.
USt. beauftragen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

Tagesordnungspunkt Nr. 16 neu

Auftragsvergabe Pumpwerksanierungen - Hochwasserschaden

Der BUrgermeister berichtet, dass durch das Hochwasser 2024 einige Schaden an den
gemeindeeigenen Kanal-Pumpwerken verursacht wurden. Fur die Sanierung wurde
nachstehendes Angebot der Fa. Sulzer Austria GmbH, 2351 Wiener Neudorf, welche den
gesamten Abwasserverband betreut, vom 25.03.2025 eingeholt:
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Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

Flow Equipment Division

Sulzer Austria GmbH

[Z-MO-Siid, Strale 2c, M27

2351 WIENER NEUDORF, Austriz
Telefon:  +43 02236 642 61

W SUIZEr com

Marktgemeinde Michelhausen
Tullnerstrale 16
3451 Michelhausen

Angebots-Nr. 012216173 - Revision 2
(Bitte bei jedem Schriftwechsel angeben)

Projekt: Pumpwerk Sanierungen
Ihre Kundennummer 271892

Sehr geehrte Damen und Herren ,

Danke fiir [hre Anfrage.

Sulzer Kontakt:
Talefon :

E-Mail :
Aulendienstkontakt:
Telafon:

E-Mail :

Datum :

Anbei (bersenden wir lhnen unser Angebot entsprechend |hrer Anfrage

SULZER

Patrick Wildner

+43 664 B35 64 097
patrickowildnen@sulzer.com
Peter Wrabec

+43 2236 84261 128

peterwrabec@sulzer.com
25.03.2025

In der Uberzeugung lhnen ein technisch und kaufmannisch optimales Angebot zu unterbreiten sehen wir
einer Auftragserteilung mit Freude entgegen.
Fir etwaige Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Beste Grilke,

Sulzer Austria GmbH

i. V. Patrick Wildner

Suiltar Avtria GmbH

&-F351 Wianet Mauderd, IZ-N0-504, Strale Je, Ob] M2T
A-5071 Wals-Sletanham, D¢, -Hans- Lschsar-Seala €
A-LE00 Wals, eszharabe 13

A-BOTE Raabia, Dr. Aunet Seeeda 2, 3,00

Plsive: OFI36 64361
Pl DEE2 E47 365
Pl 07247 60E 930
Plive: 0316 4051 40

i. V. Peter Reikl

Baslvar bisdung:
Commanbashal

IBAN: AT&3 1967 5000 02 TE 7300
BIC: COBAA TR0

Hiy chieks g kst W b
Flemnanbuch Mr. FN 82678k
UID ATU 13453905
AFA-Lipane Wr. 14183
office-ssitfs@sulzar. com
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Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

Amngebot: 012216173Revision 2
25.03.2025

Lieferumfang

Pos. Beschreibung Menge Stuckpreis Summe

221 Sulzer Abwasser-Tauchmotorpumpe 2 1.899,00 3.798,00
ABS Piranha-326/2D-EX-400v/50 — DI — 20m Kabel
PREBZ31111214111

22,2 Leiter mit Einstiegshilfe 1 1.772,00 1.772,00
Schachitiefe 3m

22.3 Anschluss und Inbetriebnahme der neuen Pumpen 1 971,00 971,00

26.1 Leiter mit Einstiegshilfe 1 1.143,00 1.143,00
Schachttiefe 1,3m

281 Sulzer Abwasser-Tauchmotorpumpe: 1 293800 293800
ABS XFP-PE1-100C-VX_1-PE29/4C-EX — 20m Kabel
GX3312121111211

28.2 Armaturen DN100 1 1.438,00 1.438,00
2x Kugelrickschlagventil + 2x Absperrschieber

28.3 Leiter mit Einstiegshilfe + Armaturentausch 1 3.995 .00 3.995,00
Schachttiefe Sm

28.4 Anschluss und Inbetriebnahme der neuen Pumpe 1 579,00 579,00

301 Sulzer Abwasser-Tauchmotorpumpe: 2 261200 522400
ABRS XFPPE1-B0C-VX 4-PE15/4C-EX — 20m Kabel
GXIU12421111211

30.2 Leiter mit Einstiegshilfe 1 2.000,00 2.000,00
Schachttiefe 5.4m

30.3 Anschluss und Inbetriebnahme der neuen Pumpe 1 971.00 971,00

Zwischensumme 24 829,00

Gesamtpreis in Euro € 24.829,00

Alle angegebenen Preise verstehen sich zuxmiglich gesetdichar Mw5L

Sulvar Auntria GmbH Basirwarbisdung: Handeds gar kbt Wian
A-F351 Wianes Neuder!, [2-N0-50d, Strale Je, Ob] M2T Pz 03336 64261 Commarn biska G Fleman buch M. FM 82678k
A-5071 Wals-Sleranhalm, De.-Hans- Lichsar-Sraka & Plasi: DEE2 €47 365 IBAN: AT&S 1967 5000 C2TE TH00 LD AT 19453905
A-4E00 Wals, Klenzhiarals 13 Plonia: 07243 60E 030 BIC: CORAATWIGIE BRA-Leane Wr. 14182
A-BOTS Raabe, Dr. Aune Stealda 1, 200 Plane: 0316 40 51 40 effic- it ils@sullar com
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Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

Angebot: 012216173Revision 2
25022025

Angebotskonditionen:  Unsere Lieferungen unterliegen den allgemeinen Geschiftsbedingungen von
Sulzer Pumps, sofern keine andere Vereinbarung in schriftlicher Form getroffen
wurde. Fzlls nicht als Anlage beigefiigt, so kdnnen diese auf der Intermetseite
https:/fwww_sulzer comfterms. eingesehen werden. Gerne senden wir lhnen eine
Kopie auf Anforderung zu.

Lieferbedingungen: DAP Michelhausen

Zahlungsbedingungen: 30 Tage netto

Lieferzeit: nach Vereinbarung

Bindefrist: 2404 2025

Gewdhrleistungsfrist:  Standard

Sulber Auitria GmbH Basiirwar bisdung: Han dekigar kbt Wian
A-1351 Whanee Keudeor, IZ-BO-50d, Serada e, Obl. M2T Plive: GF236 BA261 Communbakal Fiemnanbuch Ni. FM 82678k
B:5071 Wals-Sletanhln, D, -Hins-LechsarSisala & Plchi: DEED €47 365 IBAN: ATES 1967 5000 C2TE 300 LD ATU 1953908
B-LE00 Wals, ElenshanaBa 13 Plisii: 07243 60E 900 BIC: CORAATWIO0 ARA-Lipane Mr. 14183
B-BO74 Raaba, Dr. Aunes Seeada 3, 2006 Plesivi: 0316 4051 40 lfica- dgitla@auldar, com
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Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

Angebot: 012216173Revision 2

25.02.2025

Pumpwerk 22: Backerkreuzgasse

221

22.2

2

Sulzer - Zerkleinerungs-Tauchmotorpumpe PIRANHA®
zur Forderung von ungereinigtem, fakalhaltigem Abwasser.

Kompaktes Blockaggregat in explosicnsgeschiizter Ausfiihrung
entsprechend ATEX Ex Il 2G Eex d lIB T4.
Strdmungsopiimiertem Hydraulikkdrper sowie doppeltem
Zerkleinerungssystem bestehend aus:

Spezialgeharetem S-Mocken Schineidrotor mit wellenformigem
Scherkantengegenring sowie innenliegendem ContraBlock ™ System.

Meotor druckdicht gekapselt, geeignet fir hohe Schalthaufigkeit und
intermitiierenden Betrieb, inkl. tauschbarer lAngswasserdichter
Leitungseinfihrung mit Zugentiastung und Knickschutz.

Abdichtung der Spemdlkammer mittels doppeltwirkender
SICISIC-Gleitringdichtung. Temperaturschockiest und
drehrichtungsunabhangig.

Kontrolleinheiten:

DOl Elektronischer Leckage-Sensor in der Olkammer.

TCS: Themo-Control-System mit automatischer
Grenztemperatur-Abschaltung.

Kreiselkammer, Laufrad, Gehduse aus GG 25
Motorwelle, Schrauben und Muttemn aus rostireiem Stahl.
Schneidrad kormogionsbestandiger Spezialstahl.

Oberflachenschutz: Acryl-Beschichiung auf Epoxid-Harz-Basis.

Technische Daten:

Forderstrom Q oy 46 lis
Forderhdhe H imax.) T
Motoreistung PJP: 34126 KW
Mennstrom | 56 A

SULZER

Anlauf

Spannung u
Drehzahl n
Schutzart
Izolationsklasse F
Kabellange I
Druckstutzen DM
Gewicht m
Erf. Schachtaffmung

direkt
400
2900
IP 68
155
20
54
40
600

min!

C
m

kg
mm

Type: PIRAMHA® $26-2 D / EX

Fabrikat: Sulzer

Einstiegsleiter Niro

Holme aus Edelstahl & 30 x 2 mm
Sprossen aus Rohr 220 x 1,3 mm,

mit gepragter Tritifidche.
Lichte Weite: 300 mm
TritthShe: 300 rm

Konsolen aus Flachmaterial, Wandabstand 200 m

Material: 1.4301

Gesamtkonstruktion unter Schutzgas geschweilit,
im Yollbad gebeizt und passiviert.

Lénge: 3770 mm

Sulbar Aintria GmisH

A-F351 Whaner Meuderd, [2-M0-304, Strale be, Ob] M2T7
B:EOT1 Wals-Slebanhe in, O -Hafs-Lischaar-S5ala &

B-4E00 Wals, Henzhiraks 13
&-B074 Raaba, Dr. Aunet Sada I, 206

Pleoni: 03136 BAIEL
Ploni: DT E4T 365
Plushi: 07243 G0E 220
Plisni: 0316 4051 40

Basivarbirdung:
Comimarzhaskil

IBAM: AT&S 1967 5000 0278 7500
BIC: COBAA TR0

Handeds gar ke Wian
Flemenbuch Mr. FM 82678k
LD ATU 195390
BRA-Lipane Wr. 1418F
olffics-wsitris@sular com
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Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

Angebot: 012216173Revision 2

25,03 2025

22,3

ausziehbare Einstiegshilfe

im ausgezogenen Zustand ca. 1000 mm
uber Einstiegsebene.

Material: 1.4301

Montage
der genannten maschinellen Ausrisfungsteile

Inbetriebnahme
der Pumpen bestehend aus:

- Kontrolle der Anschlisse
- Probelauf

Pumpwerk 26: Schieber RUB Talstrakte

26.1

1

Einstiegsleiter Niro

Holme aus Edelstahl & 30 x 2 mm

Sprossen aus Rohr & 20 x 1,5 mm,

mit gepragter Tritthdche.

Lichte Weita: 300 mnirm

Tritthohe: 300 mm

Konsolen aus Flachmaterial, Wandabstand 200 m
Matenal: 1.4301

Gesamtkonstruktion unter Schutzgas geschweilit,
im Vollbad gebeizt und passiviert.

Léange: 1030 mm

ausziehbare Einstiegshilfe

im ausgezogenen Zustand ca. 1000 mm
uber Einstiegaebene.

Material: 1.4301

Montage
der genannten maschinellen Ausristungsteile

Pumpwerk 28: RUB Bahnhofsring

28.1

Sulzer Abwassertauchmotorpumpe EffeX-Reihe XFP PE1/2
XFP 100C VX 1 PE 29/4 C 50EX
Tauchmotorpumpe mit IE3 Premium-Efficiency Motor

Explosicnsgeschiizte Ausfithrung EExd Il BT4 nach ATEX 94/9/EG.
Ausgelegt fur Daverbetrieb bei Nass- und Trockenaufstellung chne
Zusdtzrliche Kihlung. Pumpe gem. EMY-Richilinie 20041 18/EG.
Temperaturanstieg nach NEMA Klasse A

Cer modulare Aufbau aus druckwasserdicht gekapseliem,

voll dberflutbarem Maotor und der Hydraulik bilden ein kompaktes und
robustes Blockaggregat.

Steckbare und druckwasserdichte Kabeleinfilhrung.

Uberwachung der Motortemperatur durch 3 Temperaturschalter (TCS).

Stator nach |zolationsklasse H.

Doppelte, drehrichtungsunahangige Gleitringdichiung.
Leckageuberwachung durch Feuchtesensor (DI-System).
(Auswertegerate fur DI und TCS nicht im Lisferumfang enthalten).

Hydraulik- und Motordaten:
Art der Hydraulik: Vortex
Laufradform: Freistromlaufrad

Suilbar Ainaria GmibH Basdvarbisdung:

&-3351 Whanee Mauder!, 1Z-N0-30d, Serala e, Ob]. M2T Plisii: 0F2136 BAIE1 Commanbaskis

&-5071 Wals-Sletanhelm, 06 -Hafs- Lechsar-Seaie & Plsii: DEED E4T 365 IBAN: AT&3 1967 5000 0TS TH00
A-LE00 Wals, Elenshraks 13 Plisni: 07243 BOE 920 BIC: COBSATWOONE

A-BO74 Raaba, Dr. Adne Seade I, 3.06 Plasii: 0316 4051 40

SULZER

Har s gar bt Wian
Fiernanbuch Mr. FN 82678k
UID ATU 1345390%
ARE-Lipsne Wi 14182
olfics- ssit i@ sulzar, com
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Amngebot: 0122168173Revision 2

25.03.2025

Laufradversion: 21 (& 210 mm)
Kugeldurchgang: 100 mim
Druckstutzen: DM 100
Max. Wirkungsgrad Hydraulik: 39,20 %
Max. Wirkungsgrad Motor: 86,5 %
Motoreistung elekir. (P4): 341 KW
Motomennleistung (P2): 2,95 kW
Betriebsspannung: 400 Volt f 3~/ 50 Hz
Spannungstoleranz: + 10 %
Mennstrom () 6,40 A
Einschalturg: Direkt (DOL)
Drehzahi: 1437 min?!
Kabeltype: HOTRME-F
Kabelldnge: 20 m (freies Kabelende)
Schuizart: IP 68
Werkstoffe:
Motorgehduse: GG25 FEN-GJL-250
Kreizselkammer: GG25 F EN-GJL-250
Laufrad: GG25 F EN-GJL-250
Bodenplatts: G525 F EN-GJL-250
Motorwelle: 14021 (X 20 Cr 13)
Fangbdgel: 14401 (X5CrNiMo17-12)
Sechrauben: 1.4401 (X5CrNiMo17-12)
Gleitringdichtung (primar): SiC F sicC
Gleitringdichtung (sekundar): SIC/C
Elastomere: NER
Deckanstrich (RAL 9003): 120pm § 2k-Epoxidharz
Gesamtgewicht ohne Kabel: ca. 4 kg

28.2 Keilflachzchieber DM 100 / PN 10

28.3

MS- dichtend, Baulange nach DIN 3202.
Flansche gebohrt nach DIM 2501.
Material GG 20.

Kugelriickschlagventil DM 100 / PN 10
Kugel aus Gummi mit Aluminium-Hohlkem.
Selbstreinigungsefiekt durch Freispilen.
Flanschabmessungen nach DIN 2533.
Material GG 20.

Type: KRV 100

Fabrikat:  Sulzer

Einstiegsleiter Niro

Holmie aus Edelstahl & 30 x 2 mim

Sprossen aus Rohr & 20 x 1,5 mm,

mit gepragter Trittldche.

Lichte Weite: 300 mm

Tritthohe: 300 mim

Konsolen aus Flachmaterial, Wandabstand 200 m
Material: 1.4301

Gesamtkonatruktion unter Schutzgas geschweilit,
im Vollbad gebeizt und passiviert.

Lange: 5000 mm

ausziehbare Einstiegshilfe

im ausgezogenen Zustand ca. 1000 mm
uber Einstiegsebene.

Material: 1.4301

Sulver Autria GrabH

A-F351 Wianet Nauder!, IZ-M0-304, Strale Je, Ob] M2T
A-5071 Wals-Slevanheim, D¢, -Hins- Lichsar-Ssaba &
A-2E00 Wals, Klenzhiraks 13

A-BOTS Raaba, Dr. Aune Streda 2, 2.00

Basirvarbisdung:

Comman baska s

IBAN: AT&S 1967 5000 02TE TH00
BIC: CORAATHIO0

Plaofie: BX236 GAI61
Plone: DEED 43 365
Plofe: 07243 60E 920
Ploi: 0316 4051 40

SULZER

Hih chicks v bt W ha
Flemnanbuch Mr. FN 82678k
UID ATU 1345350
BRA-Lipan: Wr. 14183
effica- it la@sulzar. com
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Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

der genannten maschinellen Ausristungsteile

25.03.2025
1 Montage
284 1 Inbetriecbnahme

der Pumpe bestehend aus:

- Kontrolle der Anschlisse

- Probelauf

Pumpwerk 30: Pixendorf Ost

304 2 Sulzer Abwassertauchmotorpumpe Effex-Reihe XFP PE1/2

XFP BOC VX 4 PE 15/4 C 50EX
Tauchmotorpumpe mit IE3 Premium-Efficiency Motor
Explosicnegeschiizte Ausfihrung EExd Il BT4 nach ATEX S4/%/EG.
Ausgelegt fir Dauerbetrieb bei Nass- und Trockenaufstellung chne
zusdtzliche Kihlung. Pumpe gem. EMV/-Richtlinie 2004/118/EG.
Temperaturanstieg nach NEMA Klasse A,
Der modulare Aufbau aus druckwasserdicht gekapsslem,
voll dberflutbarem Motor und der Hydraulik bilden ein kompaktes und
robustes Blockaggregat.
Steckbare und druckwasserdichte Kabeleinfihrung.
Uberwachung der Motortemperatur durch 3 Temperaturschalter (TCS).
Stator nach |solationsklasse H.
Doppelte, drehrichtungsunahangige Gleitringdichtung.
Leckageiberwachung durch Feuchtesensor (DI-System).
(Auswertegerate fir DI und TCS nicht im Lieferumfang enthalten).
Hydraulik- und Motordaten:
Art der Hydraulik: Vortex
Laufradfom: Freistromlaufrad
Laufradversion: 4 (@ 166 mm)
Kugeldurchgang: 20 mim
Druckstutzen: DM 80
Max. Wirkungsgrad Hydraulik: 37,3 %
Max. Wirkungsgrad Motor: 84,70 %
Motoreistung elekir. (P4): 1,77 KW
Motomennleistung (Pz): 1,50 KW
Betriebsspannung: 400 Volt f 3~7 50 Hz
Spannungstoleranz: +10 %
Mennstrom (Ix): 3224
Einzchaltung: Direkt (DOL)
Drehzahi: 1439 min?
Kabeltype: HO7TRME-F
Kabelldnge: 20 m {freies Kabelende)
Schutzart: IP 68
Werkstoffe:
Motorgehduse: GE25 f EN-GJL-250
Kreiselkammer: GE25 f EN-GJL-250
Laufrad: GE25 f EN-GJL-250
Bodenplatte: GE25 f EN-GJL-250
Motorwelle: 14021 (X 20Cr13)
Fangbiigel: 14401 (Z5CrNiMo17-12)
Schrauben: 14401 (X5CrNiMo17-12)
Gleitringdichtung {primar): SiC I SiC
Gleitringdichtung (sekundar): SiC/C
Elastomere: MBR

Sulbar Auitria GmiH Baskvarbisdung:

A-FI51 Wianer Neuder, I2-W0-50d, Serade Je Ob] M2IT Plesha: 0236 BAIE1 ComiartbiskaG

A-5071 Wals-Slepanhsim, . -Hins: Lschsar-Srala &
A-EE0D0 Wals, Blenzhraks 13
A-BOT4 Raaba, Dr. Aune Strada 2, 200

Phoone: 06£2 841 365
Plasni: 07243 G0E 930
Plone: 0316 40 51 40

IBAN: AT&S 1967 5001 02TE TH00
BIC: CORAA T

SULZER

Han el gar kSt Wian
Fiernanbuch Mr. FN 82678k
UID AT 194530905
BRA-Lpane Wr. 14183
effici-isit Ha@sultar.com
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Angebot: 012216173Revision 2
25.03.2025

Deckanstrich (RAL 9005): 120pm § 2k-Epoxidharz
Gesamtgewicht chne Kabel: ca. %4 kg

32 1 Einstiegsleiter Niro
Holme aus Edelstahl & 30 x 2 mm
Sprossen aus Rohr & 20 % 1,5 mm,
mit gepragter Tritifidche.
Lichte Weite: 300 mm
Tritthdhe: 300 mm
Konsolen aus Flachmaterial, Wandabstand 200 m
Material: 1.4301
Gesamtkonstruktion unter Schutzgas geschwseilit,
im Vollbad gebeizt und passiviert.
Lange: 5400 mm

1 ausziehbare Einstiegshilfe
im ausgezogenen Zustand ca. 1000 mm
uber Einstiegsebene.
Material: 1.4301

1 Montage
der genannten maschinellen Ausristungsteile

33 1 Inbetriebnahme
der Pumpen bestehend aus:

- Kontrolle der Anschlisse
- Probelauf

Bauseitige Leistungen: (giiltig fiir alle oben angefiihrten Pumpwerksanierungen)

- Die Zufahrt zur Baustelle bzw. zum Einbauort muss mittels Transporter maglich sein.
- Die Zuganglichkeit zu Pumpstation und Schaltschrank muss gewahrieistet sein.
- Allfdllig zu treffende Sicherheitsvorkehrungen.
- Erforderiche Malknahmen zur Grundwasserabsenkung
- Schachtreinigung (Hochdruck)
- Waszserhaltung wihrend der Arbeiten
- Gasfreimeszen des Schachtes vor dem Befahren
Bei Gasalarm wird die Montage abgebrochen (eventuell nochmalige Anreise erforderich)
- Be- und Entliftung des Schachtes
- Bereitstellung von Strom und Wasser fir Inbetriebsetzung und Testbetrieb.

Sultar Aitris GmlbsH Basirvarbisdung: Han deligaricht Wian
A-F351 Wianer Mauderd, 1Z-N0-504, Strale Je, Obj. M2T Plsive: OFI36 64361 Commanbashal Flemnanbiuch Mr. FM 22678k
A-5071 Wals-Sletanheim, Oe.-Hafs- Lichsar-Seaia & Pl DEE2 E47 365 IBAN: AT&3 1967 SO0 J27E 7900 Ui ATU 19453005
A-LE00 Wals, Blenshraks 13 Pl 07243 60E 920 BIC: COBAATHIEN ARA-Lipane Hr. 14182
A-BOTE Raaba, Dr. Sunet Seeda 3, 2.00 Pl 0316 4051 40 effica- asdt s aultar. com
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Dringlichkeitsantrag des Burgermeisters:

Der Gemeinderat mdge entsprechend dem oben dargestellten Angebot vom 25.03.2025
die Fa. Sulzer Austria GmbH, 2351 Wiener Neudorf, mit der Durchfuhrung der
Pumpwerksanierungen in der Marktgemeinde Michelhausen zum Preis von € 24.829,00
exkl. USt. beauftragen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 17 neu

Léschung der fur die Marktgemeinde Michelhausen einverleibten Reallast des
Bauzinses sowie des Vorkaufsrechts ob der Baurechtseinlage EZ 551, KG
Michelhausen

Der Burgermeister legt einen Auszug aus nachstehendem Kaufvertragsentwurf vor:
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it MAG. HERBERT KURZBAUER - OFFENTLICHER NOTAR

3430 Tulln a.d.Donau, Bahnhofstrafe 9 | Tel.02272/62473 | kanzlei@nortariat-kurzbauer.at

¢ REGISTRIERT IN TREUHAND-REGISTER
26674 KZ/MR DES OSTERREICHISCHEN NOTARIATES
\ZUR ZAHLN11803-3/47/2025,

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen:

1. der KommReal Michelhausen GmbH mit dem Sitz in der politischen Ge-
meinde Michelhausen und der Geschiftsanschrift 3451 Michelhausen, Tull-
nerstrafie 16, FN 278704i, durch ihre gefertigte Vertretung,

im folgenden kurz verkaufende Partei genannt, einerseits, sowie
2. Frau Mag. Andrea Brigitta MITTENDORFER, geb. 08.10.1964, 3451 Michel-
hausen, Schulgasse 3,

3. Frau Mag. Michaela NOSTLINGER, geb. 26.03.1962, 3451 Michelhausen,
Schulgasse 3,

im folgenden kurz kaufende Parteien genannt, andererseits, unter Beitritt der

4. Marktgemeinde Michelhausen, 3451 Michelhausen, Tullnerstrae 16, hinsicht-
lich Vertragspunkte IX. und X.

wie folgt:

Die KommReal Michelhausen GmbH ist grundbiicherliche Alleineigentiimerin

der Stammeinlage EZ 549 des Grundbuches der Katastralgemeinde 20149 Mi-

chelhausen laut nachstehendem Grundbuchsauszug;

KATASTRALGEMEINDE 20149 Michelhausen EINLAGEZAHL 549
BEZIRKSGERICHT Tulln
Ahaher R O R T U, CAArhrrarnrar *** ABPRAGEDATUN 27.01.2025%

Letzte TZ 2505/2007
STAMMEINLAGE FUR BAURECHTSEINLAGE EZ 551
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X,

Da die kaufenden Parteien die Bauberechtigten sind und das mit ihrem Baurecht
belastete Grundstiick erwerben, erlischt das Baurecht infolge Vereinigung, Weil
jedoch die auf der Baurechtseinlage pfandrechtlich sichergestellte Forderung des
Landes Niederosterreich noch aushaftet, kann das Baurecht nur mit der

- Seite finf -

Beschrinkung nach § 8 BauRG in Ansehung des Pfandrechtes des Landes Nie-
derbsterreich und des VerduBerungsverbotes des Landes Niederdsterreich ge-
l6scht werden.

Mit vollstindiger Kaufpreisberichtigung verzichtet die Marktgemeinde Michel-
hausen auf die Reallast des Bauzinses CLNR. 1 und auf das Vorkaufsrecht gemaf
Punkt 10) CLNR. 2 je des Baurechtsvertrages vom 25.04.2006.

Sohin erteilen die Vertragsparteien ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne
ihr weiteres Wissen und Einvernehmen in der Katastralgemeinde 20149 Michel-
hausen nachstehende Eintragungen erfolgen konnen:

a) ob der Baurechtseinlage EZ 551 die Einverleibung der Loschung der unter
CLNR. 1 fiir Marktgemeinde Michelhausen einverleibten Reallast des
Bauzinses,

b) ob der Baurechtseinlage EZ 551 die Einverleibung der Loschung des unter
CLNR. 2 fiir Marktgemeinde Michelhausen einverleibten Vorkaufsrech-
tes,

¢) ob der im Vertragspunkt L. dieser Urkunde niher bezeichneten Liegen-
schaft EZ 549 die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir Mag. Andrea
Brigitta MITTENDORFER, geb. 08.10.196¢4 und Mag. Michaela
NOSTLINGER, geb. 26.03.1962 je zur Halfte,

d) die Einverleibung der Lischung des Baurechtes bis 31,03.2106 auf EZ 551,
jedoch mit der Beschrankung gemag § 8 BauRG, dass die Rechtswirksam-
keit in Ansehung des Pfandrechtes des Landes Niederdsterreich und des
Veriduflerungsverbotes des Landes Niederdsterreich erst mit deren Lo-
schung einzutreten hat, und

e) die Loschung der Baurechtseinlage EZ 551, jedoch mit der Beschriankung
gemal § 8 BauRG, dass die Rechtswirksamkeit in Ansehung des Pfand-
rechtes des Landes Niederdsterreich und des Verauflerungsverbotes des
Landes Niederosterreich, erst mit deren Lischung einzutreten hat.




Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2025

Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeinderat moge der Ldschung der fir die Marktgemeinde Michelhausen
einverleibten Reallast des Bauzinses sowie des Vorkaufsrechts ob der Baurechtseinlage
EZ 551, KG Michelhausen zustimmen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Burgermeister verabschiedet die Zuhérer um 19:50 Uhr und schliel3t die 6ffentliche
Sitzung.

Dieses Sitzungsprotokoll wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am
genehmigt - abgeandert - nicht genehmigt.

BUrgermeister Schriftfuhrer

Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat (SPO) Gemeinderat (FPO)
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