TEXTFESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzun

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA ‘§ 4 BauNVO

Die allgemeine Zulassigkeit richtet sich nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO. o o . .
Zulassig sind damit Wohngebaude, die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Unzulassig sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO die zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO:

Zeichenerklﬁrung - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundfg\eitliche ung sportliche Zwecke.
Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO alle Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
. ; - Nr. 1 Betriebe des Beherbergungswesens
| , | | —. !\ \ —. B | - e 1. PIanungsrecI:ntllche Festsetzungen des Bebauungsplanes i Nr' % ZOTStige fr!_in\1} stérel,\tn degGe%verbebetriebe
- : — — L= 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und - Nk 2 Aniagen 1ur verwaitungen
| | : I , — — | = § 1 - 11 BauNVO) - Nr. g 1(_Sartlzargbﬁlubetrlebe und
, — ~- e = - Nr. 5 Tankstellen.
/' | I | - RN - . - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
: ' I , S T - D'a:s MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt durch:
I I I I L - 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) :%ﬁh?ég?(ygalﬁ:]g%%%\%glngrﬁérhi?r 0,4
' : . - " 340/50 . — 4 ier: - maximale Firsthohe bezogen auf das dargestellte Hohensystem DHHN 2016.
Landkreis:  Nordsachsen | I ' 302/66 i ([Tl (T (L [ A= 7 <s L= GRZ04 Grundfiachenzahl, hier: 0,4 Die zulassige Qrundflécher?zahl darf durctharagen und _Stgllplétzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gemarkung: Neiden . | [T (L Il - L Q. T Gelandeoberflache entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,6 Uberschritten werden.
g 303/75 (Tl . L — (TR X Il Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) . . . x
Flur: 3 | | . (. L ( . e (L 0 \,\_\_L“\,\, ; 821 =2\ hier: max. 2 Vollgeschosse Die Zahl der Vollgeschosse wird dabei als Hochstgrenze festgesetzt.
' 1l = 35/65 . m (B B A o
. 304/78 | 1 L L (Tl (oL AL (T llll e — - — I ;__‘_‘ _____ H-‘;‘.‘..-‘-‘-“- ockr'g% é7Dobern b 5 \ FHmax maximale Firsthdhe iiber DHHN 2016 Zum Schutz des Grundwassers ist die Errichtung von Kellereschossen ausgeschlossen.
— - d A S ) . I -
T i M i S = Mol I ““ ’ ) : “uuun““!,'.‘,!‘-!ﬂ"—“'-“-'%%%ﬁnn!!ﬂﬂﬁa \ \ 1.2 Festsetzungen zur Mindestgrofe der Baugrundstugke (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
. [, (Tl (Tl L e — — s A== 83.67 ““?wgﬁ-ﬁmﬂgnmn ~87.21 ‘ \ . Fiillschema der Nutzungsschablone: Die Grundstlicksgrofien missen mindestens 850 m? betragen.
o L (T L (I [ T LI (oL (I (L UL T (1) [T (110771 (777) {17 ({0 T Tl L] - A \ \ \ Art der Zahl der Vollgeschosse 1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNvO) _ _ .
TV m oL (I . 5.64 84.9 : ' baul. Nutzung Die uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen nach § 23 BauNVO bestimmt. Nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO kann
m 0 7 [ (I ooy O, T IR 5576 K8989 85.42 T \ \ 296/50 : ausnahmsweise ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen bis max. 1m zugelassen werden.
“ [ImInIE & 00 . .
o o R n . - 1.4 Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
- _ \ \\ Grundflachenzahl Bauweise Pro Wohnpeinheit sin(? mind. 2 Stellplétz% zu(§schaffen. Far EinIieggrwohnungen kleiner 40 m? ist abweichend lediglich 1 Stellplatz zu schaffen.
0
872 0 . - \ \\ maximale Firsthohe 1.5 Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) _ _ _ _ .
--- ' \ Das unbelastete Niederschlagswasser muss auf den jewejligen Baugrundsticken flachenhaft versickert/verdunstet (siehe Geotechnischen Bericht) oder entsprechend wiederverwendet
@297/52 _(I?iewahstseryr}g,hDachbegrunung, Anlage Feuchtbiotope o.A.();werden. Notwendige Flachen oder Anlagen dazu sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig. Eine Einleitung in den Kanal
=\ |7 &4 Ist nicht méglich.
N R SR \ )
[ \\ ‘\ 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) }g fll'a\inct&en ﬁder&alisnatt‘:vm?(? zum _Schutz{ zur Pflege tl;?d Z|E-"- Enhtchklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
i .6.1 MaBnahme E1: Entwicklung einer extensiv genutzten Frischwiese
\‘ \ 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) E_eltun sbereicth 2(:j Errt1twicklun%tvon G054I hadegtq(nsitve_s C?\rUnIa(ndBaué dem FIutrst%]ck 1%0/1, Elur 1d Gerrrl]arku? Ol;}eige_n. 1 30% Kruter & Lequmi HK 20 / UG 20 - Séchsisch
— insaat einer standortangepassten Grlinlandsaatgutmischung (z.B. Regiosaatgutmischung Grundmischun réser réauter & Leguminosen - Séchsisches
= \ \‘ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) LOR- und Higelland und %np renzend nach RegioZert®). ; . d .g _ g g . ’ ’ o S . S
i ' \ Pflege des Grlnlandes ein- bis zweischirige Mahd (magere Wiesen 1x, Fettwiesen bis zu 3x). Erster Schnitt nicht vor dem 15. Juli mit Abfuhr des Mahdgutes. Bei nur einer jahrlichen
= \ . 1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Mahd sollte diese nach der Samenreife im September durchgefiihrt werden. Schnitthohe > 6 cm. Auf Pflanzenschutz- und Diingemittel ist zu verzichten.
= 296/50 \\ \ Das Extensivgriinland ist dauerhaft zu erhalten. Fertigstellung - ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.
= offentliche StraBenverkehrsflache .
. ' 1.6.2 VermeidungsmaRnahme
= \ \ — StraRenbegrenzungslinie Um die Auswirk%n en von Erdarbeiten und der Versiegelungbauf das Schutzgut Boden zu mindern ist der Oberboden auf den in Anspruch genommenen Flachen nach DIN 18 300 in einer
— . . Starke von 30 cm (Ap-Horizont) abzutragen, zu sichern und bei Bedarf wieder aufzutragen. . L .
46/47 = \ \ DletBﬁIatge vgn Stellplatzen und deren Zufahrten sollen, soweit das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden kann, aus versickerungsfahigem Material
) 85.97 = ‘ ' 1.5 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gestaitet werden.
87.60 87.64 - =
) " QD ars 8744 ¢ irtes BiOtP 8515 | . '82.82 = \ \( (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 1.6.3 Installation Nistkasten / Nisthilfen ) o
46/41 @ . 9esetZ“Cht9- gg,u | "84.24 i . RW Zweckbestimmung: Regenwasserversickerung Es sind je Grundstlick 2 Nistkasten / Nisthilfen fir HohlenbrUter zu installieren.
" . StreuobstWi§ = — . : : - , " " ,
) i Biotop — - \ 1.7 Bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB
7.8 esetzlich 9?252“{}332(\“ ’ Te\ekom\e'\tunqen auch = -/ ~ \‘ 1.6 MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Zur Vermeidungt der Vgrletzung grundwasserschitzender Degksc ichten v%erden eine Gep?hermj_eanlagen (Erdwérmesondenanlagen, Wasser- érmepu?npenanlagen) im Plangebiet
StreuobstW | Glasfaserkabe = L Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a und b BauGB) zu?elassqn. Lu warmepu_mp(_enanlatgen und oberflachennahe Erdwarmekollektoranlagen sind zulassig. . o L
\ @ 2965 >ach der p\anauskunﬂ, = ’1 \ ’ o m e Anlagen flir Sonnenenergie sind auf allen Dachflachen und Anlagen fiir berflachennahe Geothermie sind im Allgemeinen Wohngebiet tiberall zulassig.
n 87.71 : eunsicher — - — E ‘ T T I Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und . .
: e = C ;’ \ Ent\gvicklunggvon Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Mgﬁgﬂfmﬁuzq?ﬁﬂiXﬁfﬁEﬁfﬁg"u‘#gfbgi?gﬁIlfJgngigggng Abs. 1 Nr. 25a BauGB
| — = ,' ' Ge_Itungstrei_ch 3: Initialpflanzung der Uferbereiche des Auengrabens mit Weidenstecklingen auf den Flurstlicken 23/1, 27/1, 143/1, 145/1, 145/2, 146/1 und 428, Flur 3, Gemarkung
Q 2 L \ 1.7 Flichen fiir den Hochwasserschutz (§ 5 Abs. 4a BauGB) Neiden. Fl&chige Initialpflanzung der Ufer (Gleithang ab Hohe Mittelwasserlinie), wechselseitig alle 10 m mit vor Ort gewonnenen Weidenstecklingen (4 St./m?). Pflanzung im Spé&therbst/
87.81 Lo = — OO0 & = Winterhalbjahr / Frostperioden meiden. Stecklinge sind vor Ort zu gewinnen. Sie sollten frisch geschnitten, astfrei, glatt, ohne Rlndenverletzpng, nicht zersplittert sein und gesunde
2 = /v®/ Uberschwemmungsgebiete Knospen aufweisen. Bei der Gewinnung ist eine Astschere zu verwenden. Ein lebendes Aststlick von Weiden (@ 3-5 cm, Lange 30-50 cm) in den Boden stecken. Dazu mit einem
= = Locheisen 1 bis 3 Locher/ m? Boschungsflache mit einer Neigung von 45° (optimale Wurzelbildung) vorbohren. In diese Lécher die schréag angeschnittenen Weidensteckholzer stecken.
e . % 4’ = l ) I:E)Iet S_t?(clzkllngeﬂsolltezn n%aj( ' r? cmb_aug_ (\e/r\P %odepbragéa_ n'K tschicht hi h ind. Ggf. ist d h ein Ruckschnitt hydraulischen Griinden erforderlich. Auf Pfl hut
. 2 = iten im Si ntwicklungspflege 2 - 3 Jahre, bis die Weiden Uber die Krautschicht hinausgewachsen sind. Ggf. ist danach ein Riickschnitt aus hydraulischen Griinden erforderlich. Auf Pflanzenschutz-
We_‘@;_g z = ; 4 y, 1.8 Grenzen von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGE) und D[]nge?ni‘t)tel S|lst zu verzichten. Die MaRnahme ist dauerhaft zu sichern. Eertigstellung - ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauur¥gsplanes.
= - / 0 ﬁiﬂﬂ m Grenze Landschaftsschutzgebiet o o _
= . ‘ Schotter- und Kiesflachen zur Gartengestaltung sind nicht zuldssig.
84.49 2 ' Yy
w = | /
o 2 B / .
— = e o . 85.78 ’, = 47/ﬁ ' @ Grenze Vogelschutzaebiet 2.  NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)
- — 2 B | [ [T [FHA [ g g
) OJ9 = [ / 2.1 Archéologischer Denkmalschutz
- — - 1= ll [ B 1.9 Sonstige Planzeichen Basyor?a?\gq liegt .indeige&n arqhéqllc?gigcggpf ReIevan_z[?gr?iélcr'&t()vor1gess_phricrl:\)tlsi,crr1]caG Ggabréjgell'r]este [816530—%4; ?(1 68|0- r(])St])l,)wrt?I__cr&er Q/achB§ 2 Séchs[I)BS%hG Gegef?stqnd Igeﬁ
== ’ enkmalschutzes sind. Bodeneingriffe bedlrfen, gema s. T SachsDSchG, der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von
84.91 = ,’ [ .~ G Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) ErschlleBungs- und Bauarbeiten n%ussen durch dags Landesamt fir Arch&ologie im von Bauta_tlgke%t bgtroffenen Areal archaologische Grabgngen durchgeflhrt werden. Auftretende
5:4, | ) / // ' Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren (siehe auch Begriindung Punkt 3.2).
5’ ,' - - / /' 21.2) %u-_unﬁl Abghrten zwisghg# G?I[a en l\l/nd kafLentf‘i_phﬁn Ver_kehrsfl‘iichen g %\ t?1’5icr?r?ische Gara%en-tund gtelliilgtzverordr?ung 1 Ausnah 5 tattet werd g
= [ ’ . wischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen miissen Zu- un ahrten von mindestens 3 m Lange vorhanden sein. Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn wegen der
= - - oo 2. Bestand/Kataster/Sonstiges gicht auf die offentliche Verkehrsflache Bedenken nicht bestehen. _ _ J . | _ ?
- g | [ Flurstiick (2) Vor den die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Anlagen, wie Schranken oder Toren, kann ein Stauraum fiir wartende Kraftfahrzeuge gefordert werden, wenn dies wegen
H - . urstlicksgrenze der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.
: = | 46/51 Flurstiicksnummer
\ S Pt 3. HINWEISE
' =/ /////7 -: Gebaudebestand (Wohn-/Wirtschaftsgebaude) 3.1 Trinkwasserschutz/Baugrund . . . . . o . .
\ 2 / 9 Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Mockritz-Elsnig, Zone Il A. Bei der Planung und Ausflihrung der Bauvorhaben sind die Schutz\gebletsvorsphrlften zu beachten.
- 4 ' Fir die Errichtung von Versickerungsanlagen, bedarf es aufgrund der Lage in einer Trinkwasserschutzzone einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Vor der baulichen Umsetzung ist ein
\ / 87.00 vorh. Gelandehdhen iiber DHHN 2016 Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu stellen. )
‘ \ I : Im Vorfeld von BaumaBnahmen sollten projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchgefuhrt werden.
\ 46/49 ‘ . Zaun 3.2 Larmschutz
-\ \ \/ / _______ Elektroleitungen lI?ei dﬁtr ,’[Aufstgllun%vvqp KIiE1ia_getréten und LLéftI_vl\(érmepurlppen soélen I??ie I_-_|indweise d?r Anlage zurr(1j "Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten"
eachtet werden. Weitere Erlauterungen und Hinweise konnen der Begriindung entnommen werden.
46/37 ' \ 46/48 / ———>—— Schmutzwasserleitung mit Kontrollschachten und Flierichtung 3.3 Feuerungsanlagen
\ \ y /- U —— Abwasserdruckleitung Bei der Errichtung/ dem Betrieb von kleinen und mittleren Feuerungsanlagen ist die 1. BImSchV zu beachten.
' “ : ; 3.4 Photovoltaik-/ Solaranlagen
. \ ) / o~ N Trinkwasserleitung Um Blendungen durch Phgtovoltaik- Solarmodule zu reduzieren, sind MinderungsmaRnahmen zu ergreifen.
\‘ \ ~45/1 % _______ Teetomielunger %5 Bgdens_cﬂqtzll%dtlastgn it P B bereit d fuh Hinwei f schadliche Bod and der/und Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1i.V
v N 0 e N N 00>t Nl o AL HO e 7/ ; rgeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfihrung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder/un asten i.S. des s. 1i.V.m.
\ ’ ’ % Fernwasserleitung Abs. 3 bis 5 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffélligkeiten; Abfall) besteht fir den Grundstiickseigentimer und Inhaber der tatséchlichen
- \ Geltungsbereich 1 e o 46031 < Fernmeldekabel. Fernwasser %ewalt nach § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG vom 22. Februar 2019 die Pflicht, diese unverzgglich der nac% § 19 Abs. 1 SachsKrWBodSchG zustandigen Behorde (hier: LRA
\ ‘ e Q ’ Nordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen. _ . o o o
. \ e Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, sowie zur Minimierung baubetrieblicher Bodenbelastungen, sind die auf der Grundlage des § 1a BauGB,
l -\ - [TTTTTTTI Béschung § 1 BBodSchG, § 202 BauGB und die in der Begriindung gegebenen Hinweise zu beachten.
— - 3.6 Kampfmittel
- \. . @ % Baumbestand (Laub-/Nadelbéume) Fur die Flachen ist beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen eine Belastung mit Kampfmitteln bekannt. . . _ o .
- \ — Im Ubersichtsplan (Auszug aus dem Geoportal, Landkreis Nordsachsen vom 30.03.2023, siehe Anlage zur Begriindung) sind "militrische Objekte" ersichtlich. Zur Vorsorge wird
\ - 46 \ e " den Antragstellern empfohlen, eine Suche nach Kampfmitteln zur Gefahrenabwehr durch eine Fachfirma zu beauftragen.
. - " 1" i
. \ - Wiese 3.7 Natur und Landschaft, Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
‘ L ! V1: Bauzeitenregelung _ _ . } .
\ - Die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn der vorbereitenden Arbeiten (z.B. Rodung von Gehdlzen, Abschieben des Oberbodens, Herstellung der Fundamente, Schaffung der
‘ L Zil‘walegun%er% etc.(} soél nubr aulerhalb derZ V'(t) elbtrut%.elt tlrr|1( Zeitraum I_%/ong__(t)j .kO_Itdorl])er cLiJest J%hre% bis zum %1. I\éar% dg—‘-ish[:olge%aptres s?v%/le b((ejl trockenen Witterungsverhaltnissen
- 5 . erfolgen. Sofern der Baubeginn im 0. g. Zeittenster liegt, kann eine Bautatigkeit ohne Unterbrechungen in die Brutzeit hinein fortgesetzt werden.
.- Darstellung der Flurstlicksgrenzen auflerhalb der Vermessung der Flurstiicke 46/50 und 46/51 auf Grundlacz;e Ein vgorzeitiger Baubeginn St nur mo ich, wenn durch eine sachversténdigge Person nachgewiesen %vird, dass zum Zeitpunkt der’ Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der
eines Auszuges aus dem sachsischen amtlichen Liegenschaftsinformationssystem (ALKIS) vom 13.09.2022. An K Beeintrachti q t heh folat
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von MaBen, insbesondere von niagen Keine beeintrachligung des brutgeschehens erioigt.
‘\ Grenzmalien oder Grenzabstanden nicht geeignet. V2: Gehélzschutz und -erhalt
. . . . Auf den Grundstiicken verbleibende Geholze sind bei der Baudurchfiihrung sowie bei der Verwendung von Baumaschinen in der Nahe der Geholze vor schadigenden Einfliissen zu
Bﬁ’[eeﬁ2gggﬁ?@e&?&%ﬁ%@%ﬁ@rﬁé%tn\\/grq gggrﬁggw\{r?g#%]onr egrsstellten \ bewahren und SchutzmaBBnahmen gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Veggetationsfléchen bei BaumaRnahmen" anzuwenden. J
Die dargestellten Leitungsverldufe erheben aufgrund der Qualitét und des V3: Bodenschutz beim Bau
Umfanges der Zuarbeit Reine Gewahr auf Lagegenauigkeit und Vollstandigkeit. T Beeintrachtigungen des Bodens aus Baustelleneinrichtung_en sollen Uber die Sicherung und fachgerechte Lagerun? von Oberboden, die Trennung von Ober- und Unterboden, die
- Slcg%run Iﬁegsgr%wgebéjn(? vorbBe_{ahr%1| ﬁquégéaggrténgb _|te sorgfélti elzNE%sﬁo?Jrgung c(ijer BarL]JstteIlI)e _vg? Restbaugt([))f enﬁfﬁﬁtrlebsstoﬁgn USWF\ vgrmleden wegien. Bei den Bautatigkeiten
- - sind die - Bodenarbeiten, - Erdarbeiten sowie - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben anzuwenden.
P RECHTSGRUNDLAGEN
S Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom V4: Begrenzuna der Bodenversiegelun
//// 7 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist Die Bogenversi%gelung soll auf dags fUrgdie geplante Nutzung erforderliche MaRk begrenzt werden. Vollstandig befestigte Wege und Flachen werden nur dort errichtet, wo dies erforderlich
e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke §Baunutzun%sverordnung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 st
Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember. 1990 Baustellenflachen, die nachfolgend keiner direkten Uberbauung und Nutzung unterliegen, werden rekultiviert und der Gartennutzung zugefiihrt. Bodenverdichtungen werden aufgehoben
(I??(rBOBrI. 19991 'S, 58), die 2uletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGB. 1 S-1802) gesndert wo:gden o - - und ein Saatplanum geschaffen. Die Flachen sind vollstandig und dauerhaft zu begriinen und mit einheimischen Baum- und Straucharten gartnerisch zu gestalten.
SéChS%SCI\f}I‘?. Ba2uooggqgngésg%f§5g)%%g)er F'?‘.S%U” der dBek_a{mtmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes %glegtlgﬂicggigtal?ég?'gbvr&rthalb eines festgelegten Radonvorsor?e%ebietes, in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig liegen auch keine Anhaltspunkte iiber radiolo?isch
vom U1. Marz achs 9. geandert woraen IS relevante Hinterlassenschaften vor. Es wird empfohlen, die fachlichen Hinweise zum Radonschutz zu beachten (siehe auch Begriindung). Bei Fragen kann die Radonberatungsstelle
des Freistaates Sachsen kontaktiert werden. (Telefon: 0371/ 46124-221, Telefax: 0371/ 46124-299, E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de)
PLANGRUNDLAGE . : : . ) 3.9 Einsichtmdglichkeiten in Rechtsquellen
E:é&%bzau%usggg eI?r? EV_IUI%GBSUG%&??’L? gﬁgﬁiggfégﬁggﬁd&%ﬂ%% Neiden - Weinberg vom Vermessungsbiro Schuster, Torgau vom 21.11.2022 erstellt. Die der Planur?g zugrunde Iiegendgn DIN-Vorschriften knnen in der Gemeindeverwaltung Elsnig, BahnhofsstraBe 6 in 04880 Elsnig wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
Geltungsbereich 2 - MaBnahme E1: Entwicklung einer extensiv genutzten Frischwiese Geltungsbereich 3 - MaBnahme E2: Initialpflanzung Uferbereich Auengraben UBERSICHTSPLAN
1
| Geltungsbereich 2 Geltungsbereich 3
VERFAHRENSVERMERKE
1. Der G inderat hat i iner Sit 2. Die friihzeitige Beteiligung der von der 3. Der Gemeinderat hat am 22.10.2024 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus:
26_0ir_20%?elngg;%h|_3\jw 88’5?3622' %]uar(\:% a§n% Planung berijh%ten Beht?rde% und sonstigen mit Beschluss-Nr. 019/2024 den Entwurf - Planzeichnung, M 1:5 opvom 11.10.2024 _—L
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Trager offentlicher Belangbg eman Bebauungsplangs mit Begriindung und Umwelt- - Textliche Festsetzungen und Begrindun ’
Bebauungsplanes beschlossen. 24 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom berichtund zur Offentlichkeits- und Behdrden- konnte in der Zeit von 16.01. bis 1 .02.2085 nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber das Internetportal
Der Besc%luss wurde am 11.05.2022 1.04.2023 durchgefuhrt worden. beteiligung geman § 4a BauGB bestimmt. der Gemeinde Elsnig unter https://www.elsnig.com und'im Landesportal
im Amtsblatt-Nr. 5 ortstblich bekannt https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/startseite eingesehen werden.
gemacht. Zusétzlich konnten die Unterlagen in der Stadtverwaltung Dommitzsch- Bauamt-, August-Bebel- Strafe 18
in 04880 Dommitzsch zu jedermann Einsicht wahrend nachfolgenden Zeiten 6ffentlich eingesehen werden:
Montag von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr Gelungsbaereich 3
Dienstag von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr
Mittwoch  geschlossen Maibnahme £2
) . Donnerstag von ~ 09.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
EISNIG, wevoeveeeeieeeeeeeeeeeeesseee e = 3 1 o ST EISNig, ovveeeceeeeee e Freitag von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr. ) . 2
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von L
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 16.01.2025 - ﬁ - M
ortsliblich bekannt gemacht worden. ._.': Gokungsbareich 2 o _l \
EISNIG, ovovveveeeeeeeeeeeeeeeeeesees e, s Malnanme £ p
Der Biirgermeister Der Birgermeister Der Blrgermeister Der Biirgermeister —

5. Die beruhrten Behorden und, sonstigen
Trager offentlicher Belange (TOB) sin

nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
30.10.2024 aufgefordert worden,
Stellungnahmen abzugeben.

Der Blirgermeister

6. Der Uiberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus:

- Planzeichnung, M 1: 500 vom ..................
- Textliche Festsetzungen und Begriindung

konnte in der Zeitvon ................ DIS o
der Gemeinde Elsnig unter https://www.elsnig.com und im Lan

nachd§ 3 Abs. 2 BauGB iiber das Internetportal
e

sportal

https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/startseite erneut eingesehen werden.

Zusatzlich konnten die Unterlagen in der Stadtverwaltung Dommitzsch- Bauamt-, August-Bebel- Stralle 18
in 04880 Dommitzsch zu jedermann Einsicht wéhrend nachfolgenden Zeiten 6ffentlich eingesehen werden:

Montag von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr

Dienstag von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr

Mittwoch  geschlossen

Donnerstag von ~ 09.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr

Freitag von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...............

ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister

7. Die berthrten Behérden und, sons_tigen
Trager offentlicher Belange (TOB) sin

nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
........................ erneut aufgefordert worden,
Stellungnahmen abzugeben.

Der Bilirgermeister

8. Der Gemeinderat hat die fristgerechten
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher

Belange am ............cccc......

ge ruft. Das Ergebnis der Abwagung ist mit
chreiben vom .................. mitgeteilt worden.

EISNIQ, «oovieieeeeeee e

Der Burgermeister

9. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
uberein (Stand ....................)
Fir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung
im Plan wird nicht garantiert.

Eilenburg, ......cooooviniiiie,

Vermessungsamt des
Landratsamt Nordsachsen

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den Textfestsetzungen,

wurde nach § 10 BauGB

in der Sitzung des Gemeinderates vom

ceree mit Beschl-Nr. .............. als Satzung
in der Fassung vom ..................... beschlossen.
Die Begrlindung Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Der Blirgermeister

11.Die Genehmigung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
............... wurde mit Verfigung der héheren
Verwaltungsbehdrde vom ...........cccccvvvenene
AZ: erteilt.

Der Burgermeister

12.Die Satzung uber den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text wird hiermit ausgefertigt.

Der Blirgermeister

13.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der
Begrindung aut Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und

2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (vergl. § 44

Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde ........... AM e

in Kraft getreten.

Der Burgermeister

ki P

‘ II|I Am Qg | eE chal

Quelle: Geoportal Landkreis Nordsachsen
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