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Marktgemeinde         lfd.Nr. 06 

Michelhausen 

Vorläufiger Bericht 
über die 

Sitzung des Gemeinderates 

am Dienstag, den 29.06.2021, im Gemeindeamt Michelhausen 

Beginn: 19:00 Uhr     Die Einladung erfolgte am 18.06.2021 
Ende: 19:45 Uhr     durch Kurrende. 

anwesend waren: 

Bürgermeister: ÖK.Rat Rudolf Friewald 
Vizebürgermeister: Eduard Sanda 

GGR  Bernhard Heinl GGR Bernhard Heinreichsberger 

GGR Sabine Figl  

GR Sylvia Aichinger GR  Bernhard Baumgartner 

GR Maria Burchhart   GR Walter Herzog  

GR Helmut Kohl GR Josef Ott 

GR Daniela Schodt GR Helmut Schuster 

GR Michael Vogler  

GGR Mag. Gerald Fröhlich GR Christian Laistler 

GR DI (FH) Silvia Eiletz GR  MMag. Sabine Schreiner 

GR  Mag. Christoph Wohlmuther 

  

 

anwesend war außerdem:  
Katrin Heinl als Schriftführerin 

entschuldigt abwesend waren: 

GGR Rosa Sumetzberger  

GR Andreas Michal  

 

nicht entschuldigt abwesend waren: 

 

Vorsitzender: Bürgermeister ÖK.Rat Rudolf Friewald 

 
Die Sitzung war öffentlich. 

Die Sitzung war beschlussfähig 
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Tagesordnung 

1. Genehmigung bzw. Abänderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom 30.03.2021 
2. Bericht des Prüfungsausschusses 
3. Lichtservice Zusatzvereinbarung Ev.Nr. L-B-21-216/0/KG-3-10564-02 vom 18.03.2021 

(Änderung des Betreuungsentgeltes ua.) 
4. Verkauf von Teilflächen des Grundstückes Nr. 1305/4 und des Grundstückes Nr. 1304/8, 

beide KG Pixendorf an die Fa. Gebrüder Haider Immobilien GmbH 
5. Verkauf des Grundstückes Nr. 703/5, KG Atzelsdorf, an Familie Haslinger 
6. Löschungserklärung Wiederkaufsrecht betr. Liegenschaft EZ 432, KG Michelhausen (Agl 

Leopold) 
7. Widmung ins öffentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der TERRAGON 

Vermessung ZT - GmbH, GZ 10945, vom 26.05.2021, betreffend das Grundstück Nr. .90, 
KG Pixendorf 

8. Widmung ins öffentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der TERRAGON 
Vermessung ZT - GmbH, GZ 10986, vom 09.03.2021, betreffend das Grundstück Nr. 
1305/4, KG Pixendorf 

9. Widmung ins öffentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der Vermessung 
Brunner und Strobl ZT - GmbH, GZ 18332, vom 09.09.2020, betreffend das Grundstück Nr. 
1303/2, KG Pixendorf 

 

Verlauf der öffentlichen Sitzung 

Der Vorsitzende begrüßt die erschienenen Mitglieder, stellt die Beschlussfähigkeit fest und 

eröffnet die heutige Sitzung.  
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Dringlichkeitsanträge gem. § 46 Abs. 3 der NÖ Gemeindeordnung  

 

Der Bürgermeister der Marktgemeinde Michelhausen stelle ich den Antrag, die Tagesordnung 

der heutigen Sitzung um 4 Punkte zu erweitern: 

Punkt 10) 

Anfrage der SPÖ gem. § 22 NÖ Gemeindeordnung in der Sitzung des Gemeinderates am 

30.03.2021 

Punkt 11) 

Park & Ride-Anlage Bahnhof Tullnerfeld: Finanzierungsbeitrag an JLM GmbH (Konkretisierung 

des Beschlusses des Gemeinderates vom 08.10.2018) 

Punkt 12) 

Verordnung Spielplatz-Ausgleichsabgabe 

Punkt 13) 

Einbau eines Klassenraumes im 1. OG der Volksschule Michelhausen samt Einrichtung 

Die Begründung erfolgt mündlich. 

 

 

Es folgt die Abstimmung über die Dringlichkeit des Antrages: 

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird in allen Punkten zugestimmt.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Es folgt die Abstimmung über die Dringlichkeit des Antrages: 

Beschluss: Die Dringlichkeit des Antrages wird abgelehnt.  

Abstimmungsergebnis: mit 5 Gegenstimmen (alle SPÖ&Unabhängige) 
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Tagesordnungspunkt Nr. 1 

Genehmigung bzw. Abänderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom 
30.03.2021 

 
Der Vorsitzende stellt fest, dass gegen die Verhandlungsschrift der Sitzung vom 30.03.2021 
keine Einwände erhoben wurden. 
 
Das Protokoll gilt daher als genehmigt. 
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Tagesordnungspunkt Nr. 2 

Bericht des Prüfungsausschusses 
 
Der Bürgermeister erteilt für diesen Tagesordnungspunkt Herrn GR Christian Laistler das 
Wort. 
 
Der schriftliche Bericht über das Ergebnis der Prüfung am 24.06.2021 wird dem Gemeinderat 
zur Kenntnis gebracht. 
Der Bürgermeister nimmt dazu Stellung. 
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Die Berichte werden seitens des Gemeinderates zur Kenntnis genommen. 
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Tagesordnungspunkt Nr. 3 

Lichtservice Zusatzvereinbarung Ev.Nr. L-B-21-216/0/KG-3-10564-02 vom 
18.03.2021 (Änderung des Betreuungsentgeltes ua.) 
 
Der Bürgermeister legt folgende Zusatzvereinbarung Ev. Nr. L-B-21-216/0/KG-3-10564-02 vom 

18.03.2021 zum Lichtservice Übereinkommen mit der EVN Energievertrieb GmbH & Co KG betreffend 

Änderung des Betreuungsentgelts und der Indexierung sowie Sonstige Vereinbarungen vor: 
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Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge die Zusatzvereinbarung Ev. Nr. L-B-21-216/0/KG-3-10564-02 vom 18.03.2021 

zum Lichtservice Übereinkommen mit der EVN Energievertrieb GmbH & Co KG betreffend Änderung 

des Betreuungsentgelts und der Indexierung sowie Sonstige Vereinbarungen – wie oben – beschließen. 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 4 

Verkauf von Teilflächen des Grundstückes Nr. 1305/4 und des Grundstückes Nr. 
1304/8, beide KG Pixendorf, an die Fa. Gebrüder Haider Immobilien GmbH 
 
Der Bürgermeister berichtet über den Antrag der Fa. Gebrüder Haider Immobilien GmbH, die 

ursprünglich als Verkehrsflächen vorgesehenen Teilflächen des Grundstückes Nr. 1305/4 laut 

Teilungsplan der Vermessung Brunner und Strobl ZT – GmbH, GZ 18332, sowie der TERRAGON 

Vermessung ZT GmbH, GZ 10986, und des Grundstückes Nr. 1304/8, alle KG Pixendorf, von der 

Marktgemeinde Michelhausen zu kaufen, da die Verkehrserschließung betriebsintern erfolgen 

soll. Er legt folgenden Kaufvertragsentwurf vor: 
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Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge den Verkauf der Teilflächen des Grundstückes Nr. 1305/4 laut 

Teilungsplan der Vermessung Brunner und Strobl ZT – GmbH, GZ 18332, sowie der TERRAGON 

Vermessung ZT GmbH, GZ 10986, und des Grundstückes Nr. 1304/8, alle KG Pixendorf, laut 

obigem Kaufvertragsentwurf beschließen. 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 5 

Verkauf des Grundstückes Nr. 703/5, KG Atzelsdorf, an Familie Haslinger 
 
Der Bürgermeister berichtet über den Antrag der Familie Haslinger, das Grundstück Nr. 703/5 

der KG Atzelsdorf von der Marktgemeinde Michelhausen zu kaufen. Es wird schon sehr lange von 

diesen gepflegt. Er legt folgenden Kaufvertragsentwurf vor und teilt mit, dass ein Bauzwang 

(Punkt VIII.) nicht vorgesehen wird 
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Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge den Verkauf des Grundstückes Nr. 703/5 der KG Atzelsdorf laut obigem 

Kaufvertragsentwurf beschließen. 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 6 

Löschungserklärung Wiederkaufsrecht betr. Liegenschaft EZ 432 KG 
Michelhausen (Agl Leopold) 
 
Der Bürgermeister legt das Ansuchen des Grundeigentümers Leopold Agl um Zustimmung zur 

Löschung des Wiederkaufsrechts laut Kaufvertrag vom 07.11.1989 betreffend die Liegenschaft 

EZ 432 Grundbuch 20149 Michelhausen vor. 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge der Löschung des Wiederkaufsrechts laut Kaufvertrag vom 07.11.1989 

betreffend die Liegenschaft EZ 432 Grundbuch 20149 Michelhausen zustimmen. 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 7 

Widmung ins öffentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der TERRAGON 

Vermessung ZT - GmbH, GZ 10945, vom 26.05.2021, betreffend das Grundstück 

Nr. . 90, KG Pixendorf 

Vor Behandlung dieses Tagesordnungspunktes verlässt Bürgermeister Friewald wegen 
Befangenheit den Raum. 
 
Der Vizebürgermeister legt den Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT - GmbH, GZ 
10945, vom 26.05.2021, betreffend das Grundstück Nr. . 90, KG Pixendorf vor. 
 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge beschließen, dass laut Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT - 
GmbH, GZ 10945, vom 26.05.2021, betreffend das Grundstück Nr. . 90, KG Pixendorf, 
 
… folgendes Trennstück des nachstehenden Grundstückes in das öffentliche Gut der 
Marktgemeinde Michelhausen gewidmet und bei den Eigentümern abgeschrieben wird: 
 

Trennstück vom GST EZ KG Ausmaß in m² zu GST EZ 

1 . 90 284 Pixendorf 16 1476 141 

 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 8 

Widmung ins öffentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der TERRAGON 

Vermessung ZT - GmbH, GZ 10986, vom 09.03.2021, betreffend das Grundstück 

Nr. 1305/4, KG Pixendorf 

 
Der Bürgermeister legt den Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT - GmbH, GZ 10986, 
vom 09.03.2021, betreffend das Grundstück Nr. 1305/4, KG Pixendorf vor. 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge beschließen, dass laut Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT - 
GmbH, GZ 10986, vom 09.03.2021, betreffend das Grundstück Nr. 1305/4, KG Pixendorf, 
 
… folgendes Trennstück des nachstehenden Grundstückes aus dem öffentlichen Gut der 
Marktgemeinde Michelhausen entwidmet und den Eigentümern folgender Grundstücke 
zugeschrieben wird: 
 

Trennstück vom GST EZ KG Ausmaß in m² zu GST EZ 

2 1305/4 141 Pixendorf 773 1304/7 122 

 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 9 

Widmung ins öffentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der 

Vermessung Brunner und Strobl ZT - GmbH, GZ 18332, vom 09.09.2020, 

betreffend das Grundstück Nr. 1303/2, KG Pixendorf 

 
Der Bürgermeister legt den Teilungsplan der Vermessung Brunner und Strobl ZT - GmbH, GZ 
18332, vom 09.09.2020, betreffend das Grundstück Nr. 1303/2, KG Pixendorf vor. Weiters soll 
auch das Grundstück Nr. 1304/8 der KG Pixendorf zur Gänze aus dem öffentlichen Gut 
entwidmet werden (siehe TP 4 Verkauf an Fa. Gebrüder Haider). 
 

 

Antrag des Gemeindevorstandes: 

Der Gemeinderat möge beschließen, dass laut Teilungsplan der Vermessung Brunner und 
Strobl ZT - GmbH, GZ 18332, vom 09.09.2020, betreffend das Grundstück Nr. 1303/2, KG 
Pixendorf, 
 
… folgendes Trennstück des nachstehenden Grundstückes aus dem öffentlichen Gut der 
Marktgemeinde Michelhausen entwidmet und den Eigentümern folgender Grundstücke 
zugeschrieben wird: 
 

Trennstück vom GST EZ KG Ausmaß in m² zu GST EZ 

1 1305/4 141 Pixendorf 1953 1303/2 354 

 
Weiters möge der Gemeinderat beschließen, dass das Grundstück Nr. 1304/8 der KG 
Pixendorf aus dem öffentlichen Gut der Marktgemeinde Michelhausen entwidmet wird. 
 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 10 

Anfrage der SPÖ gem. § 22 NÖ Gemeindeordnung in der Sitzung des 
Gemeinderates am 30.03.2021 
 

GR Mag. Wohlmuther stellte in der vergangenen Sitzung des Gemeinderates am 30.03.2021 

nachstehende Anfrage gem. § 22 NÖ GO 1973 zum TP 6: 
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Diese Anfrage wird vom Bürgermeister wie folgt beantwortet: 

Zur JLM GmbH: 

Der Bürgermeister teilt mit, dass es nach wie vor keinen endgültigen Prüfbericht zum JA 2019 

gibt, da dafür der unter Punkt 11 in die Tagesordnung aufgenommene Beschluss des 

Gemeinderates erforderlich ist. Sobald dieser vorliegt, wird der Prüfbericht endgültig erstellt 

und dem Gemeinderat vorgelegt.  

Zur KommReal Michelhausen GmbH: 

zu 1) Die Geschäftsführung hat wie folgt reagiert: Sie hat eine Planrechnung erstellt, die zeigt, 

dass unter der Voraussetzung der erwarteten Mieterträge und Erlöse auf Grund der 

Veräußerung von Liegenschaften der Fortbestand des Unternehmens und die Liquidität der 

Gesellschaft nicht gefährdet sind. 

Dies wurde auch im Lagebericht des Jahresabschlusses 2019 dokumentiert. Die erwähnte 

Planrechnung wurde in der Generalversammlung vom 25.08.2020 beschlossen. 
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Zu 2) Die Grundstücksnummer und/oder Adressen der Immobilien im Anlagevermögen sind 

im Jahresabschluss 2019 angeführt. Die Steigerung des Anlagevermögens ist auf den Ankauf 

des Grundstückes für den neuen Kindergarten in Michelhausen, Die Adaptierung des Billa-

Parkplatzes, die Errichtung des Schanigarten für die Fa. Felber, die Teilkaufpreise für 2 

Wohnungen im Wohnpark Tullnerfeld und die Sanierung des Figl-Museums zurückzuführen. 

Zu 3) Die Beschlussfassung zur Veranlagung erfolgte im Jahr 2006. Selbstverständlich erfolgten 

bereits schon damals entsprechende Beratungstermine durch Fachleute. Um den 

Schwankungen der Finanzmärkte künftig nicht mehr ausgesetzt zu sein wurde bereits seit 

längerem festgelegt, die einzelnen Finanzprodukte bei Erreichung zufriedenstellender Werte 

wieder zu verkaufen, was auch passiert ist. Aktuell existiert noch ein Mischfonds, dessen 

Performance laufend beobachtet wird und Beratungen in Anspruch genommen werden. Der 

Wertverlust 2020 konnte zwischenzeitig nahezu zur Gänze kompensiert werden. 

Zu 4a) Die Gst-Nummern: 373/1, 373/2, 244/9, 244/10, 244/12, 609, 205/3, 1551/4, 1550/4, 

1303/2, 1552/4, 1549/4, 1302, 1301, 1573, 1304/7, 777/3, 779/1, 810, 780/14, 783/6, 1375, 

1791, 1663 und 1461/6 sind kurz- oder mittelfristig zum Verkauf oder Tausch bestimmt. 

Zu 4b) Hierbei handelt es sich um keinen Geschäftszweig, sondern um eine notwendige 

Maßnahme, die für die Errichtung der Infrastruktur in Pixendorf notwendig war. Grund dafür 

war, dass die Versorgungsunternehmen nicht in ausreichendem Ausmaß in Vorleistungen 

treten wollten und die KommReal Michelhausen diese Zwischenfinanzierung übernehmen 

musste. Die Kosten wurden in weiterer Folge den Bauplatzkäufern weiterverrechnet. 

Zu 4c) Aufklärungsbedarf und einvernehmliche Lösungen bestanden im Einzelfall. 

Gerichtsverfahren, oder ähnliches gibt oder gab es nicht. 

Zu 5) Bei Immobilienunternehmen ist es normal, dass es größere Umsatz- und somit auch 

Gewinnschwankungen in den einzelnen Geschäftsjahren gibt. Dies ist darin begründet, dass 

beispielsweise im Vergleich zu klassischen Handelsunternehmen relativ wenige Einzelumsätze 

getätigt werden. Diese jedoch mit relativ hohen Werten. 

Zu 6) Die einzelnen Positionen sind dem Jahresabschluss 2019 zu entnehmen. 

Zu 7) Zusätzlich 2, also in Summe 3 
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Tagesordnungspunkt Nr. 11 

Park & Ride-Anlage Bahnhof Tullnerfeld: Finanzierungsbeitrag an JLM GmbH 

(Konkretisierung des Beschlusses des Gemeinderates vom 08.10.2018) 

 
Der Bürgermeister berichtet, dass für eine endgültige Erstellung des Jahresabschlusses 2019 der 

JLM GmbH eine Konkretisierung des Gemeinderatsbeschlusses vom 08.10.2018 erforderlich ist. 

In der Sitzung des Gemeinderates vom 08.10.2018 wurde der Vertrag über die Realisierung, den 

Betrieb, die Betreuung und die Instandhaltung der Pak&Ride-Anlage als Parkdeck beim Bahnhof 

Tullnerfeld sowie deren Finanzierung bzw. Bezuschussung beschlossen. Daraus geht hervor, dass 

die LJM GmbH 10 % der Gesamtkosten für die Bauphase in Höhe von netto €912.000,00 zu tragen 

hat. Der Anteil der drei Gemeinden Judenau-Baumgarten, Michelhausen und Langenrohr beträgt 

je Gemeinde €304.000,00. Eine jährliche Zahlung an die JLM GmbH für das Parkdeck in Höhe von 

netto €30.000,00 wurde bereits im Voranschlag 2019 berücksichtigt und ist auch im MFP bis zum 

Jahr 2023 vorgesehen. 

 
 

Dinglichkeitsantrag des Bürgermeisters: 
 
Der Gemeinderat möge die Zahlung des Finanzierungsbeitrages für das Parkdeck an die JLM 

GmbH in Höhe von €30.000,00 jährlich ab 2019 bis zur Ausbezahlung des Finanzierungsanteils 

der Marktgemeinde Michelhausen genehmigen. 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 12 

Verordnung Spielplatz-Ausgleichsabgabe 
 
Der Bürgermeister legt nachstehenden Verordnungsentwurf vor: 
 
 

020/21 

29.06.2021 

 

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen beschließt in seiner Sitzung am 

29.06.2021 folgende 

V E R O R D N U N G 

gem. § 42 Abs. 3 NÖ Bauordnung 2014 

§ 1:  

Der Richtwert für die Berechnung der Spielplatz-Ausgleichsabgabe im Gemeindegebiet der 

Marktgemeinde Michelhausen wird tarifmäßig mit 25% der aktuellen 

Grundbeschaffungskosten des jeweiligen Baugrundstückes bestimmt. Diese 

Grundbeschaffungskosten ergeben sich aus einer am Gemeindeamt für jede 

Katastralgemeinde geführten Statistik. 

§ 2: 

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist von zwei Wochen 

folgenden Tag in Kraft. 

Der Bürgermeister 

ÖK.Rat Rudolf Friewald 

Angeschlagen am: 

Abgenommen am: 

 

Dinglichkeitsantrag des Bürgermeisters: 
 
Der Gemeinderat möge die Verordnung gem. § 42 Abs. 3 NÖ Bauordnung 2014 laut Entwurf 

beschließen. 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 
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Tagesordnungspunkt Nr. 13 

Einbau eines Klassenraumes im 1. OG der Volksschule Michelhausen samt 
Einrichtung 
 
Der Bürgermeister berichtet, dass im kommenden Schuljahr ein 8. Klassenraum benötigt wird. 

Um eine Doppelnutzung der vorhandenen Räume durch die schulische Nachmittagsbetreuung 

und die Musikschule zu vermeiden, soll im 1. OG ein zusätzlicher Klassenraum geschaffen 

werden. Dies ist durch Aufstellung von Zwischenwänden im Bereich der derzeitigen Bibliothek 

möglich und wird laut nachstehender Schätzung der Fa. Ebner samt Einrichtung inklusive 

Smartbord ca. 150.000, 00 Euro kosten. 

Folgende Unterlagen liegen der Kostenschätzung zu Grunde: 
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Dinglichkeitsantrag des Bürgermeisters: 
 
Der Gemeinderat möge beschließen, einen Klassenraum im 1. OG der Volksschule Michelhausen 

samt Einrichtung und Smartbord inklusive Sanierung der Fenster in diesem Bereich zum Preis von 

ca. 150.000,00 Euro laut Kostenschätzung bzw. den Angeboten der Fa. Piller und der Gemdat 

einzubauen. 

 

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.  

Abstimmungsergebnis: einstimmig 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dieses Sitzungsprotokoll wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am __________ 
genehmigt – abgeändert – nicht genehmigt. 

 

            
 Bürgermeister       Schriftführer  

        

Gemeinderat  Gemeinderat  Gemeinderat (SPÖ)  Gemeinderat (FPÖ) 


