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B ' — a M, Immobiie verkaufen: Steuerfrei nach zehn Jahren
INFORMATIONEN FUR KAUFER ' o~ % Dig Zehnjahrestrigt, e Inmobilenbesitzer abwarten missen, bis sie ihve Wohnung
! i L s!euedr. verkaulen kbnnen, begnnt ab dem Datum der Unterschvift im Kaulvertrag und
Noch winkl mest en ordentlicher Profit mmmu’_ die ihr HM oder MWohnung;'n . endet zehn Jahven automatisch. Interessant ist: Schafft der Kauler zuerst ein
vergangenen Jahvzennt gekauft haben und sie jelzt vieder | michteén, dirften das in den ., an und baut das Haus darauf erst spater, zahit rotzdem das

wAnschaffungsdatum des Grundsticks ails Stichtag. nicht das des Hauses. Wer vor Ablauf

mesten Telen Deutschiands aktuell mit Gevinn tun - dén immobiken sind in dén vergangenen ot zehn labve vVt imuss e orrestaser dann kn Jady: cles Vieskauds

Jaheen stark in ihrem Wert gestiegen. Problematisch wird es allerdings wenn der Besitzer das
Betongold vor weniger als zehn Jahven gekauft hat.

Dann dirfte der Wertzuwachs zwar immer noch solide sein, doch bem Verkaul (38t dana in Eigentimer, die ihre Immobilie verschenken oder vererben, befreen den
Deutschland die sogenannte Spekulationssteuer an. Und das nicht nur bei Wohnungen und Beglnstigten im Ubrigen nicht von der Spekulationsirist - die Un lauft dann
Hausern, sonden auch bel einigen anderen Formen von Eigentum vie etwa Garagen oder einfach weiter. HeiBt umgekehrt: Wer eine Wohnung erbt, die der Vorbesitzer zum
unbebauten Grundstiicken. Bespiel erst vor drei Jahven gekauft und in dieser Zeit vermietet hat, misste seben
Jahve mit dem Verkaul warten, um die Steuer 2u umgehen.
Selbstrutzung befreit von Spekulationssteuer
Nur, wer die Immobilie nicht selbst bewohnt, muss die Stever zahlen
Fillig wird die Spekulationsstever allerdings nur dann, wenn der Eigentimer die Immobilie nicht Komplett weq [t die Spekulationssiever auch bel einem Verkaul vor Ablaul der
selbst bewohnt, also zum Beispiel vermietet. 2ehn Jahve, wenn die Wohnung zwischen Kaul und Verkaul ausschlieBich selbst
genutzt worden ist. Entweder durch den EigentUmer ~ oder durch die egenen
Wie hoch ist die Spekuationssteuer? Kinder. Wer zum Bespiel sein studerendes Kind in die Ein-Zmmer-
Die Hohe der Stever richtet sich nach zwel Aspekten: einerseits nach dem Eigentumswohnung ziehen lasst und se dann kur2fristig verkauft, muss keine
indwiduellen Einkommensteversatz, Denn die Spekulationssteuer wird Uber das Spekulationssteuer zahlen”,
Elnltm"nm versteuerl, Andererseits richtet sie sch nach dem Wertzuwachs der Vorausgeselz!, der Immobilienbesitzer hat noch eine Unterhaltspllicht fir das

Gewinn daraus. Nebenkosten flr Kauf und Verkauf vde 2um Bespiel Maxlergeblhren

oder Grunderverbsteuer verden be der Gewinnmarge abgezogen.

Als Werbungskosten abziehen lassen sich beispielsweise auch Sanierungs- oder Cud.auchwersu' shar SR hhrc&'i::":g: 'ss:.Z_eil
vermietel, hat dank ener Ausnahmeregelung die Maglichkeit, sie steverfrei zu

ModemnisierungsmaBnahmen. Nicht dazu zahien aber Zinsen oder Tilgungen fir enen Baukredit. Bern. Wer & ; . Abiauf

Wenn der Eigentimer durch den Verkauf ein Verlusigeschaft macht, fait die Steuer ganz weg. Auf £ ¢ 4908 oo TYCAMAO ZUCHRL VERTIOIEL Lo Mo Gii) YOX 2
2ehn Jahre verkaulen vill, muss sie in den drei Kalenderjahren bis zur

dem Land kommt das durchaus noch vor®, sagt Wagner. .Den Verlust kann man allerdings bel der b "
Stever nicht geltend machen.’ VerduBerung selbst bewohnen, Dann fillt keine Spekulationsstever an.



