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Impuls zum Handeln

Camping ist beliebter denn je - gerade filir den Deutschlandtourismus ist
Camping eine wichtige Urlaubsform. Dies zeigen auch die jahrlich
steigenden Ubernachtungszahlen. Im Jahr 2015 konnten im Vergleich
zum Vorjahr +4,8 % mehr Ubernachtungen verzeichnet werden.

Dieser Aufwartstrend wird voraussichtlich weiter anhalten, denn
Entspannungs- und Natururlaub sind nach wie vor die bevorzugtesten
Urlaubsarten der Deutschen.! Hiervon profitiert vor allem die
Campingbranche als einer der wichtigsten Urlaubsformen in der Natur.
Neben Reisen mit dem Wohnmobil, Zelt und Caravan steigt die
Nachfrage besonders im Bereich der Mietobjekte auf Campingplatzen.

Mit der Einrichtung von Mobilheimen auf Campingplatzen reagieren die
Campingplatzbetreiber auf einen Trend der Branche, dem Mietcamping.
Campingbegeisterte Familien, Kurzurlauber oder Campinganfianger
bevorzugen die komfortable Moglichkeit des Campings auf einem
Campingplatz und zugleich lhren Urlaub mitten in der Natur zu
verbringen. Im europaweiten Vergleich (ca. 72 % der Campingplatze
verfligen liber Mietobjekte) werden in Deutschland bis lang jedoch
weniger Mietunterkiinfte angeboten, lediglich 52,8 %.2 Ein Hemmnis fiir
das Angebot an Mietobjekten sind die bauchrechtlichen Bestimmungen
in Deutschland. Hier zeigen sich, gerade in den einzelnen
Bundeslandern, starke Defizite. Die steigende Nachfrage nach
Mietobjekten auf Campingpldtzen muss bedient werden, um im
europaweiten Wettbewerb mithalten zu kénnen.

Die Planungshilfe soll gezielt Campingunternehmer ansprechen,
rechtliche Grundlagen fiir das Aufstellen von Mobilheimen klaren und
als Basis fiir Gesprache mit den zustdndigen Baudmtern dienen. Ziel ist
es, so die zustandigen Behorden von der Wichtigkeit der Mobilheime fiir
die Wirtschaftlichkeit der Branche zu tliberzeugen und Ldsungen fiir
rechtliche Anderungen der Bauordnungen aufzuzeigen.

Wir hoffen, auf die Unterstiitzung unser Unternehmer, um zukiinftig im
europdischen Wettbewerb und der Entwicklung des Mietcampings
weiter mithalten zu kénnen.

1 FUR-Reiseanalyse 2015
2 Grundlage: BVCD-Datenbank
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2. EINLEITUNG

Die vorliegende Planungshilfe wurde in Zusammenarbeit mit verschiedenen Partnern der
Campingwirtschaft, Mobilheimbranche und einem Rechtsbeistand erstellt.

Zum Zwecke der Erstellung wurde am 10. Juni 2015 eine Arbeitsgruppe Mobilheime ins Leben
gerufen. In mehreren Gesprachsrunden wurden gemeinschaftlich u. a. die derzeitigen
rechtlichen Situationen fiir das Aufstellen von Mobilheimen in Deutschland und anderen EU-
Landern erortert. Konkrete Fallbeispiele und Handlungsempfehlungen sollen
Campingplatzbetreibern Ansitze aufzeigen, die das Aufstellen von Mobilheimen auf
Campingplatzen in Deutschland vereinfachen.

Die Planungshilfe konzentriert sich hierbei auch auf die Darstellung der rechtlichen Grundlagen
der einzelnen Bundesldnder. In den Handlungsempfehlungen zu rechtlichen Aspekten wird
gezielt die kommunale Bauleitplanung beachtet, da diese greifbare Moglichkeiten zu
Verhandlungen zwischen Unternehmer und Kommune und somit individuelle Losungen
ermoglichen soll. Weiterhin soll die Planungshilfe den Amtern auf kommunaler Ebene die
Entscheidungsfindung bzw. die Bearbeitung von Antragen zum Aufstellen von Mobilheimen
erleichtern, indem konkrete Beispiele der Umsetzung angefiihrt werden. Ergianzend zu den
Bestrebungen der einzelnen Campingunternehmer auf kommunaler Ebene sind die
Landesverbiande des BVCD dazu angehalten auf Landesebene Verdnderungen zu Gunsten des
Aufstellens von Mobilheimen auf Campingpldtzen bundesweit voran zu treiben.

An dieser Stelle sei auflerdem darauf hingewiesen, dass die Planungshilfe sich auf den Bereich
des Touristikcampings konzentriert. Andere Formen von Camping, die einen langerfristigen
Aufenthalt auf dem Campingplatz umfassen (z. B. Dauercamping), sind aufgrund ihrer
Komplexitit und weiterfithrenden moglichen Auswirkungen (z. B. Zersiedelung) nicht
Bestandteil dieser Ausarbeitung.

Die vorliegende Planungshilfe ist die erste umfassende Betrachtung zur Thematik der
Mobilheime auf Campingplatzen und wird kiinftig fortgeschrieben. Es soll beispielsweise eine
Wirtschaftlichkeitsanalyse, Finanzierungsmodelle, ein europaweiter Vergleich sowie eine
Mustercampingplatzverordnung erganzt werden.



3. DEFINITION

Die heutige Rechtslage in Deutschland spiegelt leider nicht mehr die aktuelle wirtschaftliche
Lage und das Urlaubsverhalten der Gaste auf Campingplatzen wider. Die Nachfrage nach
Mietobjekten insbesondere Mobilheimen auf Campingplétzen ist in den letzten Jahren stark
gestiegen, dennoch schrinken rechtliche Grundlagen (z. B. Baunutzungs- und
Campingplatzverordnungen) die Moglichkeiten der Campingplatze ein, diese Nachfrage zu
bedienen. Die letzten, fiir die Campingbranche relevanten, Anderungen in der
Baunutzungsverordnung fanden in den 70er Jahren statt. Die Mustercampingplatzverordnung
sowie Musterwochenendplatzverordnung der Fachkommission ARGEBAU, an denen sich die
Landesverordnungsgeber mit ihren Camping- und Wochenendplatzverordnungen orientiert
haben, stammen aus dem Jahr 1981 und sind seitdem nicht verdndert worden.

Die derzeitige Gesetzeslage zeigt deutlich, dass hier ein grofier Handlungsbedarf besteht. Das
Thema Mobilheime ist beispielsweise bislang noch nicht in den einschlagigen bundes- sowie
landesrechtlichen Vorschriften hinreichend berticksichtigt worden. Zum jetzigen Stand gibt es
keine Definition des Begriffs, weder in der Baunutzungsverordnung noch in den Camping- und
Wochenendplatzverordnungen der Lander.

Zur Begriffserklarung, ein Mobilheim kann mit einem Ferienhaus verglichen werden, Gaste
finden eine voll ausgestattete Kiiche mit Herd, Kiihlschrank und Ofen, eine Sitzecke, zwei oder
mehrere Schlafzimmer und ein Bad mit Dusche sowie WC vor. Viele Mobilheime sind auch mit
zusatzlichem Komfort wie Flatscreen-TVs, WLAN und Geschirrspiiler ausgestattet.

Die AG Mobilheime hat zunidchst einmal eine allgemeingiiltige Definition erstellt:

»Mobilheime sind nicht jederzeit ortverdnderliche, aber transportable Wohneinheiten,
welche auf Achsen ohne Bremsen befestigt sind.”

Fir die Implementierung des  Begriffs = Mobilheime in  Camping- und
Wochenendplatzverordnungen  empfehlen wir eine an der Camping- und
Wochenendplatzverordnung Schleswig-Holstein orientierte Definition:

$ 1 Begriffe

(1) Campingplatze sind Platze, auf denen Wohnwagen, Zelte und Campinghduser aufgestellt
werden konnen.

[.]

(4) Als Wohnwagen gelten

1. motorisierte Wohnfahrzeuge (Wohnmobile) und

BVCD 5



2. Wohnanhanger, die aufgrund ihrer Beschaffenheit nicht jederzeit zum Verkehr auf
offentlichen Strafden zugelassen werden konnen, mit einer Grundflache von nicht mehr als 50
m? (Mobilheime).

[.]

(6) Wochenendplatze sind Platze auf Campingplatzen zum Aufstellen von Campinghdusern. Die
Campinghiuser diirfen eine Grundfliche von 40 m? und eine Gesamthohe von 4,00 m nicht
tiberschreiten. Bei der Ermittlung der Grundflache bleiben bis zu einer Grundflaiche von
insgesamt 10 m? ein {iberdachter Freisitz, ein Vorzelt oder Standvorzelt unberiicksichtigt. Als
Campinghduser im Sinne der Satze 1 und 2 gelten auch nicht jederzeit ortsveranderlich
aufgestellte Wohnwagen, Wohnmobile und Mobilheime.

[.]



Mietunterkiinfte auf deutschen Campingpldtzen haben in den vergangenden Jahren einen
enormen Nachfragezuwachs verzeichnet. Eine Studie des dwif aus dem Jahr 2010 zeigt, dass die
durchschnittliche Anzahl von Mietunterkiinften bei 3,3 lag, in 2009 waren es bereits 3,8,
Tendenz steigend (siehe Tab. 2). Insgesamt gab es im Jahr 2010 bundesweit 13.646
Mietunterkiinfte (siehe Tab. 5). Die Ubernachtungen in Mietunterkiinften haben somit einen
prozentualen Anteil von ca. 3,3 % an den Gesamtiibernachtungen auf Campingplatzen.

Tab. 2: Veranderungen in der Campingplatzstruktur 2003 - 2009

Durchschnittliche Anzahl an...
Touristik- Dauer- Miet- Standplatzen
standplatzen standplatzen unterkiinften insgesamt
2003 2009 2003 2009 20003 2009 2003 2009
@ Deutschland insgesamt 78,8 79,2 103.7 95.8 33 3.8 185.8 1787
Cuelle: dwaf 2000
» L) 0 0 aOp - ]
Touristik Dauer Mietunterkiinfte Gesamt
Stamd- 2] Uber- Stand- Uber- Anzahl der Uber- Stand- Uber-
Bundesland plitze Belegung” nach- platze nach- Migtunter- nach- plitze nach-
tungen tungen kiinfte tungen tungen
f;i'j’r"u“;mb“g 28,851 179 5.164,300 35.131 | 6,320,000 1.110 289,800 65,082 | 11,774.100
| Bayern 45.354 1449 6.906.800 35602 | 6.404.900 1.223 319.200 B3.180 | 13.630.800
l Berlin 1.344 178 240,600 1076 193,600 62 16,200 2,482 450,300
Brandenburg 19,384 1o 2.132.200 21.500 | 3.867.800 1.222 318,900 42105 6,316,900
Bremen 279 270 75.300 20 3.600 3 OO 3oz 79.700
| Hamburg 437 223 110800 15 2,700 L] o 12 113,500
Hessen 17.278 104 1.797.000| 25952 | 4.668.800 432 112,800 | 43,664 | 6578600
Mecklenburg- 35.697 208 7.425.000 14.340 | 2.579.700 1.860 483.500 51.897 | 10.490.200
Vorpommern
Niedersachsen 41,021 169 6.932.600 £65.422 |11.769.500 1.918 500.500 | 108362 | 19.202.600
[ Nordrhein-Westfalen 17,335 108 1.872.100 51.662 | 9.294.000 Tal 203,800 62,777 | 11,369,900
| Rheinland-Pfalz 25287 131 3.312.600 23712 | 4.265.800 1.102 287.500 50,101 7.865.900
[ Saarland 2.147 a 173.200 4335 779,900 31 #2100 6513 9&1.800
Sachsen 13.220 a6 1.136.900 10.402 1.871.300 953 248,800 24,575 3.257.000
Sachsen-Anhalt 8203 83 GE0.800 74668 | 1.343.100 543 141.700 16212 | 2.165.600
| Schleswig-Holstein 25,968 205 5.323.400 46,142 | 8,301,000 1.263 312,300 74073 | 14,136,600
Thiiringen 4,120 k| 292,500 4.312 T75.800 444 115,900 B.876 1.184.200
Gesamt 2E6.985 151 43.334.800 347.090 |62.441.400  13.646 | 3.561.600  &47.721 |109.337.800

Queelle: dwif 2000

* Qelle: dwil Online Befragung der Campingplatze 2010,

13.646 Mietunterkiinfte sind bundesweit, laut dwif-Erhebung aus dem Jahr 2010, auf

deutschen Campingplatzen vorzufinden. Aktuell befinden sich in der BVCD-Datenbank
1.392 Miet-Mobilheime.
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Die meisten Mobilheime sind i. d. R. 40 m? grofl und voll erschlossen (siehe Abb. 1),
d. h. sie besitzen ein WC und eine Dusche. Luxusmobilheime erreichen sogar eine Grofde
von 80 m? und beinhalten eine eigene Kiichenzeile mit Geschirrspiiler.

s

AOTE

Baxspring 70Dx2000 ‘

Boxspring 700x2000 ‘

Abb. 1: Standardobjekt Mobilheim

Mobilheime

sind fir viele Campingplatzunternehmer eine gewinnbringende

Investition. Sie sind einfach in der Pflege und Wartung, isoliert und winterfest und
konnen daher auch erfolgreich in der Nebensaison vermietet werden. Die Investitionen
in ein Standardobjekt (siehe Abb. 1) betragt ca. 27.000 €.

Der europdische Vergleich zeigt, dass die stidlichen Lander im Vergleich zu Deutschland,
Osterreich und Danemark im Bereich der Mobilheime sehr stark aufgestellt sind (siehe

Tab. 6).
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Dell;;sgh- Danemark Nliae:deer- Osterreich Italien Frankreich Spanien
866 101 3.833 292 16.791 40.243 5.199
901 16 3.625 338 20.341 42.382 5.394

10.097 5421 11.763 2.536 53.636 74.937 18.676

Tab. 6 - Quelle: Stephan Thurn, 2008 ADAC-Forum in Diisseldorf; Zahlen von 2016 stammen aus dem
ADAC Campingfithrer 2016



5. ERLAUTERUNGEN ZUR RECHTLICHEN SITUATION

FUR DAS AUFSTELLEN VON MOBILHEIMEN

Die rechtliche Situation fiir das Aufstellen von Mobilheimen gestaltet sich bis lang sehr schwierig
in Deutschland, da die Bedingungen in den einzelnen Bundeslandern unterschiedlich bis kaum
geregelt sind.

Das Aufstellen von Mobilheimen zur gewerblichen Vermietung an Touristen auf Campingplatzen
ist nach bestehender Rechtslage in Sonderbaugebieten, welche als ,Campingplatzgebiet”
ausgewiesen sind, grundsatzlich unzulassig. Das Aufstellen von Mobilheimen ist jedoch zulassig,
wenn in der Bauleitplanung Flachen zum Aufstellen fiir diese dargestellt und festgesetzt worden
sind. Lediglich in Schleswig-Holstein ist nach der Camping- und Wochenendplatzverordnung
das Aufstellen von Mobilheimen (und sog. genannten Campinghdusern) auf Campingplatzen in
Campingplatzgebieten gestattet. Hier wurde im Vergleich zu den anderen Bundeslandern eine
Regelung eingefiihrt, nach der Mobilheime als Wohnanhénger gelten und somit das Aufstellen
auf Campingplatzen ermoglicht.

Die folgende Ubersicht bietet Ihnen eine Zusammenstellung der bestehenden Bauordnungen
sowie Camping- und Wochenendplatzverordnungen der einzelnen Bundeslander:

Baden-Wiirttemberg Bayern
(Campingplatzverordnung - CPIVO) Bayerische Bauordnung
Vom 15. Juli 1984 (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
§ 1 Anwendungsbereich August 2007

Diese Verordnung gilt fiir Camping- und Zeltplatze, die
nicht nur gelegentlich oder nur fiir kurze Zeit
eingerichtet werden.

§ 2 Begriffe

(1) Camping- und Zeltplitze sind Platze, die zum
Aufstellen von mehr als drei Wohnwagen, Zelten oder
dhnlichen Anlagen zum vorilibergehenden Aufenthalt
bestimmt sind.

(2) Als Wohnwagen, Zelte und dhnliche Anlagen gelten
nur Wohnfahrzeuge, Wohnanhinger, Klappanhéanger,
Zelte und ahnliche Anlagen, die so beschaffen und
aufgestellt sind, daf? sie jederzeit ortsverdnderlich sind.
(3) Standplatz ist die Flache, die zum Aufstellen des
Wohnwagens, Zeltes oder dhnlicher Anlagen und

des zugehorigen Kraftfahrzeugs bestimmt ist.

Art. 2 Begriffe
(1) 1 Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden
verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen.
2 Ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung
(Werbeanlagen) einschliefdlich  Automaten sind
bauliche Anlagen.
3 Als bauliche Anlagen gelten Anlagen, die nach ihrem
Verwendungszweck dazu bestimmt sind,
iberwiegend ortsfest benutzt zu werden, sowie
[..]
3. Campingplédtze und Wochenendplatze, [...]
(4) Sonderbauten sind Anlagen und Rédume
besonderer Art oder Nutzung, die einen der
nachfolgenden

Tatbestande erfiillen:

[...]
15. Camping- und Wochenendplitze, [...]

Vollzug der Bayer. Bauordnung (BayBO; Hinweise
iiber die bauaufsichtliche Behandlung von
Campingplatzen

I.1. Zuldssige Nutzungen
Campingpldtze werden genehmigt fiir das (dann
genehmigungsfreie) Aufstellen und benutzen von
Zelten und Wohnwagen. Unter Wohnwagen sind




B

Wohnanhéanger (Caravans), Falt- und Klappanhédnger
und motorisierte Wohnfahrzeuge (Wohnmobile) zu
verstehen, die zum Verkehr auf offentlichen Straflen
zugelassen oder zulassungsfahig sind. Zelte und
Wohnwagen, die so verdndert werden, dass sie nicht
mehr kurzfristig ortsveranderlich sind, sind von der
Genehmigungsfreiheit nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9
Buchst. E BayBO nicht erfasst.

Das Aufstellen von Mobilheimen ist nur auf
Wochenendplatzen gem. Art. 2 Abs. 4 Satz 2 Nr. 15
BayBO in Wochenendhausgebieten gem. § 10 Abs. 1
und 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssig.

Keine CWVO Keine CWVO
Berlin Brandenburg
Keine CWVO (Brandenburgische Camping- und
Wochenendhausplatz-Verordnung - BbgCWPYV)
Vom 18. Mai 2005
§1
Anwendungsbereich, Begriffe
(1) Diese Verordnung gilt fiir Campingplatze und
Wochenendhausplatze mit einer Grundfliche von
mehr als 1000 m? oder mit mehr als vier
Campingzelten, Campingfahrzeugen oder
Wochenendhdusern.
(2) Campingpldtze sind Platze, die stindig oder
wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres
betrieben werden und zum Aufstellen und Benutzen
von Campingzelten oder Campingfahrzeugen
bestimmt sind.
(3) Wochenendhausplatze sind Platze, die standig oder
wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres
betrieben werden und zum Aufstellen und Benutzen
von Wochenendhdusern bestimmt sind.
(4) Wochenendhduser sind Gebdude mit einer
Grundfliche von héchstens 50 m?* und einer
Gesamthohe von hochstens 4 m, die dem
voriibergehenden Aufenthalt dienen. Bei der
Ermittlung der Grundflache bleiben ein iiberdachter
Freisitz oder ein Vorzelt bis zu 10 m? Grundfliche
unberticksichtigt. Nicht jederzeit ortsverdnderlich
aufgestellte Campingfahrzeuge gelten als
Wochenendhéuser.
Bremen Hamburg
Kein CWVO Kein CWVO
Hessen Mecklenburg-Vorpommern
Hessische Bauordnung Verordnung iiber Camping- und Wochenendplitze
(HBO) (CwWvO)
in der Fassung vom 15. Januar 2011 Vom 9. Januar 1996
§2 Zuletzt gedndert am 7. Dezember 2010
Begriffe §1
(1) 1 Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden Begriffe

verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen.

2 Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch
dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf

dem Erdboden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt
beweglich ist oder wenn die Anlage nach ihrem

(1) Campingplatze sind Platze, die stdndig oder
wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres
betrieben werden und die zum voriibergehenden
Aufstellen und Bewohnen von mehr als drei
Wohnwagen oder Zelten bestimmt sind. Zeltlager, die
gelegentlich oder nur fiir kurze Zeit eingerichtet
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Verwendungszweck dazu bestimmt ist, iiberwiegend
ortsfest genutzt zu werden. 3 Als bauliche Anlagen gelten

[..]
3. Sport-, Spiel-, Camping-, Zelt- und Wochenendplatze,
[..]

§55
Baugenehmigungsfreie Vorhaben

Vorhaben nach § 54 Abs. 1 Satz 1 bediirfen nach
Mafdgabe der Anlage 2 keiner Baugenehmigung.

Anlage 2: Baugenehmigungsfreie Vorhaben nach
§ 55 Abs. 1

1.5 Wochenendhauser auf genehmigten
Wochenendplatzen, unter dem Vorbehalt des Abschnitts
VNr.3

werden, und Plétze fiir das Parken von Wohnmobilen
sind keine Campingpldtze im Sinne dieser Verordnung.

(2) Als Wohnwagen gelten nur Wohnfahrzeuge,
Wohnanhdnger und Klappanhdnger, die jederzeit
ortsveranderlich sind.

(3) Standplatz ist die Flache, die auf einem
Campingplatz zum Aufstellen eines Wohnwagens oder
Zeltes und des zugehorigen Kraftfahrzeuges bestimmt
ist.

(4) Wochenendplatze sind Plédtze, die zum Aufstellen
oder Errichten von Wochenendhdusern mit einer

Grundfliche von hochstens 40 Quadratmetern und
einer Gesamthohe von héchstens 3,50 Metern dienen
und die stdndig oder wiederkehrend wahrend
bestimmter Zeiten des Jahres genutzt oder betrieben
werden; bei der Ermittlung der Grundflache bleiben
ein iberdachter Freisitz bis zu 10 Quadratmetern
Grundflache oder ein Vorzelt unbertcksichtigt. Als
solche Wochenendhduser gelten auch nicht jederzeit
ortsveranderlich  aufgestellte Wohnwagen und
Mobilheime.

(5) Aufstellplatz ist die Flache, die auf einem
Wochenendplatz zum Aufstellen oder Errichten eines
Wochenendhauses nach Absatz 4 bestimmt ist.

Keine CWVO

Niedersachsen

Nordrhein-Westfalen

Verordnung iiber Campingpliatze, Wochenendplitze
und Wochenendhauser (CP1-Woch-V0)
Vom 12, April 1984

§ 1 Begriffe

(1) Campingplétze sind Platze, die wahrend des ganzen
Jahres oder wiederkehrend wéhrend bestimmter Zeiten
des Jahres betrieben werden und die zum Aufstellen und
zum vorilibergehenden Bewohnen von mehr als drei
Wohnwagen oder Zelten bestimmt sind. Als Wohnwagen
gelten nur Wohnanhdnger, Klappanhdnger und
motorisierte Wohnfahrzeuge, die jederzeit
ortsveranderlich und so beschaffen sind, daf sie
jederzeit zum Verkehr auf offentlichen Strafien
zugelassen werden kdnnen.

(2) Wochenendpladtze sind Baugrundstiicke, die zum
Aufstellen oder Errichten von Wochenendhdusern
bestimmt sind und deren Erschlieffung ganz oder
teilweise  durch  Anlagen und Einrichtungen
sichergestellt ist, die der Betreiber unterhdlt und zur
Verfligung stellt. Die Grundflache der Wochenendhauser
darf nicht mehr als 40 m? und ihre gréfte Héhe nicht
mehr als 3,20 m betragen. Bei der Ermittlung der
Grundflache bleibt ein {iberdachter Freisitz bis zu 10 m?
Grundflache oder ein Vorzelt unberiicksichtigt. Bei der
Bemessung der Hohe bleiben Giebeldreiecke aufder
Betracht, soweit sie, waagerecht gemessen, nicht breiter
als 3 m sind.

(3) Standplatz ist die Flache, die zum Aufstellen eines
Wohnwagens oder Zeltes auf Campingpldtzen sowie
zum Aufstellen oder Errichten eines Wochenendhauses
auf Wochenendplatzen bestimmt ist.

Verordnung iiber Camping- und Wochenendplitze
(Camping- und Wochenendplatzverordnung - CW
VO)

Vom 24, Marz 2011

§ 1 Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieser Verordnung gelten fiir
Campingpldtze fiir mehr als drei Wohnwagen oder
Zelte und Wochenendplatze.

§ 2 Begriffe
(1) Campingpldtze sind Platze, die stdndig oder
wiederkehrend wiahrend bestimmter Zeiten des Jahres
betrieben werden und die zum voriibergehenden
Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen oder
Zelten bestimmt sind. Zeltlager, die gelegentlich oder
nur vorlibergehend eingerichtet werden, sowie
kommunale Stellpldtze fiir Wohnmobile, die nur zu
einem voriibergehenden Ubernachten eingerichtet
werden, sind keine Campingplatze im Sinne dieser
Verordnung.
(2) Wohnwagen sind Wohnmobile und
Wohnanhénger, die jederzeit ortsveranderlich sind.
(3) Standpldtze sind die Flachen, die auf einem
Campingplatz zum Aufstellen von Wohnwagen oder
Zelten und der zugehoérigen Kraftfahrzeuge bestimmt
sind.
(4) Wochenendplatze sind Plédtze, die zum Aufstellen
oder Errichten von Wochenendhdusern mit einer
Grundfliche von héchstens 50 gqm und einer
Gesamthohe von héchstens 3,50 m dienen und die
stdndig oder wiederkehrend wihrend bestimmter
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Zeiten des Jahres betrieben werden; bei der Ermittlung
der Grundflache bleiben ein tiberdachter Freisitz bis zu
10 gm Grundflache oder ein Vorzelt, nicht jedoch
Anbauten, unberticksichtigt. Als solche
Wochenendhduser gelten auch nicht jederzeit
ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen.

(5) Aufstellplatze sind Flachen auf Wochenendplatzen,
die zum  Aufstellen oder Errichten von
Wochenendhiusern nach Absatz 4 bestimmt sind.

Rheinland-Pfalz

Saarland

Landesverordnung
iiber Camping- und Wochenendplitze
(Camping- und Wochenendplatzverordnung)
Vom 18. September 1984

§ 1 Begriffe
(D Campingpldtze  sind  Platze, die zum
voriibergehenden Aufstellen und Bewohnen von mehr
als drei Wohnwagen oder Zelten bestimmt sind. Platze,
die nur gelegentlich oder fiir kurze Zeit zum Aufstellen
von Zelten bestimmt sind, sind keine Campingpldtze im
Sinne dieser Verordnung.
(2) Wochenendplatze sind Platze, die zum Aufstellen
oder Errichten und voriibergehenden Bewohnen von
Kleinwochenendhdusern bestimmt sind.
(3) Wohnwagen sind nur
Wohnanhéanger und Klappanhanger.
(4) Kleinwochenendhduser sind:
1. Wochenendhéuser mit einer Grundfliche bis zu 40 m?
und einer Gesamthdhe bis zu 3,50 m; bei
der Ermittlung der Grundflache bleibt ein {iberdachter
Freisitz mit einer Grundflache bis zu 10 m? oder ein
Vorzelt auf3er Betracht,
2. Mobilheime, wenn die Mafle nach Nummer 1
eingehalten werden; Mobilheime sind Zum
Bestimmungsort iberfithrte Anlagen, die nicht selbst
zum Verkehr auf offentlichen Straflen zugelassen
werden kénnen,
3. Wohnwagen, die nicht jederzeit ortsverdnderlich
aufgestellt sind.

Wohnfahrzeuge,

Verordnung
iiber Camping-, Wochenendplitze
und Wochenendhauser
Vom 22. Juni 1999

gedndert durch das Gesetz vom 18. Februar 2004
(Amtsbl. S. 822).

§ 1 Begriffe
(1) Camping- und Zeltplatze sind Platze, die stidndig
oder wiederkehrend wéhrend bestimmter Zeiten

des Jahres betrieben werden und die zum
voriibergehenden Aufstellen und Bewohnen von mehr
als drei Wohnwagen oder Zelten bestimmt sind.
Zeltlager, die gelegentlich und nur fiir kurze Zeit
eingerichtet werden, sind keine Camping- und
Zeltplatze im Sinne dieser Verordnung.

(2) Als Wohnwagen gelten nur Wohnfahrzeuge,
Wohnanhdnger und Klappanhanger, die jederzeit
ortsveranderlich sind.

(3) Standplatz ist die Flache, die zum Aufstellen eines
Wohnwagens oder Zeltes und des zugehérigen
Kraftfahrzeuges bestimmt ist.

(4)  Wochenendhduser  sind  Gebdude  mit
Aufenthaltsraumen, die dem voriibergehenden
Wohnen hauptsichlich wahrend der Wochenenden
und wahrend bestimmter Zeiten des Jahres dienen.
(5) Wochenendhausgrundstiicke sind
Baugrundstiicke, die fiir die Bebauung mit
Wochenendhdusern bestimmt sind.

(6) Wochenendplatze sind Platze, die zum Aufstellen
oder Errichten von Kleinwochenendhdusern mit einer
Grundfliche von héchstens 40 m? dienen. Bei der
Ermittlung der Grundflache bleiben ein iiberdachter
Freisitz bis zu 10 m* Grundfliche oder ein Vorzelt
unberticksichtigt. Als Kleinwochenendhduser gelten
auch nicht jederzeit ortsverdnderlich aufgestellte
Wohnwagen und Mobilheime.

(7) Aufstellplatz ist die Flache auf Wochenendplatzen,
die zum  Aufstellen oder Errichten von
Kleinwochenendhdusern nach Absatz 6 bestimmt sind.
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Sachsen

Sachsen-Anhalt

Verwaltungsvorschrift
des Sdchsischen Staatsministeriums des Innern
zur Sachsischen Bauordnung
(VwVSichsBO)
Vom 18. Marz 20051
[Berichtigt 14. April 2005 (SachsABIL. S. 363)]

[Gedndert durch Ziffer XXII der VwV vom 1. Mirz
2012 (SachsABIL. S. 336, 353)

und durch VwV vom 7. August 2012 (SachsABL. S.
1031)

mit Wirkung vom 31. August 2012]

2 Begriffe
2.1.4 Zu Nummer 4

Campingplatze und Zeltplatze sind Platze, die ganzjahrig
oder wiederkehrend saisonal zum Aufstellen und
Bewohnen von mehr als drei Zelten oder Wohnwagen
bestimmt sind.

Wochenendplatze sind Platze, die fiir das Aufstellen oder
Errichten von Wochenendhdusern, Mobilheimen oder
nicht fahrbereiten Wohnwagen und fiir eine der
Erholung dienende Nutzung bestimmt sind. Diese
Unterkiinfte diirfen nicht zum dauernden Aufenthalt
genutzt werden.

Verordnung iiber Campingplitze und
Wochenendplatze

(CWVO0)
Vom 14. Juli 2006

§ 1 Begriffe
(1) Campingplétze sind Pldtze, die wihrend des ganzen
Jahres oder wiederkehrend waihrend bestimmter
Zeiten des Jahres betrieben werden und die zum
voriibergehenden Aufstellen und Bewohnen von mehr
als drei Wohnwagen oder Zelten bestimmt sind.

(2) Als Wohnwagen gelten nur motorisierte
Wohnfahrzeuge = (Wohnmobile, = Motorcaravans),
Wohnanhdnger (Caravans) und Klappanhdnger, die
jederzeit ortsveranderlich sind.

(3) Standplatz ist die Flache, die zum Aufstellen eines
Zeltes oder Wohnwagens und des dazugehorigen
Kraftfahrzeuges bestimmt ist.

(4) Wochenendplatze sind Platze, die nur zum
Aufstellen oder Errichten von Wochenendhdusern mit
einer Grundfliche von héchstens 40 m?* und einer
Gesamtho6he von hochstens 3,20 m dienen und die

stindig oder wiederkehrend wahrend bestimmter
Zeiten des Jahres betrieben werden; bei der Ermittlung
der Grundflache bleiben ein iiberdachter Freisitz bis zu
10 m? Grundflache oder ein Vorzelt unberiicksichtigt.
Bei der Bemessung der Hohe bleiben Giebeldreiecke
aufler Betracht, soweit sie, waagerecht gemessen,
nichtbreiter als 3 m sind. Als solche Wochenendhéauser
gelten auch nicht jederzeit ortsverdnderlich
aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime mit
entsprechender Nutzung.

(5) Aufstellplatz ist die Flache auf Wochenendplatzen,

die zum Aufstellen oder Errichten eines
Wochenendhauses nach Absatz 4 bestimmt ist.
Keine CWVO
Schleswig-Holstein Thiiringen
Landesverordnung Bekanntmachung des Ministeriums fiir Bau und
iiber Camping- und Wochenendplitze Verkehr
(Camping- und Wochenendplatzverordnung) zum Vollzug der Thiiringer Bauordnung
(VollzBekThiirBO)

Vom 13. Juli 2010

§ 1 Begriffe
(1) Campingplatze sind Platze, auf denen Wohnwagen,
Zelte und Campinghduser aufgestellt werden
konnen.

(2) Standplatz ist die Flache eines Campingplatzes, die
zum Aufstellen eines Zeltes oder eines Wohnwagens
bestimmt ist. Vorzelte, Standvorzelte und Schutzdacher
gelten als deren Bestandteil.

(3) Wohnwagen sind  Klappanhdnger  und
Wohnanhdnger, die so beschaffen sind, dass sie
ortsveranderlich sind und zum Verkehr auf 6ffentlichen
Strafden zugelassen werden kdnnen.

(4) Als Wohnwagen gelten

vom 13. Juli 2004

2.1.3 Wochenendplatze sind als Einheit geplante und
genehmigte Platze, die zum Aufstellen oder Errichten
von Wochenendhdusern mit einer festzulegenden
Grundflache und Firsthéhe dienen. Die Gebdude
diirfen nicht zum dauernden Aufenthalt genutzt
werden. Dies gilt auch fiir nicht ortsverdnderlich
aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime. Spiel- und
Sportflichen sind Flachen, die diesen Zwecken
gewidmet oder dafiir planerisch ausgewiesen sind.

63.1.5 Als genehmigte Wochenendplatze i. S. d. Nr. 1 i)
sind Wochenendsiedlungen anzusehen, fiir die es eine
Gesamtplanung und -genehmigung gibt. Ein

BVCD
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1. motorisierte Wohnfahrzeuge (Wohnmobile) und

2. Wohnanhédnger, die aufgrund ihrer Beschaffenheit
nicht jederzeit zum Verkehr auf 6ffentlichen

Straflen zugelassen werden konnen, mit einer
Grundfliche von nicht mehr als 40 m? (Mobilheime).

(5) Wohnwagen diirfen einschliefllich ihrer Aufbauten
eine Hohe von 3,50 m nicht iiberschreiten.

(6) Wochenendplatze sind Platze auf Campingplatzen
zZum Aufstellen von Campinghéusern. Die
Campinghauser diirfen eine Grundfliche von 40 m? und
eine Gesamthohe von 3,50 m nicht tuberschreiten. Bei
der Ermittlung der Grundflache bleiben bis zu einer
Grundfliche von insgesamt 10 m? ein iiberdachter
Freisitz, ein Vorzelt oder Standvorzelt unberticksichtigt.
Als Campinghduser im Sinne der Satze 1 und 2 gelten
auch nicht jederzeit ortsverdnderlich aufgestellte
Wohnwagen, Wohnmobile und Mobilheime.

(7) Avufstellplatz ist die Flache, die auf einem
Wochenendplatz zum Aufstellen eines Campinghauses

nach Absatz 6 bestimmt ist.

Bebauungsplan i. S. d. § 8 BauGB ist nicht zwingende
Voraussetzung.

Keine CWVO

Ein Gutachten zum Thema ,Bedingungen fiir das Aufstellen von Mobilheimen auf
Campingpldtzen“ kann auf Nachfrage zugesandt werden. Informationen zum Versand
konnen in der Geschaftsstelle des BVCD erfragt werden.3

3 Kontaktdaten: siehe Impressum

BVCD
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6. BEST PRACTICE CAMPINGPLATZE IN

DEUTSCHLAND

Die im Folgenden vorgestellten Fallbeispiele zeigen Campingplatze, die bereits heute
Mobilheime erfolgreich auf ihrem Platz aufgestellt und in ihr bestehendes Angebot
integriert haben. Die Best Practice Beispiele sollen den Unternehmern einen
anschaulichen Uberblick aus der Praxis erméglichen und Schnittpunkte zu anderen
Campingpldtzen mit Interesse am Aufstellen von Mobilheimen abbilden. Hierbei
werden konkrete Ansatzpunkte zur individuellen Umsetzung aufgezeigt. Die Angaben
der dargestellten Fallbeispiele wurden mittels einer anonymisierten Umfrage
ermittelt, welche der Bundesverband fiir Campingwirtschaft in Deutschland zum
Zwecke der Auswertung flr diese Planungshilfe an ausgewahlte Campingplatze
versandt hat.

Ganz allgemein konnte bei der Umfrage festgestellt werden, dass Mobilheime sich nicht
nur auf den grofden deutschen Campingpldtzen oder nur in bestimmten Bundesldndern
und Regionen finden lassen. Die befragten Plitze variierten in der Grofde von 3 bis zu
156 Hektar Flache und befanden sich verteilt iiber ganz Deutschland. Auch die Anzahl
der auf dem Platz befindlichen Mobilheime war von Campingplatz zu Campingplatz
individuell und reichte von 20 bis zu 200 Einheiten. Die Mobilheime werden sowohl fiir
die touristische Vermietung als auch fiir die Privatnutzung (z.B. von Dauercampern)
eingesetzt. Die Campingplatzunternehmer haben erkannt, dass unterschiedliche
Zielgruppen auch unterschiedliche Anforderungen an ein Mobilheim haben und daher
auch die Grofde ihrer Mobilheime an ihre Gaste angepasst. Die befragten Platze wiesen
Mobilheime mit einer Gréfde von 20 bis zu 120 Quadratmetern aus.

Der Realisierung von Mobilheimen stehen vor allem baurechtliche Anforderungen im
Weg. Daher wurden unsere Best Practice Beispiele auch in dieser Richtung befragt. Ein
Grofiteil der an der Umfrage teilgenommenen Platze gab an, als Bauleitplanung einen
Flachennutzungsplan vorliegen zu haben (iiber 80 Prozent), nur der Halfte der
Befragten lag ein Bebauungsplan vor, etwa 30 Prozent besaflen beides. Bei der
Ausweisung des Platzes im Flachennutzungsplan gaben etwa 65 Prozent an, als
,Camping- und Wochenendplatzgebiet” ausgewiesen zu sein, die Halfte gab an den Platz
als ,Campingplatzgebiet” auszuweisen (manche Platze besafden fiir unterschiedliche
Teile des Platzes beides, wodurch sich eine Uberschneidung der Prozentangaben mit
Summe 115 Prozent ergibt). Nur ein Platz gab an, eine andere Ausweisung gewahlt zu
haben, die Ausweisung als ,Freizeit- und Naherholungsgebiet”.

Im Detail finden Sie hier die jeweiligen Best Practice Campingplatze nach
Bundesldndern aufgefiihrt:
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Baden-Wiirttemberg
Fallbeispiel

Flache des Platzes: 3,3 ha

Anzahl der Mobilheime: 6

GroRe der Mobilheime: 24 m?

Bau des ersten Mobilheimes: 2010

Flachennutzungsplan liegt vor

Der Flachennutzungsplan weist den Campingplatz als Campingplatzgebiet aus.

Der Gebietstyp war von Anfang an im Flachennutzungsplan als Camping- und
Wochenendplatzgebiet ausgewiesen.

Bayern

Fallbeispiel

Flache des Platzes: 37 ha

Anzahl der Mobilheime: 200

GrofRe der Mobilheime: 60-120 m?

Bau des ersten Mobilheimes: 1990

Flachennutzungsplan liegt vor

Der Flachennutzungsplan weist das Gebiet des Campingplatzes als Sondergebiet
mit Zweckbestimmung Camping aus.

Der Gebietstyp war von Beginn an im Flachennutzungsplan als Camping- und
Wochenendplatzgebiet ausgewiesen.

Hessen

Fallbeispiel

<

cD

Flache des Campingplatzes: 22 ha
Anzahl der Mobilheime: 34

Grofe der Mobilheime: 25-40 m?
Bau des ersten Mobilheimes: 1977
Bebauungsplan liegt vor

Der Campingplatz war von Beginn an als Camping- und Wochenendplatz
ausgewiesen, dies machte das Aufstellen der Mobilheime problemlos moglich.
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Mecklenburg-Vorpommern
Fallbeispiel 1

Flache des Platzes: 20 ha

Anzahl der Mobilheime: 60

GroRe der Mobilheime: 20 Mobilheime = 42 m?
14 Mobilheime = 35 m?
20 Mobilheime = 30 m?

6 Mobilheime = 25 m?
Bau des ersten Mobilheimes: 1998
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan liegt vor

Der Flachennutzungsplan weist das Gebiet als Camping- und
Wochenendplatzgebiet aus.

Zum Aufstellen der Mobilheime wurde zundchst der Bebauungsplan neu
aufgestellt. Hierzu erfolgte der Ausweis von Flachen mit Nutzen als
Ferienhaus/Ferienhdusern. Somit koénnen Mobilheime genehmigungsfrei auf
diesen Flachen aufgestellt werden.

Fallbeispiel 2

e Flache des Campingplatzes: 5 ha

e Anzahl der Mobilheime: 4

e Grofe der Mobilheime: 30 m?

e Bau des ersten Mobilheimes: 2002
e Flachennutzungsplan liegt vor

e Der Campingplatz ist im Flachennutzungsplan als Camping- und
Wochenendplatzgebiet ausgewiesen.

e Der Campingplatz war von Anfang an im Flachennutzungsplan als Camping-
und Wochenendplatzgebiet ausgewiesen, daher fand die Camping- und
Wochenendplatzverordnung des Bundeslandes Anwendung.

Niedersachsen

Fallbeispiel 1

<

cD

Flache des Campingplatzes: 156 ha

Anzahl der Mobilheime: 10

GroRe der Mobilheime: 8 Mobilheime = 40 m?
2 Mobilheime = 54 m?
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e Bau des ersten Mobilheimes: 2012
e Flachennutzungsplan und Bebauungsplan liegt vor

e Der Campingplatz ist im Flachennutzungsplan als Camping- und
Wochenendplatzgebiet ausgewiesen.

e Das Aufstellen der Mobilheime war méglich, da der Platz eine Anderung des
Flachennutzungsplanes in Camping- und Wochenendplatzgebiet erreicht hat
sowie konkrete Ausweisungen von Flachen fiir das Aufstellen von Mobilheimen
im Bebauungsplan erreicht hat.

Fallbeispiel 2

e Flache des Campingplatzes: 80 ha
e Anzahl der Mobilheime: 51 in eigener Vermietung und 169 fiir Dauergaste
e Grofde der Mobilheime: 8 Mobilheime = 40 m?
2 Mobilheime = 54 m?
e Bau des ersten Mobilheimes: 1971
¢ Flachennutzungsplan und Bebauungsplan liegt vor

e Der Campingplatz ist im Fldchennutzungsplan als Camping- und
Wochenendplatzgebiet ausgewiesen.

e Das Aufstellen der Mobilheime war mdglich, da der Platz von Beginn an im
Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan als Camping- und Wochenendplatz
ausgewiesen daher fand die Camping- und Wochenendplatzverordnung des
Bundeslandes Anwendung.

Fallbeispiel 3

e Flache des Campingplatzes: 24 ha

e Anzahl der Mobilheime: 6 Mobilheime
e Grofe der Mobilheime: 40 m?

e Bau des ersten Mobilheimes: 2014

e Flachennutzungsplan liegt vor

e Der Campingplatz ist im Fladchennutzungsplan als Camping- und
Wochenendplatzgebiet ausgewiesen.

e Der Campingplatz war von Anfang an im Bebauungsplan als Camping- und
Wochenendplatzgebiet ausgewiesen, daher war das Aufstellen der Mobilheime
problemlos mdglich. Hinzufligend ist zu sagen, dass der Platz teilweise als
Campingplatz und teilweise als Ferienhausgebiet ausgewiesen ist. In dem
Bereich der Ferienhduser sind die Mobilheime platziert.

<
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Nordrhein-Westfahlen

Fallbeispiel 1

Flache des Platzes: 6 ha
Anzahl der Mobilheime: 20
Grofe der Mobilheime: 4 Mobilheime mit 24 m?
16 Mobilheime mit 32 m?
Bau des ersten Mobilheimes: 2016
Flachennutzungsplan liegt vor
im Flachennutzungsplan ist der Platz als Campingplatzgebiet ausgewiesen
Das Aufstellen der Mobilheime hat der Campingplatz iiber eine Anderung im
Flachennutzungsplan erreicht. Hier wurde der Platz als ,Camping- und
Wochenendplatzgebiet” ausgewiesen.

Fallbeispiel 2

Flache des Platzes: 7 ha

Anzahl der Mobilheime: 16

GrofRe der Mobilheime: 35 - 50 m?

Bau des ersten Mobilheimes: ca. 1980

Bebauungsplan und Flachennutzungsplan liegt vor

Im Flachennutzungsplan ist der Campingplatz als Sondergebiet Wochenendplatz
ausgewiesen.

Die Aufstellung der Mobilheime wurde durch drei Wege ermdglicht, da der
Gebietstyp von Beginn an im Flachennutzungsplan als Camping- und
Wochenendplatz ausgewiesen wurde und somit die Camping- und
Wochenendplatzverordnung des Bundeslandes Anwendung fand. Weiterhin war
der Platz von Beginn an im Bebauungsplan als Camping- und Wochenendplatz
ausgewiesen. Dennoch waren keine Mobilheime mit aufgefithrt im
Bebauungsplan obwohl bereits Mobilheime auf dem Platz vorhanden waren.
Dies wurde erst im Jahr 2014 durch den Betreiber im Bebauungsplan geandert,
hinzugefiigt wurde ebenfalls das Aufstellen von Holzhiusern bis 50 m?.
Ebenfalls wurde eine Anderung des Flichennutzungsplans in Camping- und
Wochenendplatzgebiet erreicht.

Fallbeispiel 3

<

cD

Flache des Platzes: 11 ha
Anzahl der Mobilheime: 7 Mietmobilheime + 45 Mobilheime in Privatbesitz
Grofze der Mobilheime: 1 Mobilheim = 38 m?
6 Mobilheime = 50 m?
Bau des ersten Mobilheimes: 2000
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Flachennutzungsplan liegt vor

Im Flachennutzungsplan ist der Campingplatz als Camping- und
Wochenendplatzgebiet ausgewiesen.

Die Aufstellung der Mobilheime wurde ermdoglicht, da der Gebietstyp von Beginn
an im Flachennutzungsplan als Camping- und Wochenendplatz ausgewiesen
wurde und somit die Camping- und Wochenendplatzverordnung des
Bundeslandes Anwendung fand.

Rheinland-Pfalz

Fallbeispiel

Flache des Campingplatzes: 3 ha
Anzahl der Mobilheime: 10
Grofde der Mobilheime: 5 Mobilheime = 30 m?
5 Mobilheime = 35 m?
Bau des ersten Mobilheimes: 2005
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan liegt vor
Der Campingplatz ist im Flachennutzungsplan als Camping- und
Wochenendplatzgebiet ausgewiesen.

Der Campingplatz war von Beginn an im Bebauungsplan als Camping- und
Wochenendplatz ausgewiesen, dies machte das Aufstellen der Mobilheime
problemlos moglich. Des Weiteren war der Platz von Beginn an im
Flachennutzungsplan als Camping- und Wochenendplatzgebiet ausgewiesen,
daher fand die Camping- und Wochenendplatzverordnung des Bundeslandes
Anwendung.

Sachsen

<

cD

Flache des Campingplatzes: 10 ha

Anzahl der Mobilheime: 3

GroRRe der Mobilheime: 24 m? + 8 m? Terrasse
Bau des ersten Mobilheimes: 2008
Flachennutzungsplan liegt vor

Der Campingplatz ist im Flachennutzungsplan als Camping- und
Wochenendplatzgebiet ausgewiesen.

Das Aufstellen der Mobilheime war moglich, da der Platz von Beginn an im
Bebauungsplan als Camping- und Wochenendplatz ausgewiesen war.
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Schleswig-Holstein
Fallbeispiel 1

Flache des Campingplatzes: 15 ha

Anzahl der Mobilheime: 20

GroRe der Mobilheime: 25-40 m?

Bau des ersten Mobilheimes: 2001
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan liegt vor

Der Campingplatz ist im Flachennutzungsplan als Camping- und
Wochenendplatzgebiet sowie als Campingplatzgebiet ausgewiesen.

Um Mobilheime aufzustellen hat der Campingplatz konkrete Ausweisungen von
Flachen fur das Aufstellen von Mobilheimen im Bebauungsplan erreicht.

Fallbeispiel 2

Flache des Campingplatzes: 10 ha
Anzahl der Mobilheime: 20
GroRe der Mobilheime: 15 Mobilheime = 33 m?
2 Mobilheime = 37 m?
3 Mobilheime = 38 m?
Bau des ersten Mobilheimes: 2003
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan liegt vor
Der Campingplatz ist im Flachennutzungsplan als Camping- und
Wochenendplatzgebiet ausgewiesen.

Der Campingplatz war von Anfang an im Flachennutzungsplan als Camping- und
Wochenendplatzgebiet ausgewiesen, daher fand die Camping- und
Wochenendplatzverordnung des Bundeslandes Anwendung, dies machte das
Aufstellen der Mobilheime mdoglich. Des Weiteren hat der Campingplatz
konkrete Ausweisungen von Flachen fiir das Aufstellen von Mobilheimen im
Bebauungsplan erreicht.

Fallbeispiel 3

<

cD

Flache des Campingplatzes: 17,6 ha

Anzahl der Mobilheime: 7 Mobilheime, 13 Campinghduser
GroRe der Mobilheime: 20 - 40 m?

Bau des ersten Mobilheimes: 2012

Flachennutzungsplan und Bebauungsplan liegt vor
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Der Campingplatz ist im Flachennutzungsplan als Camping- und
Wochenendplatzgebiet und Campingplatzgebiet ausgewiesen.

Das Aufstellen der Mobilheime war mdoglich, da der Platz von Beginn an im
Bebauungsplan als Camping- und Wochenendplatz ausgewiesen war. Des
Weiteren wurden konkrete Ausweisungen von Flachen fiir das Aufstellen von
Mobilheimen im Bebauungsplan erreicht, z.B. eine erweiterte Flache inkl.
Aufstellung von Wochenendhdusern mit Einschrankung auf Campinghauser und
Mobilheime.

Thiiringen

Fallbeispiel

<

cD

Flache des Campingplatzes: 3 ha

Anzahl der Mobilheime: 3

GroRe der Mobilheime: 23 m?

Bau des ersten Mobilheimes: 2005

Flachennutzungsplan liegt vor

Der Campingplatz ist im Flachennutzungsplan als Campingplatzgebiet
ausgewiesen.

Der Campingplatz war von Anfang an im Flachennutzungsplan als Camping- und
Wochenendplatzgebiet ausgewiesen, daher fand die Camping- und
Wochenendplatzverordnung des Bundeslandes Anwendung.
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7. HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

In diesem Abschnitt erhalten Campingplatzunternehmer konkrete Handlungsempfehlungen,
die ihnen wahrend des Prozesses des Aufstellens von Mobilheimen aufihrem Campingplatz, von
der Entscheidungsfindung bis zu Verhandlungen mit der Kommune, wichtige Hilfestellung
geben sollen. Die Handlungsempfehlungen sind in zwei Teilbereiche untergliedert. Zum einen
werden in Form einer Checkliste die wichtigen Entscheidungsfaktoren fiir die Planung
aufgezeigt. Zum anderen sind die wichtigsten rechtlichen Aspekte zum Aufstellen von
Mobilheimen im Uberblick sowie wesentliche Empfehlungen, die Sie auf Ihren Weg zu einer
Genehmigung beachten miissen dargestellt.

Rechtliche Aspekte

Das Aufstellen von Mobilheimen (regelmifRig bis 40 m?) ist nur in Bundeslindern
unproblematisch méglich, die iiber eine Camping- und Wochenendplatzverordnung verfiigen
und die Bauleitplanung fiir die Fliche, auf der der Campingplatz liegt, ein ,,Camping- und
Wochenendplatzgebiet” ausweist. In reinen Campingplatzgebieten nach § 10 Abs. 5 BauNVO ist
das Aufstellen von Mobilheimen nach der weit tiberwiegenden Auffassung in Rechtsprechung
und Literatur unzuldssig (vgl. Gutachten RA Riechey). Die bauplanungsrechtliche Méglichkeit
zur Errichtung von Mobilheimen muss daher in der Regel eigens geschaffen werden, dies stellt
i.d.R. einen langeren Prozess dar.

Wichtigster Verhandlungspartner fiir Campingplatzunternehmer beziiglich dieser Problematik
ist stets die Gemeinde, da ihr die Zustidndigkeit fiir die hier entscheidende Bauleitplanung
(Flachennutzungs- und Bebauungsplan) obliegt. Ein wichtiger Aspekt in den Verhandlungen ist,
dass Campingplatzbetriebe einen relevanten Anteil an den Einnahmen, der vorwiegend
landlichen Gemeinden, mittels Gewerbesteuer zahlen. Da sich Campingplatzbetriebe
tiblicherweise im Aufdenbereich befinden und dort jenseits der Land- und Forstwirtschaft
regelmaflig keine Gewerbebetriebe zuldssig sind, stellen die Zahlungen dort z.T. zuldssiger
touristischer Betriebe einen hohen Anteil am Gesamtaufkommen der Steuereinnahmen dar, so
dass die Gemeinden hdaufig ein eigenes Interesse an einem kooperativen Umgang mit
Campingplatzbetrieben haben, bzw. haben sollten.

Die folgende Ubersicht soll Campingplatzbetreibern, die Mobilheime auf ihren Campingplétzen
aufstellen mochten, als Hilfestellung bei der Planung und im Umgang mit der kommunalen
Verwaltung und den Baubehorden dienen.

Hierbei gilt es zwei wesentliche Ansatzpunkte zu unterscheiden. Zum einen kann die Gemeinde
ein bestehendes Sondergebiet ,Campingplatzgebiet“ umbenennen, ihm so einen anderen Zweck
zuweisen. Zum anderen kann die Gemeinde in einem ,,Campingplatzgebiet” Flichen ausweisen,
auf denen Mobilheime errichtet werden kénnen.
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7.1 Bauleitplanung fiir neu zu errichtende Campingplatze und Erweiterung
bestehender Campingplitze

| ALLGEMEINES

§ 10 BauNVO ist eine Rahmenvorschrift, die den Planungstrager (Gemeinde) zur
Inhaltsbestimmung der Sondergebiete ermaichtigt. Im Flachennutzungsplan wird diese
Inhaltsbestimmung allgemein dargestellt und im Bebauungsplan konkret festgesetzt.

Die Festsetzung eines Sondergebietes im Bebauungsplan setzt die Darstellung eines
entsprechenden Sondergebietes im Flachennutzungsplan voraus.

In § 10 (2) BauNVO heifdt es: ,Fiir Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind die
Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen. Im Bebauungsplan
kann festgesetzt werden, dafs bestimmte, der Eigenart des Gebiets entsprechende Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und fiir sportliche Zwecke allgemein zuldssig sind oder
ausnahmsweise zugelassen werden konnen.”

Il DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

1. Allgemeines

Nach Vorgabe des Baugesetzbuches muss jede Gemeinde fiir ihr Gebiet einen
Flachennutzungsplan aufstellen. Campingpliatze diirfen nur im Aufiengebiet und dort in
Sondergebieten errichtet werden, die der Erholung dienen. Im Gegensatz zum Bebauungsplan,
dessen Inhalte in §9 des BauGB abschliefiend und verbindlich vorgegeben sind, kann der
Plangeber (Gemeinde) des Flaichennutzungsplans die Inhalte in gewissen Grenzen und je nach
planerischer Notwendigkeit variieren.

2. Zweckbestimmung

Aus der Zweckbestimmung eines Baugebietes ergeben sich die Maf3stdbe und Grenzen fiir die
Anwendbarkeit von § 15 BauNVO und fiir die Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
sowie von Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BauGB).

Bei der Darstellung im Flachennutzungsplan ist eine stichwortartige Bezeichnung der
Zweckbestimmung grundsatzlich ausreichend. Die Zweckbestimmung muss aber so konkret
formuliert sein, dass die Entwicklungsrichtung des Sondergebietes eindeutig festgelegt ist. Die
in der Literatur z.T. vorgeschlagene Verwendung der Bezeichnung ,Sondergebiet Erholung®, ist
jedoch nicht ausreichend, weil der Zweck eines solchen Gebietes zu unbestimmt bezeichnet
ware. Empfehlenswert waren hier folgende Bezeichnungen:

Wenn (auch perspektivisch) lediglich das Aufstellen von kleineren Mobilheimen (bis 40 m?)
geplant ist, sollte das betreffende Sondergebiet im Flachennutzungsplan als ,Camping- und
Wochenendplatzgebiet” dargestellt werden.

Fiir den Fall, dass grofiere Mobilheime oder Ferienhduser geplant sind, sollte das betreffende
Sondergebiet im Flachennutzungsplan als ,Camping- und Ferienhausgebiet” oder ,Camping-
und Ferienparkgebiet” dargestellt werden.
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3. Verfahren: Neuer Flichennutzungsplan, Anderungen am Flichennutzungsplan

Die Neuaufstellung und Anderungen von Flichennutzungsplinen miissen von der
libergeordneten Verwaltungsbehorde (in der Regel Bezirks- oder Landesverwaltung)
genehmigt werden. Dariiber hinaus sind Biirger sowie Verbande mdoglichst friithzeitig liber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. Ihnen ist Gelegenheit zu geben, sich
zur Planung zu &4ufern und Anderungsvorschlige einzureichen. Die eingereichten
Stellungnahmen sind mit anderen Interessen abzuwdagen, bevor der Plan genehmigt werden
kann. Ergianzend zur Beteiligung der Offentlichkeit sind Behérden und sonstige Triger
offentlicher Belange zur Abgabe von Stellungnahmen zur Planung aufzufordern. Bei der
Beteiligung der Blirger, Behorden und Verbande ergeben sich, sowohl in der Flachennutzungs-
als auch Bebauungsplanung hiufig die gravierendsten Probleme. Insbesondere die Trager
offentlicher Belange (ToB) (z.B. die Forstverwaltung, aber auch Umweltverbande, die als ToB
behandelt werdent) haben, anders als die Gemeinden, kein eigenes Interesse an einer
Bauleitplanung i.S.d. Unternehmers. Es ist daher erforderlich mogliche Einwendungen
vorwegzunehmen und diesen proaktiv entgegenzutreten.

11l BEBAUUNGSPLAN

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan, dem vorbereitenden Bauleitplan fiir das
gesamte Gemeindegebiet, zu entwickeln.

Es besteht kein gesetzlicher Zwang, alle Regelungen, die gem. § 9 BauGB mdglich wéren, in
einem Bebauungsplan zu treffen. Um jedoch die alleinige Rechtsgrundlage fiir die Beurteilung
von Bauvorhaben darzustellen, miissen zumindest vier Festsetzungen getroffen werden:

e Artder baulichen Nutzung

e Maf} der baulichen Nutzung

e Uberbaubare Grundstiicksflichen
e die ortlichen Verkehrsflachen.

Sind alle vier Mindestfestsetzungen getroffen, spricht man von einem ,qualifizierten
Bebauungsplan®, in dem die Zul&dssigkeit von Vorhaben abschliefiend geregelt ist.

Bei dem hier relevanten Planungstyp eines ,vorhabenbezogenen Bebauungsplans“ kommt die
Initiative gewdhnlich von einem Vorhabentrager (Investor oder Bauherr).

Auch hier sind im Rahmen der Planung die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwdigen. Eine nicht korrekte oder gewissenhafte Befolgung
dieser Vorgabe kann zur teilweisen oder volligen Ungiiltigkeit eines Bebauungsplanes fiihren.

+vgl.: Hinweise zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange: http://www-mvnet.mvnet.de/inmv/land-
mv/wm/arbm/pages/PR_Hinweise_TOEB_CMS.htm
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Ein zunehmendes Gewicht bei der Planaufstellung hat die Berlicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes durch eine ,Umweltprifung”>s mit der Erstellung eines entsprechenden
Berichts. Dieser Aspekt stellt zwischenzeitlich einen wesentlichen Teil des Planungsaufwands
dar.

Gegenstand der Umweltpriifung sind die in § 1Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten
umweltrelevanten Belange:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwdssern

e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

e die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plidnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall-und Immissionsschutzrechts

e die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

e die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Der Bebauungsplan wird als kommunale Satzung von der Gemeindevertretung beschlossen. Die
Rechtsverbindlichkeit tritt mit der Ausfertigung und offentlichen Bekanntmachung ein.

Ein Bebauungsplan, der ein Sondergebiet ohne eindeutige Zweckbestimmung festsetzt, erfillt
nicht die notwendigen Voraussetzungen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu
gewahrleisten.

2. Anderungen an einem bestehenden Bebauungsplan

Sofern ein bestehender Bebauungsplan, den Anforderungen des Unternehmers, der
beabsichtigt Mobilheime aufzustellen, nicht gentigt, besteht die Moglichkeit, mit dem gleichen
Verfahren, das fir die Aufstellung eines Bebauungsplans durchzufithren ist, einen
Bebauungsplan zu dndern, zu ergdnzen oder ganz aufzuheben (§ 1 Abs. 8 BauGB).
Abweichungen von den Festsetzungen, die tiber dessen gesetzten Rahmen hinausgehen, sind
rechtlich ohne Bebauungsplan-Anderung nicht méglich.

3. Festsetzung der Zweckbestimmung und Art der Nutzungen

§ 10 Abs. 2 Satz 1 BauNVO schreibt fiir alle Sondergebiete mit Erholungsfunktion zwingend vor,
dass die jeweilige Zweckbestimmung und die entsprechende Hauptnutzung (Art der Nutzung)

5vgl. z.B. ,Arbeitshilfe: Umweltpriifung in der Bauleitplanung” des Deutschen Instituts fiir
Urbanistik: http://www.difu.de/publikationen/difu-berichte-1-22005/arbeitshilfe-
umweltpruefung-in-der-bauleitplanung.html
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darzustellen und festzusetzen ist. Es muss sich um ,bestimmte® also hinreichend konkretisierte,
Nutzungen handeln. Es geniigt nicht den Wortlaut des § 10 Abs. 2 Satz 1 festzusetzen.

Stellplatze und Garagen (§ 12) sind in Sondergebieten nach § 10 grundsatzlich zuldssig, begrenzt
auf den durch die Nutzung verursachten Bedarf, und miissen nicht nach Satz 2 festgesetzt
werden. Nebenanlagen nach § 14 brauchen ebenfalls nicht nach Satz 2 festgesetzt zu werden.

4. Beispiel fiir die textlichen Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem ,Sondergebiet
Camping- und Ferienpark”

(1) Das Camping- und Ferienparkgebiet ... [ndhere Bezeichnung, z.B.,,Am XXX-See“] dient zu
Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmafdigen Wohnen, der
Errichtung von Ferienhdusern und -Wohnungen auf Camping- und Ferienplatzen sowie
Standplatzen die fiir mobile Freizeitunterkiinfte bestimmt sind , und den Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und fiir sportliche sowie sonstige
Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich storen.

(2) Zulassig sind
1. Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und andere bewegliche Unterkiinfte,
2. Ferienhduser, Ferienwohnungen
3. Die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften,
4. Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie fiir
sonstige Freizeiteinrichtungen,
5. Feste Unterkiinfte fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und andere
Aufsichtspersonen (Platzhalter, Platzwart),
6. Anlagen fiir die Camping- und Ferienparkverwaltung,
7. Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.
(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Sonstige dem Camping- und Ferienparkgebiet dienende nicht storende
Gewerbebetriebe,
2. [weitere Ausnahmen]

Zu (2) 2 ff: Die Gestaltung im Einzelnen nach Grundflache, Geschosszahl, Dachform
entsprechend den landschaftlichen Gegebenheiten sollte hier zusatzlich zum Ausdruck gebracht
werden.

IV BAUGENEHMIGUNGEN
- Als Dbauliche Anlagen unterliegen Camping- und Wochenendplitze der
Baugenehmigung.
- Wochenendplatze stellen mit ihren baulichen und sonstigen Anlagen wie Einrichtungen
eine einheitliche bauliche Anlage nach der Fiktion (z.B. des Art 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3
BayBau) dar.



- Auf jedem Wochenendplatz sind gekennzeichnete und abgegrenzte Aufstellflichen
vorzusehen, auf denen jeweils ein Kleinwochenendhaus (Mobilheim / ortsfest
aufgestellter Wohnwagen) errichtet / aufgestellt werden darf.

- Der Aufstellplatz bedarf keiner planungsrechtlichen Festsetzung i.S.d. einer
tiberbaubaren Grundstiicksflache (§ 23).

- Die Kleinwochenendhiuser (Mobilheime bis 40m?) sind planungsrechtlich keine
Vorhaben i.S.d. § 29 Abs. 1 Satz 1 BauGB, bleiben aber bauliche Anlagen i.S.d.
bauordnungsrechtlichen Vorschriften

- Groflere Wochenend- oder Ferienhduser bediirfen einer eigenen Baugenehmigung

V EINZELFRAGEN UND WICHTIGE KRITERIEN BEI DER ERRICHTUNG NEUER CAMPING-
UND WOCHENENDPLATZE

1. Standortwahl und Umweltschutz

e Je weniger sich Sondergebiete mit Erholungsfunktion zur Dauerwohnnutzung eignen,
wie reine Campingplatzgebiete, desto weiter kann ein solches Erholungssondergebiet
vom Bebauungszusammenhang der Gemeinde entfernt festgesetzt werden.

e In Erholungsgebieten von Mittel- und Grof3stadten sollen Erholungssondergebiete nicht
festgesetzt werden, um dieses Umland der Stadte der allgemeinen Naherholung durch
uneingeschrankten Naturgenuss vorzubehalten.

e Die Festsetzung von Erholungssondergebieten in der Umgebung vorhandener
Erholungsanlagen wie Sanatorien, Kurheimen und sonstigen der Gesundheit dienenden
Anlagen soll vermieden werden.

e In der Nachbarschaft zu Baudenkmalern wie Burgen, Schléssern oder Kapellen sollen
Erholungssondergebiete nicht festgesetzt werden.

e Verbotder Festsetzung von Erholungssondergebieten in Naturschutzgebieten nach § 23
BNatSchG und in geschiitzten Landschaftsbestandteilen nach § 29 BNatSchG i.V.m. den
Naturschutzgesetzen der Lander.

e Vermeidung der Festsetzung in offener Landschaft oder an exponierten Stellen wie
konvexen Landschaftsteilen, insbesondere auf Kuppen und Berggipfeln, die aus der
Umgebung herausragen; keine Abriegelung von Talern oder Verbauung von
schiitzenswerten Aussichten und Durchblicken.

e Freihaltung der Uferzonen von Gewdassern in ausreichender Tiefe (nach den Vorschriften
des jeweiligen Landesrechts).

e Im Regelfall keine Inanspruchnahme von Waldflaichen wegen der Waldbrandgefahr;
desgleichen Festsetzung in der Nahe von Waldern nur bei Beachtung des
vorgeschriebenen Abstandes nach den Feld- und Forstpolizeigesetzen der Lander.

e Zulassungvon Erholungssondergebieten, insbesondere in der Wasserschutzzone II (Vgl.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und entspr. Rechtsverordnungen der Lander) sowie in
Uberschwemmungsgebieten, nur mit Genehmigung der Wasserbehérde; bei letzteren
Gebieten i.d.R. auch nur dann, wenn der Grundwasserpegel mindestens 1 m unter
Gelande liegt.
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2. Stoéranfalligkeit und Nachbarschutz

2.1 Storanfalligkeit und Larmschutz

Die Storanfilligkeit der Sondergebiete, die der Erholung dienen, hingt von der jeweiligen
Zweckbestimmung des Gebietes ab. Bei den klassischen Sondergebieten gilt:

Wochenendhaus- und Wochenendplatzgebiet: reinen  Wohngebieten
gleichgestellt, nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ist der Orientierungswert
fir Wochenendhausgebiete dem fiir reine Wohngebiete i.S.d. § 3 BauNVO (WR-
Gebiete) gleichgesetzt worden
Ferienhausgebiete: umstritten, konnen aber nach verbreiteter Auffassung entgegen
0.g. Beiblatt den allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 BauNVO (WA-Gebiete)
gleichgestellt werden
Campingplatzgebiete: hochstens der Storanfilligkeit von  WA-Gebieten
gleichzustellen. Bei reinen Touristikcampingpldatzen ist wegen der Kkurzen
Aufenthaltsdauer und permanenten Fluktuation keine Vergleichbarkeit mehr mit den
anderen zu schiitzenden Sondergebieten nach § 10 gegeben.
Freizeitwohnen und Sportausiibung im Freien: (z.B. Fuf3ball- oder Tennisplatze,
Reitschulen) Storanfilligkeit am ehesten vergleichbar mit Mischgebieten i.5.d. § 6
BauNVO (MI-Gebieten)
Immissionsrichtwerte fiir Inmissionsorte aufderhalb von Gebdauden nach Abschnitt
6.1 TA Larm:

o Reine Wohngebiete: Tags: 50 dB (A); Nachts: 35 dB (A)

o Allgemeine Wohngebiete: Tags: 55 dB (A); Nachts: 40 dB (A)

o Mischgebiete: Tags: 60 dB (A); Nachts: 45 dB (A)

2.2 Nachbarschutz
Je storanfalliger ein Sondergebiet ist, desto starker gilt das Gebot der gegenseitigen
Riicksichtnahme und damit der nachbarrechtliche Schutzanspruch von Stérungen
und Beldstigungen verschont zu bleiben, die mit der jeweiligen Eigenart des
Sondergebietes nicht in Einklang stehen.
Achtung:
Bei der Anwendung von Investorenmodellen, in denen ein Gast die Anschaffung eines
Mobilheimes finanziert, dieses als Eigentiimer zeitweise selbst nutzt und in der
librigen Zeit dem Campingplatzbetreiber zur weiteren Vermietung liberlasst, kann es
zu Problemen kommen, da der Eigentlimer eines Mobilheimes auf einem Camping-
und Wochenendplatz einen Anspruch darauf hat, dass keine Anlagen und Nutzungen
mittels einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB zugelassen werden, die dem
Gebietscharakter und dariiber hinaus der jeweiligen Eigenart des Erholungs-
Sondergebietes i.S.v. § 15 Abs. 1 widersprechen. (Vgl. BVerwG, Urt. v. 16.09.1993.) Die
Handlungsfreiheit des Campingplatzbetreibers kann dadurch empfindlich
beeintrachtigt werden.
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2.3 ErschlieBung

e Die Anforderungen an die Erschliefung werden desto hoher sein, je mehr ein
Erholungssondergebiet einem Wohngebiet i.S.d. §§ 3,4 dhnelt oder die Wandlung zu
einem solchen Gebiet nicht auszuschlief3en ist.

e Da es sich bei den Gebieten nach § 10 um Erholungssondergebiete handelt, deren
Benutzer ihren Hauptwohnsitz i.A. nicht in der (Freizeit)Gemeinde haben, ist die
Auffassung vertretbar, dass die Gemeinde nicht verpflichtet ist, den sonst.
obligatorischen Anteil von 10% der (dufSeren) Erschliefiungskosten (innerhalb des
festgesetzten Sondergebiets) zu tragen.

e Die Kosten fiir Mafinahmen der &ufieren ErschlieRung (Heranfithrung einer
Zufahrtstrafle, Energieleitungen, ggf. Abwasserbeseitigungsanlagen) haben die
Gemeinden im Regelfall selbst zu tragen, es sei denn, dass ein Dritter als
ErschliefSungstrager (Grundstiickeigentiimer) bereit ist, die Mafdinahmen durch einen
Vertrag zu Ubernehmen. Diese Kosten konnen nicht nach den Vorschriften iiber die
ErschliefBung (§§ 123 ff, § 127 BauGB) auf die Erwerber (Grundstiickeigentiimer,
Erbbauberechtigte) von Wochenendplatzen umgelegt werden.

e Fiir Gemeinden in Freizeit- und Erholungsfreizeitraumen hat zu gelten, dass sie im Zuge
der planerischen Gestaltung von Sondergebieten mit Erholungsfunktion, zu deren
Forderung die Gemeinden i. S. d. stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung nach § 1
Abs. 11i. V. m. Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, gleichzeitig auch fiir die Sicherstellung und
Gewadhrleistung einer ordnungsgemafden Erschliefdung zu sorgen haben.

e Regelmiflig wird eine ,ausreichende Erschlieflung‘, wie sie in § 35 Abs. 1 BauGB
gefordert wird, geniigen. Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz: ausreichend sind
Feld- und Forstwege, soweit diese als ,tatsdchlich” 6ffentliche Wege angesehen werden
konnen und das Erholungssondergebiet ohne Schwierigkeiten zu erreichen ist.

7.2 Genehmigungsprozess

Der Genehmigungsprozess fiir Bauvorhaben ist in den meisten Kommunen identisch i.d.R. gibt
es nur wenig Abweichungen von Bundesland zu Bundesland.
Grundsatzlich erfolgt die Genehmigung fiir das Aufstellen von Mobilheimen auf Grundlage der
landesrechtlich geregelten Bauordnung oder Campingverordnung. Besonders wichtig fiir einen
reibungslosen Ablauf des Genehmigungsverfahrens ist die Kommunikation der beteiligten
Akteure. Die Zahl der Akteure kann von Kommune zu Kommune unterschiedlich sein. Essentiell
fiir die Vermeidung von Missverstandnissen und einen ziigigen Ablauf sind daher folgende
Aspekte:
e Zwischen Kommune und Antragsteller sollte ein personliches Gesprach/ein
personlicher Kontakt wahrend des Genehmigungsverfahrens erfolgen.
e Das Genehmigungsverfahren braucht eine Gesamtkoordination in der Kommune,
wobei die Kommune hier ihre Organisationshoheit sinnvoll einsetzen kann.
e Als notwendige Basis sollte ein gemeinsames Verstiandnis von Begrifflichkeiten zu
Beginn des Genehmigungsverfahrens entwickelt werden.



Die Kommune sollte im Vorhinein bekannt machen, welche Unterlagen zur Antragstellung
bendtigt werden, um das Verfahren zu beschleunigen und das Antragsverfahren zu erleichtern.
Der Antrag ist schriftlich bei der Kommune zu stellen.

Dem Antrag sind folgende Dokumente hinzuzufiigen:

e Fotos und Luftaufnahmen des gewiinschten Standortes

e kurze Beschreibung des Bauvorhabens und des Standortes - Hier sollte auch noch
einmal die Wichtigkeit der Mobilheime fiir die touristische Weiterentwicklung des
Campingplatzes zu Grunde gelegt werden. Des Weiteren ist es empfehlenswert, wenn
Unternehmer auch die Vorteile fiir die Kommune darlegen wie z.B. die Schaffung von
zusatzlichen Arbeitsplatzen und die Mehreinnahmen durch die Gewerbesteuer.

e Informationen lber die geplanten Mobilheime z.B. Herstellungskosten, Ausstattung, Art

e Lageplan mit ausgewiesener Flache auf der die Mobilheime errichtet werden sollen

Hier eine kurze Ubersicht zum Genehmigungsprozess innerhalb von Kommunen, wenn bereits
ein bestehender Campingplatz den Neubau von Mobilheimen plant:

Antragstellung

~

edie Antragstellung erfolgt in der Kommune beim zustianidgen Bauamt oder direkt beim
Blirgermeister

edie Antragsunterlagen sollten moglichst das genaue Bauvorhaben inkl. Kostenplanung
umfassen

eder Antrag wird durch die zustidndige Baubehorde gepriift sowie das Bauvorhaben fiir den
Stadtrat aufbereitet

eder Stadtrat entscheidet bei positiver Beschlusslage die Aufstellung, Anderung oder
Erweiterung der Bauleitplanung in der Form, dass das beabsichtigte Vorhaben baurechtlich
zulassig ist

/

Genehmigung

~

eder Antragsteller erhélt nach positiver Beschlussfassung des Stadtrates einen
Grundsatzbeschluss fiir sein Bauvorhaben in der ggf. Anderungen oder Erweiterungen der
Bauleitplanung geschildert werden

/
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Mogens Lund - Rechtsanwalt des Danischen Campingverbandes
Florian Riechey (Rechtsanwalt)

Mobilheimunion

Daalman Mobilheime GmbH

Jelto Oltmanns - Campingplatz Nordsee Camp Norddeich

Bio Habitat
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