Bekanntmachung der Gemeinde Elsnig

Erneute Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1BauGb und der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Wohnbebauung ,,Am Weinberg“ im Ortsteil Neiden

Der Gemeinderat von Elsnig hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 20.05.2025 den geanderten
Entwurf zum Bebauungsplan -Wohnbebauung- ,Am Weinberg" im Ortsteil Neiden bestehend
aus der Planzeichnung, der Begriindung in der Fassung vom 30.04.2025 einschlieRlich der
Anlagen gebilligt und zur erneuten é&ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 46/3, 46/5 (Teilflache),
46/10 (Teilflache), 46/33, 46/34, 46/50, 46/51 und 46/52 (Teilflache) der Flur 3
Gemarkung Neiden. MaRRgebend ist die zeichnerische Darstellung des Geltungsbereichs 1 zum
Bebauungsplan im MaRstab 1:500 auf der Planzeichnung zum Bebauungsplan. Es gilt die
Innenseite der Umrandung als Geltungsbereichsgrenze.

Fur den naturschutzfachlichen Ausgleich sind Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches 1
erforderlich. Dafur wurden mit dem Geltungsbereich 2 die Entwicklung eines extensiv genutzten
Granlandes auf dem Flurstiick 120/1 der Flur 1 in der Gemarkung Neiden festgesetzt. Im
Geltungsbereich 3 wurde fur eine Initialpflanzung der Uferbereiche des Auengrabens die
Flursticke 23/1, 27/1, 143/1, 145/1, 145/2, 146/1 und 428 der Flur 3 in der Gemarkung Neiden
in den B-Plan aufgenommen. Die Geltungsbereiche 2 und 3 sind Bestandteil des B-Planes.

Mit dem Bebauungsplan -Wohnbebauung- ,Am Weinberg“ soll die planungsrechtliche
Grundlage fur die Errichtung von ca. 5 Wohngrundstiicken einschlieflich der erforderlichen
ErschlieBungsanlagen geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren mit einem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.04.2023
bis 26.05.2023 und die 1. 6ffentliche Ausiegung fand in der Zeit vom 21.11.2024 bis 23.12.2024
statt. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
16.01.2025 bis 18.02.2025 statt.

Die Gemeinderate haben die eingegangenen Stellungnahmen geprift und in der Sitzung am
20.05.2025 den Abwagungsbeschluss gefasst Beschluss-Nr. 008/01-29/2025.

Der Entwurf in der Fassung vom 30.04.2025 beriicksichtigt die notwendigen Anderungen der
eingegangenen Stellungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung und die Stellungnahmen der
gleichzeitig angehérten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Die
Fachgutachten in der Anlage wurden fortgeschrieben.

Die untere Naturschutzbehérde forderte andere Flachen fur den naturschutzfachlichen
Ausgleich. Damit &anderte sich der Geltungsbereich, was eine erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfordert.

Die geanderten Entwurfe der Unterlagen werden nach § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht und die
beteiligten Trager offentlicher Belange geméaRl § 4 Abs. 2 BauGB von der Verdéffentlichung
benachrichtigt.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung, der
Begrundung in der Fassung vom 30.04.2025 einschlieBlich des Umweltberichts vom
30.04.2025 (Anlage 1), des Grunordnungsplanes in der Fassung vom 30.04.2025 (Anlage 2),
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages vom 30.04.2025 (Anlage 3), NATURA 2000-
Erheblichkeitsabschatzung vom 30.04.2025 (Anlage 4), des geotechnischen Berichtes vom
02.02.2024/ 07.08.2024 (Anlage 5) und Ubersichtsplan zur Kampfmittelbelastung - Auszug aus
dem Geoportal, Landkreis Nordsachsen vom 30.03.2023 (Anlage 6) sowie die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zum Entwurf vom 11.10.2024 werden in der Zeit

vom 19.06.2025 bis 21.07.2025
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auf der Internetseite der Gemeinde Elsnig unter https:/ www.elsnig.com sowie auf der
Internetseite des Landesportals des Freistaates Sachsen unter
https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/startseite zur Einsichtnahme eingestellt.
Zusétzlich liegen die genannten Unterlagen fiir die Offentlichkeit im gleichen Zeitraum in der
Stadtverwaltung Dommitzsch - Bauamt, August-Bebel- Strale 18 in 04880 Dommitzsch zu
folgenden Zeiten 6ffentlich aus:

Montag von 09.00 Uhr — 12.00 Uhr

Dienstag von 09.00 Uhr —12.00 Uhr und 14.00 Uhr — 18.00 Uhr
Mittwoch geschlossen

Donnerstag von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag von 09.00 Uhr —12.00 Uhr.

Wahrend der Auslegungsfrist wird Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben und es
kénnen von jedermann Stellungnahamen zum Entwurf schriftlich oder wahrend der zuvor
genannten Zeiten zur Niederschrift abgegeben oder an die Adresse (E-Mail:
beate.sonntag@stadt-dommitzsch.de) gesendet werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan der Gemeinde
Elsnig -Wohnbebauung- ,Am Weinberg“ im Ortsteil Neiden gemaR § 4 Abs. 6 BauGB
unberucksichtigt bleiben.

Es sind folgende umweltbezogene Informationen auf der Grundlage des Umweltberichts,
Gutachten und der Stellungnahmen, abgegeben im Rahmen der Beteiligung der Behérden nach
§ 4 Abs. 2 BauGB verfugbar und werden Bestandteil der ausgelegten Unterlagen.

Information / Stellungnahme Umweltbezogene Themen / Kernpunkte der Bearbeitung
ausgelegte Unterlagen
Licking & Hartel GmbH (30.04.2025): Umweltbelang Tiere und Pflanzen/Biotoptypen, Boden, Wasser,
Grinordnungsplan Klima und Luft sowie Landschaft:

naturschutzrechtliche Eingriffsregulierung
Licking & Hartel GmbH (30.04.2025): Darlegung der auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und
Umweltbericht bewerteten Belange des Umweltschutzes:

Umweltbelang Tiere und Pflanzen:

Bau- und anlagebedingte Flacheninanspruchnahme in Bezug auf
Lebensraume von Tieren und Pflanzen und die
naturschutzrechtliche Eingriffsregulierung.

Umweltbelang Flache und Boden:
Anlagebedingte Flacheninanspruchnahme fiir Bodenversiegelung
und damit verbundene Eingriffe sowie deren Ausgleich.

Umweltbelang Wasser:
Oberflachenentwasserung.

Umweltbelang Luft und Klima:
Anlagebedingte Auswirkungen auf lokalklimatische Verhaltnisse.

Umweltbelang L andschaft:
Auswirkungen auf das Landschaftserleben/Einbindung in die freie
Landschaft.

Umweltbelang Mensch:
Beeintrachtigungen durch Gerduschemissionen aus dem Gebiet
und Schadstoff-/Geruchsemissionen auf das Gebiet.

Umweltbelang Kultur- und sonstige Sachgiiter:
Umgang mit baubedingten Bodenfunden.

Wechselwirkungen:

Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes im Rahmen der Beschreibung und Bewertung
der einzelnen Umweltbelange.

Umweltbelangiibergreifend:

Betrachtung von Planalternativen, Darlegung der
Beruicksichtigung der fir die Planung zutreffenden
Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Plénen.




Information / Stellungnahme

Umweltbezogene Themen / Kernpunkte der Bearbeitung

Liicking & Hartel GmbH (30.04.2025):
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Umweltbelang Tiere und Pflanzen:

Prifung und Darlegung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG, Betroffenheit priifungsrelevanter Tier- und
Pflanzenarten durch bau-, anlage- und betriebsbedingte
Wirkungen des Vorhabens, Darlegung erforderlicher
VermeidungsmafRnahmen.

Lucking & Hartel GmbH (30.04.2025):
Vertraglichkeitsstudie NATURA 2000-
Gebiete

Umweltbelang Tiere und Pflanzen:

Erheblichkeitsabschéatzung

FFH-Gebiet ,Elbtal zwischen Mihlberg und Greudnitz*
SPA-Gebiet ,Elbaue und Teichgebiete bei Torgau"

Priifung der Lebensrdume nach Anhang | FFH-Richtlinie
einschlieBlich ihrer charakteristischen Arten

Prifung der Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie einschlieRlich
Habitate bzw. Standorte

Priifung von biotischen und abiotischen Standortfaktoren,
raumlich-funktionalen Beziehungen, Strukturen,
gebietsspezifischen Funktionen oder Besonderheiten, die fiir die
0.g. Lebensrdume und Arten von Bedeutung sind.

Biro fir Geotechnik P. Neundorf GmbH:
Geotechnischer Bericht
(02.02.2024/07.08.2024)

Umweltbelang Wasser:
Oberflachenentwasserung / Baugrunduntersuchungen

abgegebene umweltrelevante
Stellungnahmen

Landratsamt Nordsachsen, Schreiben
vom 03.12.2024

Umweltbelang Tiere und Pflanzen:
Nachforderung zur Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz sowie zur
Malnahmenplanung

Umweltbelang Boden:
Hinweise zur Baugrunduntersuchung

Umweltbelang Wasser:
Hinweise zum Hochwasserschutz und zur
Niederschlagswasserentsorgung, Grundwasserschutz

Umweltbelang Kultur und Sachgiiter:
Hinweis arch&ologische Grabungen vor Baubeginn

Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz,
Schreiben vom 11.11.2024

Umweltbelang Wasser:

Hinweise zu ErsatzmafRnahmen im Bereich von
wasserwirtschaftlichen Anlagen: Anderung der
Mafnahmenplanung im Rahmen der Eingriffsregulierung

Landesverein Sachsischer Heimatschutz
e.V., Schreiben vom 16.12.2024

Umweltbelang Tiere und Pflanzen:
Hinweise zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Ubersichtsplan Geltungsbereiche:

Gabongesoereisn 2
Malbare LT
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Quelle: Geoportal Landkreis Nordsachsen

Geltungsbereich 1:

Gabkargsonaeiss
vorhatercobet
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Elsnig, den 21.Mai 2025



