ZU VERKAUFEN

Ihr Traumhaus an exklusiver Wohnlage

4.5 Zimmer REFH mit grosser Terrasse

Mattenweg 8h, 5616 Meisterschwanden

Zimmer 4.5 Wohnflache 129 m2
Baujahr 2008 Zustand Neuwertig
Verfiigbar Nach Vereinbarung Verkaufspreis CHF 1°070°000.-
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Gartensitzplatz
28 m2
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Amtliche Vermessung - Grundstiicksinformation - Grundbuch Meisterschwanden
Liegenschaft Parzellen-Nr. 2054 / Tiefgarage Parzellen-Nr. 2056

viesnanre

€861

REFH

, Dies
098 &
1560 2055

syLt

u
1091

Tiefgarage

462

663

LR HOME AG | Ursiacker 15 | 5014 Gretzenbach | +4176 389 08 00

info@lr-home.ch | www.lr-home.ch

18



H O M E

o art nn
Seengen !
Dirrendsch 2
Boniswil %
J;:‘
» o
[} T
Unterkulm Leutwil Q Sarmenstorf % Biinzen
%
2 Boswil
0
Oberkulm & Meisterschwanden
Schlossrued 34 Min. Fahrzeit von Zuhause
N Birrwil
Zetzwil ~—
Hallwilersee ' LT S - 5
by e @ Spit
Gontenschwil = i‘«zmv SCHONGAU N ¢ Mt
5 Schmiedrued Q“ illwilerseelauf (Aar¢
®Feriendorf-walde Schongau
= | 1 \
S~ ! Aesch \
- ; I \
e Reinach % /. (Luzem) o eaee e,
KULMERAU ;
: ) .~ “(Aargau % i i
: T i argau) % . Geltwil
E :, - A ??p \
~ - % o | / % v\
7 _-=="\_J Menziken | N N
o ‘ Hamikon /

angen 2 [ 26 | \

Standort - Meisterschwanden

Meisterschwanden ist eine attraktive Wohngemeinde am Hallwilersee im Kanton Aargau. Die Gemeinde
bietet eine hohe Lebens- und Freizeitqualitat und verfugt tber eine gut ausgebaute Infrastruktur.

Angebote

v' Bildung - Die Gemeinde verfiigt tiber Schulen fiir die lokale Bevolkerung.
v’ Einkaufsmaglichkeiten - Es gibt verschiedene Geschéfte fir den taglichen Bedarf.
v Gastronomie - In Meisterschwanden befinden sich zwei Seehotels sowie mehrere Restaurants im Dorf.

Freizeitund Erholung

v’ Zwei Strandbader am Hallwilersee

v’ Schifffahrtsgesellschaft mit Landestegen "Seerose" und "Delphin”
v’ Vielfaltige Sportmaglichkeiten durch Turn- und Sportvereine
Verkehr

v Autobahnanschliisse Lenzburg und Magenwil sind in rund 15 Minuten erreichbar
v' Die Buslinien Meisterschwanden-Wohlen und Meisterschwanden-Lenzburg verkehren regelmassig

Besonderheiten

v' Meisterschwanden besteht aus zwei Dorfteilen: Tennwil und Meisterschwanden
v Der "Meitlisonntag", eine alte Tradition, wurde 2011 in die UNESCO-Liste aufgenommen
v Meisterschwanden ist Heimat der Schifffahrtsgesellschaft Hallwilersee AG mit Werft

Die Eigenschaften aus Natur, Infrastruktur und Tradition, mit hervorragender Erreichbarkeit aller wichtigen
Einrichtungen, macht Meisterschwanden zu einem attraktiven Wohnort mit hoher Lebensqualitat.
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Meisterschwanden -Zahlen und Fakten

Kantonszugehorigkeit Aargau

Bezirk Lenzburg

Héhe 449 - 565

Einwohner 3318 (Stand 31.12.2024)

Bildung Kindergarten - Primarschule — Oberstufe
Steuerfuss 60 % (2025)

Gemeindeverwaltung https://www.meisterschwanden.ch/

Post- Bankdienstleistungen Volg Postagentur / Hypothekarbank Lenzburg
Einkaufen Diverse Moglichkeiten

Gastronomie Zwei Seehotels, diverse Restaurants im Dorf
Schwimmbad Zwei Standbader

Regionalbus Meisterschwanden - Lenzburg/Wohlen
SBB-Bahnhof Anschlusse in Lenzburg und Wohlen
Individualverkehr Autobahnanschluss Lenzburg/Magenwil
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Wohnlage - Mattenweg 8b

Das Reihen-Einfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten befindet sich auf der sonnigen Seite von
Meisterschwanden, in einem ruhigen und begehrten Wohnquartier. Die Nahe zum Hallwilersee
und die umliegende Naturgebiete laden zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.

Vorteile der Lage

e Sonnige Ausrichtung, optimaler Lichteinfall, selten Schatten

o Beliebtes Wohngebiet, hohe Lebensqualitat und Zufriedenheit der Anwohner
Infrastruktur und Erreichbarkeit

e Kurze Wege, das Dorfzentrum sowie das Seeufer sind in 5 - 10 Gehminuten erreichbar
e Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzt- und Zahnarztpraxis , Apotheke, Gastronomie

o Freizeitangebote, Kultur, Sport, Vereine, Veranstaltungen, Kirche etc.

Diese idyllische Lage vereint Ruhe, Natur und eine hervorragende Erreichbarkeit aller wichtigen
Einrichtungen, was lhr Eigenheim zu einem attraktiven Wohnort macht.

LR HOME AG | Ursiacker 15 | 5014 Gretzenbach | +4176 389 08 00
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Objektbeschreibung

Das reizvolles Reihen-Einfamilienhaus steht in einer Wohnuberbauung an hervorragender, ruhiger und gut
besonnter Lage, welche unterirdisch durch eine komfortable Einstellhalle mit direktem Hauszugang
verbunden ist. Der Ausblick und die Griinflachen bieten viel Raum flr Ruhe und Erholung.

Das absolute Highlight ist die grossziigige Terrasse im obersten Stock. Diese bietet viel Raum fur die
Umsetzung kreativer Ideen und absolute Privatsphare mit einer fantastischen Aussicht. Der
aussergewohnliche Grundriss, erstklassische Materialien, komfortabler Innenausbau sind besondere
Merkmale der Liegenschaft und garantieren fiir nachhaltigen Wertbestand in den eigenen vier Wanden.
Zur Liegenschaft 8b gehoren zwei eigene Autoabstellplatze (1 x in der Einstellhalle, 1 x im Aussenbereich)
sowie ein grosser Kellerraum, der auch als Hobbyraum genutzt werden kann. Alles ist im Kaufpreis
inbegriffen.

Die gesamte Liegenschaft macht einen sehr wertvollen und gepflegten Eindruck. Es besteht absolut keine
Notwendigkeit, irgendwelche Sanierungen oder Renovationen durchzufiihren. Die gesamte Infrastruktur
Installationen und Einrichtungen sind auf dem neuesten Stand. Die Nachbarschaft wird sehr geschatzt,
und die Beziehung ist sehr freundschaftlich.
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Baubeschrieb

Konstruktion

Bodenplatte, Betonwande, und Betondecke im Untergeschoss, Betondecken in den Obergeschossen,
Fassadenmauerwerk mit thermischer Aussenwarmedammung, Verputz. Tragende Zwischenwénde in
Mauerwerk bez. Beton, Treppen in Beton, Gelander in Metallkonstruktion.

Flachdach
Dampfsperre, thermische Isolation, Wasserisolation, extensiv begriint. Terrassenbelag mit Zementplatten.

Fenster/ Tiiren

Kunststoff-Fenster mit Isoierverglasung und Drehkippbeschlag. Hauseingangstire aus Metall mit Isolier-
verglasung, Turschliesser und elektrischer Turoffner. Wohneingangs- und Innentlren mit Stahlzarge und
Dreipunktverschluss, Turblatt aus Holzwerkstoff.

Sonnenschutz
Rafflamellenstoren in den Wohn- und Schlafraumen elektrifiziert, Sonnenschutz bei der Terrasse.

Elektro
Betriebsbereite Anschlisse (Steckdosen, Beleuchtung) in allen Wohnrdumen, Terrassen Sitzplatz,
Allgemeinflachen. Beleuchtungskérper in Einstellhalle, Keller, Treppenhaus. Unterbauleuchte in Kiiche.

Telefon / TV / Sonnerie
Telefon-/ TV- und Multimediaanschlisse. Sonnerie beim Hauseingang mit Video- und Gegensprechanlage.

Heizungsanlage und Warmwasseraufbereitung
Zentrale Warmepumpe mit Warmwasseraufbereitung, Raum- und Aussentemperatursteuerung mit
verbrauchsabhangiger Messung der einzelnen Wohneinheiten. Fussbodenheizung mit Einzelregelung.

Kiiche

Fronten der Kiichenschranke in Kunstharz. Arbeitsplatte in Naturstein. Einbausptlbecken, Induktion-
Kochfeld, Kombibackofen/Steamer, Dampfabzug, Kiihlschrank mit Gefrierfach, Geschirrspller,
Kuchenabluft.

Sanitaranlagen Bad/Dusche
Obergeschoss Bad/Dusche/WC, Erdgeschoss Gaste-WC, Waschbecken Keramik, WC mit
Einbauspulkasten, Waschtischunterbau und Spiegelschrank, Ventilationsanlage in Raume ohne Fenster.

Waschen/Keller
Waschautomat und Tumbler im Wasch- und Trocknungsraum UG. Separate Kellerrdume im UG.

Bodenbelige
Zimmer und Wohnraum mit Parkettbelag. Kiiche, Nasszellen und Geschosstreppe mit Keramikplatten.

Wand- und Deckenbeldge
Weissputz in samtlichen Raumen und Decken. Keramische Wandplatten in Bad und Dusche.

Autoeinstellhalle
Autoabstellplatze in der Einstellhalle im Untergeschoss mit Handsender fiir das Eingangstor. Die Einstell-
halle ist ilber dem Kellergeschoss direkt erschlossen und schnell erreichbar.

Umgebung
Fusswege mit festen Belagen. Grunflachen mit Rasen und Hecken, Briefkastenanlage, Besucherparkplatze.

LRHOME AG | Ursiacker 15 | 5014 Gretzenbach | +4176 389 08 00
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Parzellen-Nr. REFH
Grundstiicksflache
Wohnflache
Zimmer
Bad/Dusche/WC
Reduit

Kiiche
Arbeitsplatte Kiiche
Dunstabzug
Backofen
Microwelle integriert
Wasserenthartung
Waéarmeerzeugung
Schwedenofen
Bodenbelag Wohnen
Bodenbelag Kiiche
Netzinstallation
Schliessanlage
Beschattung Terrasse
Waénde und Decken
Gebaudedammung
Aussenflache
Gartensitzplatz
Trocknungsraum
Komfortliiftung
Flachdach
Briefkasten
Autoabstellplatz
Kehrichtabfuhr

Allgemeiner Zustand

2054

127 m2

129 m2

4.5

Im Obergeschoss
1

Offen

Naturstein
Freistehend

Ja

Nein

Nein
Warmepumpe
nein

Keramik

Keramik

Stand 2008
Sicherheitszylinder
Markise elektrisch
Weissputz
Aussenisolation
Platten
Zementplatten
Keller

Nein
Warmeddmmung
Aussenbereich

1 x Einstellhalle
Wochentlich

Neuwertig

Parzellen-Nr. Garage
Kubatur/Volumen
Nutzflache
Gartenanlage
Gaste-WC (neu)
Ankleideraum
Waschmaschine/WT
Kiichenschranke
Kochfeld

Steamer
Geschirrspiiler
Warmwasser
Waérmeverteilung
Fenster

Bodenbelag Zimmer
Bodenbelag Nasszelle
Multimedia
Lamellenstoren
Garten-Cheminée
Innentiirenin Holz
Fassadenfarbe
Terrassenaussicht
Kellerrdume
Klimaanlage
Minergie Standard
Terrassenboden
Rasenroboter
Autoabstellplatz
Nebenkosten

Renovationsbedarf

2056

643

198 m2

53 m2

Im Erdgeschoss
Nein

Ja

Kunstharz weiss
Glaskeramik

Ja

Ja (neu 2023)
Boiler
Fussbodenheizung
Isolierglas 2008
Parkett

Keramik

Ja

Elektrisch

Nein
Kunstharzfarbe weiss
Blau/Grau

360°

2

Nein

Nein
Zementplatten
Nein

1 xAussenbereich
Tief

Nein
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Finanzierungsheispiel - Basis Kaufpreis CHF 1°070°000.-

Wie viel Eigenheim kann ich mir maximal leisten? Eine sinnvolle Finanzierungslosung hangt nicht nur vom

aktuellen Zinsniveau ab, sondern insbesondere auch von Ihrer personlichen Einstellung, Risikoneigung und

finanziellen Moglichkeiten.

Diese Musterfinanzierung ist eine Tragbarkeitsberechnung basierend auf:

= 20% Eigenmittel

= 80% Belehnung

= 13% Amortisation
= 5%

= 1% Nebenkosten

Aufgrund der Komplexitat und Individualitat einer Immobilienfinanzierung empfehlen wir Ihnen, einen

Kalkulationssatz* (aktuelle Zinsen fur Neukunden ab 1.010 % maglich)

Beratungstermin bei Ihrer Hausbank zu vereinbaren, um ein Finanzierungsangebot einzuholen.

Tragbarkeitsberechnung - Grundlage fiir eine Hypothek

Kaufpreis Immobilie (CHF)

—0

250K 5M

E| Ich kenne den Kaufpreis noch nicht

Eigenmittel (CHF) ®
-0

50K 3M

Brutto-Haushaltseinkommen (CHF/Jahr) ©®

—0

50K M

1'070'000

&

Gratulation

Sie sind auf dem besten Weg zum Eigenheim.

214'000

165000

o

80 % Hypothek

CHF 856'000

L_ 20% Eigenmittel
Minimale Eigenmittel (20%)

Tragbarkeit: OK

LRHOME AG | Ursiacker 15 | 5014 Gretzenbach | +4176 38908 00
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Schritt fiir Schritt zu lhrem neuen Eigenheim

1. Besichtigung und Kaufangebot

Nach Besichtigung der Liegenschaft, und bei weiterem Kaufinteresse, muss der Vermittlungsagentur ein
schriftliches Kaufangebot eingereicht werden. Sobald Einigkeit Gber den Kaufpreis besteht, wird eine
schriftliche Reservationszahlung vereinbart. Diese wird als Akontozahlung an den Kaufpreis angerechnet.

2. Finanzierungsbestatigung

Vor Unterzeichnung der Reservationszahlung empfehlen wir, die Machbarkeit der Finanzierung (Eigenmittel,
Tragbarkeit etc.), mit einem akkreditierten Schweizer Finanzinstitut (Bank, Versicherung, Pensionskasse)
abzuklaren und eine Finanzierungsofferte ausstellen zu lassen. Wenn die Finanzierungsbestatigung des
Finanzinstituts unwiderruflich vorliegt, kann ein Notar fir die Ausfertigung eines Kaufvertragsentwurfs
kontaktiert werden.

3. Notarielle Beurkundung

Sobald Kaufer- und Verkduferschaft in allen vertragsrelevanten Punkten (Kaufpreis, Ubergabe- und
Zahlungstermin, sonstige Vereinbarungen etc.) einig sind, kann der Kaufvertrag beim Notar unterzeichnet
werden. Nach der Beurkundung des Kaufvertrags, steht der Kauferschaft die Immobilie zur Ubernahme und
Nutzung zur Verflgung.

4. Beratung - Koordination - Abwicklung

Der Prozess, vom Kaufinteresse bis zum Einzug ins neue Heim, ist in der Regel aufwandig. Daher sollte
der Zeitaufwand nicht unterschatzt werden. Deshalb bieten wir unter anderem folgende Unterstltzung an:
o Allgemeine Beratung tiber Wohneigentum (Machbarkeit, steuerliche Auswirkungen etc.).

e Beratungsgesprache mit Schnittstellen (Finanzinstitute, Versicherungen, Pensionskassen etc.).

o Unterlagendossiers fir die Prifung der Finanzierung erstellen und Finanzierungsofferten einholen.

o Koordination von Beratungsgesprachen und Besichtigungsterminen mit allen beteiligten Parteien.

e Unterlagendossiers fur den Verkaufsvertragsentwurf erstellen und dem zustandigen Notar einreichen.

e Koordination der Vertragsunterzeichnung beim Notar und Begleitung aller Parteien bis zum Abschluss

After - Sale - Services

Bei Bedarf bieten wir auch nach dem Kauf und dem Einzug ins neue Heim fachliche Unterstutzung an, damit
Sie das neue Eigenheim erholsam geniessen kdnnen. Nutzen Sie unsere Erfahrung und profitieren Sie von
unserem Netzwerk. Fur Fragen und weitere Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Rufen Sie uns an - wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
LR HOME AG
Personlich. Flexibel. Ehrlich.

LRHOME AG | Ursiacker 15 | 5014 Gretzenbach | +4176 389 08 00
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Ihr Ansprechpartner

Herr Liberato Renna
Geschaftsinhaber
Telefon +41 76 389 08 00
info@lr-home.ch

Ihre Vermittlungsagentur

LR HOME AG

Ursiacker 15

CH-5014 Gretzenbach
Telefon +41 76 389 08 00
info@lr-home.ch
www.lr-home.ch

DISCLAIMER - Copyright - Impressum: LR HOME AG

Alle Texte und Bilder wurden sorgfaltig geprift und werden bei Bedarf aktualisiert. Wir sind bemiiht, richtige und vollstandige Informationen in dieser Dokumentation
bereitzustellen, bernehmen aber keine Verantwortung, Garantien oder Haftung dafir, dass die durch diese Dokumentation bereitgestellten Informationen, richtig, vollstandig
oder aktuell sind. Alle Angaben ohne Gewdhr. Die Inhalte dieser Dokumentation stammen vom Anbieter. Fiir Daten Dritter GUbernehmen wir keine Haftung. Die Informationen und
der Inhalt dieser Dokumentation ist fiir den Empfanger bestimmt, und diirfen ohne Zustimmung von LR HOME AG, weder kopiert noch verandert oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden. Diese Dokumentation stellt keine verbindliche Kaufzusage oder ein Auftragsverhaltnis mit dem Urheber LR HOME AG dar. Wer diese Dokumentation missbraucht, haftet
flr allfallige Schaden oder entgangene Entschadigungen. Die LR HOME AG haltet sich vollumfanglich an das z iiber den D (DSG-D. gesetz SR
235.1)
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