
 
 
       

          B&L/2024/Rav.stg.49/Broch 

Ravenswaaij 
 

Ravenswaaijsesteeg 49 
 

 
 

Boerderijtje, op landelijke ligging, met vrijstaande woning, via 
tussencorridor verbonden met voormalige veeschuur 

(combinatie groot- en kleinvee en varkens)  
met aanbouw c.q. garage. Grondopp. 02.01.90 ha 

Op mooie locatie in het Betuws weidelandschap, centraal in de 
Betuwe gelegen, tussen Tiel en Culemborg 

 
Verkoop middels inschrijving en prijsvoorstellen.  
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Plaats  Ravenswaaij 
 

 Adres   Ravenswaaijsesteeg 49 
 
 

Vraagprijs : Prijsvoorstellen worden voorgelegd aan 
opdrachtgevers, waarna reactie volgt 

   

Omschrijving : Vrijstaand klein voormalig veehouderijbedrijf, inmiddels her- 
bestemd naar woondoeleinden, bestaande uit vrijstaande 
woning, bouwjaar 1933, via doorloop verbonden met veestal 
(groot- en kleinvee, varkensstal) en garage. 
Locatie is geschikt voor amoveren en nieuwbouw vrijstaand 
object of algehele renovatie c.q. aanpassing aan de eisen 
van deze tijd. 

   
Kadastrale gegevens : Plaatselijk bekend : Ravenswaaijsesteeg 49, 4119 LR te  

                                   Ravenswaaij 
Kadastraal bekend : Gemeente Maurik 
   sectie M no.  258 grootte 00.34.50  ha 
   sectie M no.1017 grootte 01.67.40  ha 
                    Totaal grootte 02.01.90  ha 

 
   
Bouwjaar : 1933 
   
  

 
   

Ligging /Bereikbaarheid : Goed, op ± 15 minuten van de A2  
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Indeling :  

Woonhuis  Begane grond:  
- Toegang via tussencorridor zeer eenvoudige 

hal/bijkeuken 4,6 m2 
- Keuken zeer gedateerd 4,8 m2 
- Achterkamer/eetkamer 10,1 m2 met opgang naar 

zolder en toegang tot kelder  
- Woonkamer 15 m2 met kleine slaapkamer 7,6 m2  

(toegankelijk via de woonkamer) en uitzicht over 
tuin en omliggend agrarisch gebied. 

- Toilet 0,85 m2 
- Kelder 6,3 m2 

   
  1e Verdieping: 

- Overloop/voorzolder/berging 12,8 m2 
- Losstaande douchecabine 
- 1 grote zolderslaapkamer 14,8 m2 

   
Veeschuur/stal : Deel met veestalling 

1e Compartiment 73,7 m2 
Koeienplaatsen 10 stuks 
Pinkenplaatsen 15 stuks 
 
2e Compartiment 39,8 m2 
Varkenshokken 4 stuks met voergoten 
 
3e Compartiment 12,5 m2 
Berging, heden in gebruik als garage 
 
Deze schuur/stal is in zijn geheel voorzien van een 
hooizolder over de gehele lengte, niet over de 
aanbouw/garage. 
 
Zadeldak met asbest dakbedekking (ABC-platen) 

   
Tuin : Voor-, oost-, en achter- zijde 
   
Aanvaarding : In overleg 
   

Bouwkundige staat   

Structuur : Woning: steen, dakpannen 
Veeschuur:  steen, ABC-platen  
Aanbouw: damwandplaat 

   
Vloeren : Woning: Keuken steen/beton  

              Achterkamer steen/beton  
              Woonkamer hout  
 
Verdieping: Hout 
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Gevels en binnenmuren : Steen, scheidingswanden op verdieping hout 
   
Kap : Dakbeschot hout/planken 
   
Ramen, deuren en 
kozijnen 

: Hout 

   
Installaties en 
voorzieningen 

: 2 oliekachels - 1 kleine keukengeiser 
Alles zeer gedateerd 

Telefoonaansluiting + 
glasvezel  

 Glasvezel wel aangelegd, aansluiting is niet bekend 

   

Vaste lasten 
 

  

OZB : € 932,32 (inclusief rioolheffing) 
Gas/elektriciteit/kabel : € 873,49 (gebroken periode, begroot € 2.496,--) 
 :  
Vitens water : € 112,71 (op basis van 1-pers. verbruik)  

   
Disclaimer : Aan deze informatie kunnen geen rechten 

worden ontleend. 
 
 

  

Resumé   

Woningtype : Vrijstaand 
Soort bouw : Traditioneel 
Ligging : In agrarisch buitengebied 
Extra’s : Veeschuur 
Garage : Ja 
Tuin : Rondom de woning 
Perceel : 02.01.90 ha c.q. 20.190 m2 
Bouwjaar : 1933 
Woning inhoud 
Schuur inhoud 

: 
: 

334 m3 

610 m3 
Woonoppervlak : 83 m2 
Aantal woonlagen : 2 
Aantal kamers : 4 
Aantal slaapkamers : 2 
Energielabel : G, d.d. 26-05-2024 
Geïsoleerd : O ja          X nee          O gedeeltelijk 
Dubbel glas : O ja          X nee          O gedeeltelijk 
Bestemming : Wonen 
Taxatie informatie  X ja          O nee   zie pagina 26 en volgende. 
Ondergrondse olietanks : O ja          X nee 
Gesaneerd : Niet van toepassing 
   

Disclaimer : De hiervoor genoemde gegevens dient koper 
zelf op eigen wijze te controleren. 
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Oplevering : 

 

 

De bij oplevering aanwezige roerende zaken 
zijn voor rekening koper, voor zoverre hij deze 
niet wil hebben dient koper deze voor zijn 
rekening, risico en kosten af te voeren. 

   

   

   

Landelijke 
oriëntatie  
munitiedepots 

 Inzake munitieopslag is de Rijksoverheid zich aan het 
oriënteren op nieuwe locaties voor munitiedepots, 
mogelijk ook in de Betuwe.  
Zie: https://www.defensie.nl/onderwerpen/ruimte-voor-

defensie/ruimte-per-provincie/activiteiten/nieuwe-

munitieopslag-snel-inzetbare-capaciteit 

 
   

 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
  

https://www.defensie.nl/onderwerpen/ruimte-voor-defensie/ruimte-per-provincie/activiteiten/nieuwe-munitieopslag-snel-inzetbare-capaciteit
https://www.defensie.nl/onderwerpen/ruimte-voor-defensie/ruimte-per-provincie/activiteiten/nieuwe-munitieopslag-snel-inzetbare-capaciteit
https://www.defensie.nl/onderwerpen/ruimte-voor-defensie/ruimte-per-provincie/activiteiten/nieuwe-munitieopslag-snel-inzetbare-capaciteit
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Gegevens gemeente  
Plaats : Ravenswaaij is een klein dorp in de gemeente Buren 

in de Nederlandse provincie Gelderland. Het dorp telt 
655 inwoners (2023). De oudste vermelding wordt 
gevonden in een oorkonde uit de 12e eeuw. De 
betekenis van de naam is waarschijnlijk afgeleid van 
het oud Nederlandse woord wade, wat poel of ondiep 
water betekent en van raven.  
De charmante stadjes Buren, Wijk bij Duurstede en het 
dorp Beusichem liggen op 5 kilometer. Ook hier zijn tal 
van winkel- en sportvoorzieningen op fietsafstand. 

   

Winkels : Coop Beusichem 
Stijl 11, Bloemen en workshops, Ravenswaaij 

   

Markt : Zaterdagochtend Beusichem 
   
Horeca : Eiland van Maurik 

Brasserie a/d Vijver (Restaurant/forellenvijvers) Maurik 
Café-Slijterij de Jong 
Chang Le (Chinees-Indisch restaurant) 
Lodewijk XIII (buitenlandse keuken) 
Heerenlogement Beusichem (theater/restaurant) 
’t Veerhuis Beusichem 
Cafetaria Marktzicht Eetsalon, Beusichem 

   

Basisscholen : Christelijke Ds. Derksenschool, Ravenswaaij. Er wordt 
adaptief modern onderwijs gegeven in groepen waar 
kinderen van verschillende leeftijden samenwerken 
aan de eigen ontwikkeling. Leerkrachten en ouders 
hebben daarbij hun eigen stimulerende rol.  
Nagenoeg alle kinderen uit Ravenswaaij en directe 
omgeving tussen de 4 en 12 jaar bezoeken deze 
school. Zij wordt door ouders en leerkrachten ook 
graag beschouwd als een ontmoetingsplaats. Als 
zodanig vervullen zij ook een sociale functie. Vandaar 
dat het belangrijk is dat ze aan een sfeer van openheid 
werken, zodat mensen zich vrij voelen om even binnen 
te stappen. 

   

Kinderdagverblijf : Professionele kinderopvang Buitenpret 
 :  

Verenigingsgebouw  De Rozenhoek te Ravenswaaij, hier vinden ook 
toneelvoorstellingen plaats. 
Speeltuin. 
 

   

Sportvoorzieningen  Paardrijden bij manege Ravenswaaij 
Trim- en Volleybalclub Maurik 
Voetbalvereniging Maurik, Buren, Culemborg 
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Huisarts : Schut huisartsen Beusichem 
  Van Dijk in Beusichem 

   

Fysiotherapie : Vitas fysiotherapie Beusichem 

   
Kerken : Nederlands Hervormde kerk te Ravenswaaij 

R.K. kerk te Buren 
R.K. kerk te Maurik 
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Extra informatie   

Onderhoud : De staat van onderhoud en beoordeling van de 
bouwkundige staat geldt op basis van visuele 
waarnemingen, gerelateerd aan de ouderdom van het 
object. Een uitgebreide bouwkundige opname valt 
nadrukkelijk buiten het kader van deze brochure. Dit behoort 
tot de onderzoekplicht van de kandidaat-koper(s). 

   

Aansprakelijkheid : 
 

Het bovenstaande geeft slechts een globale omschrijving 
van het object. De informatie berust op door derden aan ons 
kantoor verstrekte gegevens. Met de meeste zorg hebben 
wij deze informatie samengesteld, toch kunnen wij ten 
aanzien van de juistheid van deze gegevens geen 
aansprakelijkheid aanvaarden. -Aan deze informatie kunnen 
geen rechten worden ontleend. 

   

Koopakte : De koopakte wordt opgesteld volgens het model van de 
gezamenlijke organisaties c.q. onze akte voor woningen of 
onze gebruikelijke akte voor agrarische zaken. 

   

Ontbinding : De termijn die wordt opgenomen voor eventuele 
(overeengekomen) ontbindende voorwaarden (bijvoorbeeld 
financiering) kan overeengekomen worden mits verkoper 
hiermede instemt, in de regel circa 3 à 4 weken na het 
sluiten van de mondelinge wilsovereenkomst. 

   

Zekerheidsstelling : De waarborg/bankgarantie is 10% van de koopsom. De 
koper dient deze bij de desbetreffende notaris te deponeren 
op het overeengekomen tijdstip. 

   

Bedenktijd : Als een consument een woning of appartement koopt, heeft 
de koper drie werkdagen bedenktijd om te beslissen of hij 
de koop door wil laten gaan na het ondertekenen van de 
koopovereenkomst. 

   

Onderzoekplicht van de 
koper 

: Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een 
bouwkundige keuring te (laten) verrichten dan wel andere 
adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te 
verkrijgen in de bouwkundige staat, omvang, maten en 
opslagcapaciteit van het onroerend goed, zonder 
beschadigingen aan te brengen. Tevens dient koper zich te 
informeren bij de bevoegde instanties inzake 
bestemmingsplannen, archeologie e.d. en overige bezit 
beperkende omstandigheden en plannen Provinciaal, Rijks 
en Europees. 

   

Disclaimer   Brochure is met zorg samengesteld door ons 
kantoor Agrarische Makelaardij F. Verburg b.v.  
Wij aanvaarden geen aansprakelijkheid voor 
onjuistheid en onvolledigheid van de 
opgenomen informatie noch kan aan vermelde 
informatie enig recht worden ontleend. 
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Google Earth afbeeldingen  
 

 
Locatie met Omgeving  

 
Locatie 
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FOTO’S OBJECT  
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Zicht over 
omliggende 
landerijen 
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Begane grond 
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1e verdieping 
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Veeschuur c.q. 
stallen 
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Plattegronden 

 
 
 
Begane 
grond 
woning 

 
 
 
 
 
  
   

Globale indeling  

 Maten zijn slechts indicatief. 
       Aan de opgegeven maten kunnen geen 
       rechten worden ontleend. 
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Begane grond 
woning - 3D 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                  
 

     
 Kelder 
 

 
 
 
 
 
 
 

Kelder - 3D 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

       
        
       Globale indeling 
       Maten zijn slechts indicatief.  
       Aan de opgegeven maten kunnen geen  
       rechten worden ontleend. 
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Eerste 
verdieping 
                                     
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
     
 
 Eerste verdieping – 3D 

                                     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Globale indeling 
Maten zijn slechts indicatief. 
Aan de opgegeven maten 
kunnen geen rechten  
worden ontleend. 
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Veeschuur c.q. 
stallen 
                                     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Globale 
indeling 
Maten zijn slechts 
indicatief. 
Aan de 
opgegeven maten 
kunnen geen 
rechten  
worden ontleend. 
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Veeschuur c.q. 
stallen – 3D 

 
 
 

       Globale indeling 
       Maten zijn slechts indicatief. 

       Aan de opgegeven maten kunnen  
       geen rechten worden ontleend. 
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 Perceel  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Globale indeling 
Maten zijn slechts indicatief. 

Aan de opgegeven maten 
kunnen geen rechten worden 
ontleend. 
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Rapport Algemeen Verkennend Bodemonderzoek                        
en Asbestinventarisatie 

en 
 Rapportage inzake bovengrondse inventarisatie  

asbest in/of op de gebouwen 
 

Indien belangstellenden dit wensen kan men via een verzoek per mail aan ons 
kantoor de beide volledige rapporten opvragen, waarna deze per mail 

zullen worden toegezonden. 
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Kadastrale Kaart 
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Kadastrale Registratie 
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Energielabel 
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Lijst van Zaken 2024 
 
Persoonlijke gegevens 
Naam:  

Adres te verkopen woning: Ravenswaaijsesteeg 49 te Ravenswaaij 

Datum:  

 
 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 
 
 
 
 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

- losse (hang)lampen ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten:  

- voor zoverre aanwezig ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

- gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vitrages/valletjes ☒ ☐ ☐ ☐ 

- rolgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

- (losse) horren/rolhorren (indien aanwezig) ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

- vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 

- parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

- houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

- laminaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

- plavuizen ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oliekachels 2 stuks ☒ ☐ ☐ ☐ 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig, te weten: 

- spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

- schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toiletaccessoires: 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Badkameraccessoires: geen, douchecabine op verdieping 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

     
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing     
Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel (indien aanwezig) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie 
1 stuks op toegangsdeur achterom woning 

☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders    ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Klok)thermostaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

- boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

- geiser ☒ ☐ ☐ ☐ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Telefoonaansluiting / glasvezelkabel is aanwezig ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Tuin 
Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

(beiden voor zoverre aanwezig) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 
Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kasten/werkbank schuur ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Overig 

Overige tuin, te weten: ☐ ☐ ☐ ☐ 

- (sier)hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
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Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract of 
huurcontract.  
 
Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of wordt het 
betreffende contract overgenomen? 
 

Volgens verklaring opdrachtgever 
geen leasecontracten aanwezig. 

Ja               Nee 
 

                X 
 
Niet van toepassing 
 
 

  
Bijlage(n) over te nemen contracten: Niet van toepassing 
  
   -  
   -  
  
 
Voor akkoord,  
 
 

 

Verkoper(s) 
 
 

__________________________ 

 

 
 
 

__________________________ 

naam: naam: 
plaats: plaats: 
datum:  datum:  
  
  
Koper(s) 
 
 

__________________________ 

 

 
 
 

__________________________ 

naam: naam: 
plaats: plaats: 
datum:  datum:  

 
 
 
 


