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Drohne deckt Schiden im , Traumhaus® auf

Baugutachter Maurice Bohning bietet moderne Methoden zur Untersuchung von Immobilien an

Annette Lehmann

Eine kleine Drohne hebt ab, steigt
hoch iiber den StraRenverkehr in
den blauen Himmel, direkt iiber das
mehr als 130-jdhrige Haus. Gesteu-
ert wird sie von Maurice Bohning
(25), dersich selber ,einer derjiings-
ten Bausachverstidndigen Deutsch-
lands* nennt. Der Miilheimer Stu-
dent iiberpriift vom Boden aus das
Dach des Gebdudes - und wie sich
zeigt, ist das auch dringend nétig.

Familie S. hat den jungen Mann
beauftragt. Die Eltern mit zwei Kin-
dern haben hier zur Miete gewohnt
und wollten das Mehrfamilienhaus
eigentlich kaufen. Einen Preis von
560.000 Euro hatte der Eigentiimer
ihnen genannt, fiir rund 350 gqm
Wohnfliache auf drei Etagen plus
200 gm Garten. Jetzt ist Familie S.
froh, dass sie nicht unterschrichen
hat. Maurice Béhning deckte massi-
ve Schdden auf.

Moderne Diagnosemethode

per Flugobjekt

Bilder, die die Drohne vom Dach
sendet, lassen unter anderem erken-
nen, dass sich das Firstband geldst
hat. So kann Regenwasser eindrin-
gen. Bohning wirbt fiir die moderne
Diagnosemethode per Flugobjekt:
Ein Dachdecker miisse mit einem
Gertist, zumindest mit einem Hub-
wagen anriicken. So sei es fiir die
Kunden deutlich giinstiger. 250
Euro berechnet er fiir einen kom-
pletten Check der Dach- und Fassa-
denflichen. Zudem bietet er eine
»Monitorisierung® von Gebauderis-
sen an, mit denen sich die Bewegun-
gen der Risse exakt aufzeichnen lie-
Ren - ,auf einen Zehntelmillimeter
genau®.

Im Haus, das Familie S. untersu-
chen ldsst, zieht sich die Feuchtig-
keit nach Einschitzung des Baugut-
achters langst durch, vom Dach bis
hinunter in den Keller. Auch das In-
nere des Gebédudes habe er genau
inspiziert: ,,Da herrscht Sintflut. Da
sind Wasserschéden, die schon seit
mindestens fiinf, sechs Jahren be-
stehen miissen. So ein nasses Ge-
bdude habe ich noch nicht gese-
hen.“

Noch andere kritische Méngel
seien aufgefallen. ,,Ein Deckenele-
ment droht abzustiirzen und miiss-
te sofort saniert werden.“ Die notige
Instandsetzung wiirde die neuen
Besitzer mehrals 150.000 Euro kos-
ten. Der Eigentiimer wolle aber
beim urspriinglichen Preis bleiben.

,Wir haben vom Kauf abgese-
hen®, erklart der Familienvater, ,wir
hitten viel zu viel Geld reinstecken
miissen.“ Von der Leistung des jun-
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hter selbststindig gemacht. Per Drohne, die er hier steigen ldsst, kann er Schiden am Dach er-

kennen, ohne dass jemand hinaufsteigen muss. Fiir die Kunden soll das kostengiinstiger sein.

Mith.i.lfe einer Drohne macht sich Maurice Bohning (25) ein Bild

vom Hausdach.
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Alternative Baumesse geplant

Gemeinsam mit Geschaftspart-
nern plant Maurice Bohning auch
eine alternative Baumesse in Miil-
heim.

Im Gegensatz zu anderen Veran-
staltungen soll diese rein informa-
tiv sein, Raum fiir fachkundigen
Austausch und Fragen bieten.
Bohning verspricht: ,Unseren
Gasten werden keine Dienstleis-

gen Baugutachters scheint er sehr
angetan. Maurice Bohning stellt
110 Euro pro Stunde in Rechnung,
der Kunde findet: , Er arbeitet sehr
professionell, das hat sich fiir uns
hundertprozentig gelohnt. Dieses

tungen oder Produkte ange-
dreht.”

Zielgruppen seien alle Bauinte-
ressierten, Eigentlimer, Studieren-
de, Baufachleute und Arbeitssu-
chende.

Stattfinden soll die Baumesse in
der Alten Dreherei, moglichst
noch in diesem Sommer.

Haus war fiir Herrn Bohning ein
echter Test.“ Die Familie ist mittler-
weile umgezogen und erwigt, lieber
selber zu bauen. Marc Bohning sagt
sogar: ,Hitte die Familie ohne sach-
verstindige Aussage ihr damaliges

Traumhaus iiber eine Bank finan-
ziert und den gewiinschten Preis be-
zahlt, wire ihre Existenz stark be-
droht gewesen.“

Der Gutachter ist noch neu im
Geschift. Der Miilheimer machte
Fachabitur fiir Bau- und Holztech-
nik am Berufskolleg, arbeitete in
einem Dachdeckerbetrieb und stu-
diert schon seit 2016 Bauingenieur-
wesen an der Hochschule Ruhr
West. Jahrelang habe er bei einem
Ingenieurbiiro fiir Instandsetzung
gearbeitet, heiflt es auf der Website
seiner Firma MB Baugutachten,
und dort gelernt, ,Bauwerksunter-
suchungen in Relation zu einem
Gutachten zu verstehen und umzu-
setzen®.

Der 25-Jdhrige spricht von seiner
,Leidenschaft fiir das Bauwesen®,
die ihn 2021 dazu bewog, in die
Selbststindigkeit zu gehen. Nach
der Flutkatastrophe im vergange-
nen Sommer habe er im Auftrag
einer grollen Versicherung umfang-
reiche Schiden begutachtet. Boh-
ning wirbt offensiv fiir sich und sei-
ne Dienstleistungen. Vor allem der
Drohneneinsatz biete ,einen riesi-
gen Mehrwert* fiir die Kundschaft,
~in Bezug auf den Stress und die Fi-
nanzen“. Er wolle auch grundsétz-
lich aufkldren: ,,Ein Baugutachter
sollte immer lieber friih als zu spét
bestellt werden.“ Andernfalls kénn-
te - siche Familie S. - ein Hauskauf
bose Folgen haben.

Problem fiir Kaufinteressenten:
Der Beruf ,,Baugutachter” ist nicht
geschiitzt. ,,Theoretisch kann sich
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jeder so nennen®, bestétigt Johann
Stigler, Geschaftsfithrer des Bun-
desverbandes Deutscher Bausach-
verstandiger (BBauSV). Er rit, sich
bei der Expertensuche an die Fach-
verbénde zu wenden - es gibt aller-
dings mehrere, etwa auch den Ver-
band der Bausachverstindigen
Deutschlands (VBD) oder die
Arbeitsgemeinschaft der Sachver-
stindigen fiir das Bauwesen (ASB).
Auch der Miilheimer Newcomer
Maurice Bohning sieht das Prob-
lem. ,Leute sollten darauf achten,
dass Sachverstindige zertifiziert
sind.” Er selber gehort nach eigener
Auskunft dem Verband freier Bau-
und Bodensachverstdndiger (V{B)
an. Dort kdnnen nur Personen Mit-
glied werden, die entsprechende
Qualifikationen nachweisen.

Auch andere heimische Firmen
setzen schon Drohnen ein
Bohning ist einer von wenigen Bau-
gutachtern in Miilheim, die bereits
Drohnen einsetzen, aber nicht der
einzige. Beispielsweise bietet diesen
Service auch die Firma ,,Derbaugut-
achter von Wolfgang Holtmann
an. Vor rund zwei Jahren habe er
eine Drohne angeschafft, berichtet
der Diplom-Ingenieur Holtmann.
So konne er nicht erreichbare Ge-
bédudestellen untersuchen, auf Ge-
riist oder Hubwagen verzichten.

Im Gegensatz zu Bohning gehort
Wolfgang Holtmann auch zu den
offentlich bestellten und vereidig-
ten Sachverstdandigen fiir Schaden
an Gebduden.




