Willkommen im <« Kinzlimatt7
- ein ruhiges Wohnquartier, Stadtteil Aarau.
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Willkommmen in Aarau Rohr

Wohlfiihl-0ase in unmittelbarer
Nahe zum Stadtzentrum Aarau.

Aarau Rohr
Ist ein Dorf im Kanton Aargau und seit der Fusion
mit Aarau ein Stadtteil des Kantonshauptorts Aarau.
Bis 2009 war Rohr eine
eigenstandige Einwohnergemeinde im Bezirk Aarau.
Der Ort liegt an den Flissen Aare und Suhre.

Der Kanton Aargau, positioniert sich als aufstrebender Immobilien-Standort. Durch seine strategische Lage
zwischen Zurich, Basel und Luzern profitiert Aarau von einer dynamischen Wirtschaft und erstklassiger
Verkehrsanbindung am offentlichen Verkehr. Auch die Zugange fur den Individualverkehr sind von Aarau Rohr aus
optimal. Ein Spaziergang an der Aare oder ein Besuch der Aarauer Altstadt ist in nur wenigen Minuten machbar.

Aarau verfugt nicht nur Uber vielfaltige Naherholungsgebiete entlang der Aare, sondern auch Uber eine exzellente
Infrastruktur und zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten.

Mehr unter: Home — Stadt Aarau
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l Vier hochwertige Doppelhaushalften — in einer ruhigen Wohngegend!

Grine Oase — Lebensqualitit in ihrer

Jedes Haus verfugt uber einen eigenen

y |
reinsten Form: Garten, der nicht nur zur Erholung einladt,
o , _ ) . sondern auch ein hohes Mass an
in einem begehrten Stadtteil, umgeben von viel Grun und in einer Privatsphare gewahrleistet. Hier kéonnen Sie
. e-rstklass]gen Lage - ent-stehe.rj . in Ruhe entspannen und die Vorzuge eines
vier exklusive 5.5 Zimmer Doppeleinfamilienhduser. Lebens im Griinen genieBen, wahrend Sie
. , , . gleichzeitig die Annehmlichkeiten der Stadt
Diese modernen Neubauten vereinen stilvollen Komfort mit einem T I T Ty (O e
naturnahen Lebensstil und bieten eine perfekte Oase fur durchdachten Grundrisse der Doppelhauser
anspruchsvolle Bewohner. Hier finden Menschen, die besondere schaffen groBzigigen Raum far individuelle
Lebensziele verfolgen und gehobene Anspruche haben, ihr ideales Gestaltungsmoglichkeiten, wodurch jeder
/Zuhause. Es ist ratsam, lhre Autmerksamkeit autf diese einzigartige SRt calr verwird et vv’erden anniD
Gelegenheit zu richten, denn hier haben Sie die einmalige Chance, harmonische Architektur fugt sich elegant
in Aarau ein besonderes Wohnkonzept zu entdecken. in die griine Umgebung ein und strahlt eine

einladende Atmosphare aus, die sowohl
Ruhe als auch Exklusivitat vermittelt. Die
unterschiedlichen Ausrichtungen der
Garten eine angenehme Abgeschiedenheit
und Privatsphare garantieren.

Gerne stellen wir Ihnen umfassende Informationen zu den Bauplanen, den verwendeten Materialien sowie den
exklusiven Ausstattungsoptionen zur Verfugung.
Der Baubeginn: voraussichtlich bis spatestens im Fruhjahr 2025.  www . kunzlimatt/.ch
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Uberblick der Hauser

Haus A1

Parzelle: 285 m* —
Nettoflache: 177.37 m? . W u‘mw m

WAL WV VD, DR
Kubatur: 735 m?
Verkaufspreis: CHF 1,485 Mio.

Parzelle: 295 m’
Nettoflache: 177.37 m?

Kubatur: 735 m*
Verkaufspreis: CHF 1,490 Mio.
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Haus B2

\ Parzelle: 296 m?
| Nettoflache: 177.44 m?

Kubatur: 735 m?
-1 Verkaufspreis: CHF 1,490 Mio.

Haus B1

Parzelle: 315 m?
Nettoflache: 177.44 m?

Kubatur: 735 m*
Verkaufspreis: CHF 1,500 Mio.
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‘ Haus Al

Haus A1

Parzelle: 285 m’

Nettofliche: 177.37 m?

- Kubatur: 735 m®
| Verkaufspreis: CHF 1,485 Mio.
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HAUS A1
18 OBERGESCHOSS

Angaben Ohne Gewahr
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Haus A1

« Kiunzlimatt7

Parzelle: 285 m?
Nettoflache: 177.37 m?
Kubatur: 735 m®

Verkaufspreis: CHF 1,485 Mio.

..intelligente

Flachenverteilung.

e I

A13 -

TECHNIK
8.95 m?
A14 R -
KELLER \ A11 ] ) owwm
31.95 m? \\\\ VORPLATZ / . TU
7.85m? ////
A1.2
WASCHEN
9.51 m?

HAUS A1

16 UNTERGESCHOSS
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Haus A2

A2.12
ABSTELL

. ' Parzelle: 295 m?
" R Nettofliche: 177.37 m?

A2.11 36.50 m?

0 ez R Kubatur: 735 m®

16.94 m?
A26

Gl e Verkaufspreis: CHF 1,490 Mio.

EXTENSIVE
HAUS A2 BEGRUNUNG

17 ERDGESCHOSS

..effiziente —

BEGRUNUNG

Grundrissgestaltung.

HAUS A2

18 OBERGESCHOSS

Angaben Ohne Gewahr
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‘Haus A2

Haus A2

Parzelle: 295 m?

Nettoflache: 177.37 m?

Kubatur: 735 m’
Verkaufspreis: CHF 1,490 Mio.

A22
WASCHEN
9.51 m?

e p2 N
A2.4 ! VORPLATZ \ ) WM/

KELLER [ 7.85m? ‘, o) TU
31.95 m?

A23

cees H iessende TECHNIK

8.95 m?

.

Ubergénge.

HAUS A2

16 UNTERGESCHOSS
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'Haus B

Haus B1

Parzelle: 315 m?

Nettoflache: 177.44 m?

Kubatur: 735 m®
Verkaufspreis: CHF 1,500 Mio.

B1.11
GED. SITZPLATZ
16.94 B17

EXTENSIVE
BEGRUNUNG
HAUS B1 | =
>/
17 ERDGESCHOSS / N [
Angaben Ohne Gewahr . //. B1.15 / [
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Haus B1

Haus B1

Parzelle: 315 m?

Nettoflache: 177.44 m? |
Kubatur: 735 m® ‘

i : | =
Verkaufspreis: CHF 1,500 Mio. -
wp ||
TE%}-ISI:IIK
8.95m?

B1.4 —— -
KELLER B1.1 O ww
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Raumausnutzung.

HAUS B1

16 UNTERGESCHOSS

Angaben Ohne Gewahr
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‘ Haus B2

Haus B2

Parzelle: 296 m’

Nettoflache: 177.44 m’

Kubatur: 735 m’
Verkaufspreis: CHF 1,490 Mio.

A7
: PPE - .
B2.16 . ‘:-/
ZIMMER ... B21s
o 12.95 m ~ ) |é)| BaD
N 1 " 8.35me
e : ™~
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....flexible
Grundrissvarianten.
HAUS B2
18 OBERGESCHOSS
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Haus B2

Parzelle: 296 m?

Nettoflache: 177.44 m?

Kubatur: 735 m*
Verkaufspreis: CHF 1,490 Mio.

B2.2
WASCHEN
9.51m?

B2.1
B2.4 VORPLATZ WM/

KELLER 7.85 m? Q} TU
31.95m?

B2.3

TECHNIK

...praktische

Zonierung.

HAUS B2

16 UNTERGESCHOSS

Angaben Chne Gewahr
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' Highlights zusammengefasst

»  Wohnen in einer kinderfreundlichen, familienorientierten Umgebung

»  /Zentrale Lage mit offentlichen Verkehrsanbindungen

»  Modernes, offenes Wohnkonzept mit hochwertigem Innenausbau

»  Flexible Grundrisse, die individuelle Bedurfnisse bertcksichtigen

»  Umweltfreundliche Warmeversorgung durch eine Luft-Wasser-Warmepumpe

»  Freecooling-System zur Unterstutzung der Kihlung in den Sommermonaten

»  Eigene Stromerzeugung mit einer Photovoltaikanlage und entsprechender Infrastruktur
»  Private Aussenflachen

»  Stellplatze fur bequeme Parkmoglichkeiten

Mochten Sie mehr Uber dieses spannende Bauprojekt erfahren?

Wir freuen uns auf Sie und stehen fur Fragen jederzeit gerne zur Verfugung.
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Visualisierungen

Wohnen im Einklang:

Quartier mit Stil!
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Visualisierungen

NL HOME AG | Rain 15 | 5000 Aarau * verkauf@nl-home.ch | www.nl-home.ch



« Kiunzlimatt7

Visualisierungen
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Visualisierungen
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Visualisierungen
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www.kunzlimatt7.ch
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Schritt fur Schritt zu lhrer Immobilie Kinzlimatt

» Besichtigung und Offerte
Nach erfolgter Besichtigung und weiterem Kaufinteresse reichen Sie ein schriftliches Kaufangebot ein.

» Finanzierungsbestatigung
Einer endgultigen Offerte muss eine Finanzierungsbestatigung eines akkreditierten Finanzierungsinstituts
beigelegt werden.

» Auftrag an den Notar

Sobald sich Kaufer- und Verkauferschaft in den kaufrelevantesten Punkten wie Preis und
Ubergabezeitpunkt gefunden haben, kann ein Notar fur die Ausarbeitung eines Kaufvertragsentwurfes
beauftragt werden.

Die passende Finanzierung

Sie haben lhre Wunschimmobilie gefunden? Jetzt fehlt Innen noch die passende Finanzierung? Auch hier
sind wir Ihnen gerne behilflich!

Es ist nicht nur bequemer fur Sie, sondern auch fur uns, wenn wir den Immobilienverkautf sowie die
Finanzierungsabwicklung bei uns im Hause haben. Sie haben nur einen Ansprechpartner und eine
reibungslose Abwicklung, damit es keine Missverstandnisse gibt.

Wir bieten eine speziell auf Sie abgestimmte Finanzierung:

» Abgestimmt auf lhre finanziellen Moglichkeiten
» Schnelle und diskrete Abwicklung

Profitieren Sie von einer unabhangigen Finanzierungsberatung in Kooperation mit diversen Finanzinstituten.
Unabhangig bedeutet, dass wir nur Ihnen gegenuber verpflichtet sind, sonst niemanden.

NL HOME AG | Rain 15 | 5000 Aarau * verkauf@nl-home.ch | www.nl-home.ch



« Kinzlimatt7

Kontakt

NL HOME AG, verkauf@nl-home.ch

>

Alle Angaben und Grossenangaben sind ohne Gewahr und basieren auf Informationen, die uns gegeben
wurden. HierfUr Gbernehmen wir keine Haftung. Dieses Expose bildet eine Vorabinformation; als
Rechtsgrundlage dient allein der notarielle Kaufvertrag. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Die in dieser Dokumentation vorliegenden Informationen sind nur fur den Empfanger bestimmt und durfen
ohne Zustimmung der NL HOME AG weder kopiert noch Dritten zur Verfligung gestellt werden.

Aufgrund der Zustellung dieser Dokumentation kann keinerlei Auftragsverhaltnis abgeleitet werden. Bei
Weitergabe an Dritte haftet der Angebotsempfanger fur allfallige Provision.

Das Objekt gilt als reserviert, wenn die bei der NL HOME AG ubliche Reservationsvereinbarung gegenseitig
unterzeichnet und die Anzahlung in vereinbarter Hohe eingegangen ist und eine Finanzierungszusage

vorliegt.

Mundliche Reservationen sind nicht moglich.
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