Natursteinhaus mit Flair: Zwei Wohnungen mit Scheune & Hof -

Eigentum mit vielen Moglichkeiten!

Haustyp:
Grundstlcksflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Objektzustand:
Bauphase:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Heizungsart:

Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Mehrfamilienhaus
573,00 m2

2

A

2

Gepflegt

Haus fertig gestellt

1900

Normal

2021

Holz-Pelletheizung

1900

zeitnah - nach Absprache
Carport

97084 Rottenbauer

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 155,00 m2
Kaufpreis: 495,000,00 EUR

Scout-ID: 160052241

STARKE:
lhr Ansprechpartner:
Stark Immobilien
Stark Immobilien
E-Mail: kaufanfrage@starkimmo.de
Tel: +49 9366 6543
Mobil: +49 177 2843735
Web: http://www.starkimmo.de

Provision fir Kaufer: 2,38 % des Kaufpreises inkl.
MwsSt.
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Natursteinhaus mit Flair: Zwei Wohnungen mit Scheune & Hof — Eigentum mit vielen Méglichkeiten!

97084 Rottenbauer

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 155,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Landlicher Charme in Stadtnahe:
Das historische Natursteinhaus wurde um das Jahr 1900 herum
erbaut und in den vergangenen Jahren immer wieder renoviert.

1994 erfolgte die Aufteilung in zwei Eigentumswohnungen, wobei
auch die groBzugigen Nutzflachen in der Scheune sowie auf
dem Dachboden den beiden Wohnungen fest zugeordnet
wurden.

Ideal fir Handwerker und Anpacker:
Im Nebengebaude ist eine Werkstatt mit Lager eingerichtet, in
der Sie ausreichend Platz zum Arbeiten und Werken finden.

So bietet das Haus heute vielfaltige Moglichkeiten - als
Generationenhaus, zusammenwohnen mit Freunden, teilweise
oder ganz vermieten, und falls Sie einfach mehr Platz bendtigen
nutzen Sie das ganze Haus einfach selbst :-)

Ausstattung:

495.000,00 EUR

wider, dennoch sind alle Dinge des taglichen Bedarfs und die
Innenstadt in kurzer Zeit erreichbar.

Sonstiges:

Die beiden Wohneinheiten sind wie folgt aufgeteilt:

Im Erdgeschoss gibt es eine 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 80 m2
plus Diele, Kiiche und Bad.

Hier wurde im Jahr 2021 eine neue Pelletsheizung eingebaut,
auch das Badezimmer ist hell und modern renoviert.

Auch die Wohnung im Obergeschoss verfligt Gber 3 Zimmer plus
Klche und Bad, insgesamt ca. 75 m2.
Hier wird mit Nachtspeicherdfen geheizt.

Der Energieausweis ist bereits in Arbeit und wird zeitnah
vorliegen.

Das Haus ist, wie in der Bauzeit Gblich, nur zum Teil unterkellert,
es gibt jedoch einen - heute wieder sehr begehrten -
Gewdlbekeller auf dem Anwesen.

Weiterer Stauraum ist, wie bereits beschrieben, mehr als
ausreichend vorhanden.

Im Innenhof gibt es nicht nur Stellplatze und ein Carport sondern
auch einen kleinen Garten mit einer Pergola.

Lage:

Rottenbauer, der heute sldlichste Stadtteil von Wirzburg, war
bis 1973 eigenstandige Gemeinde im Landkreis Wirzburg.

Der ehemals landlich gepragte Ort hat sich seit der
Eingemeindung zur Stadt Wurzburg, aber insbesondere in
jungerer Vergangenheit, sehr dynamisch zu einer stark
nachgefragten Wohnlage entwickelt. Auch durch den Anschluss
an das StraBenbahnnetz entwickelte sich der Ort zu einem
begehrten Wohnort im Wirzburger Speckgtrtel - mit dérflichem
Charakter, umgeben von Grin, aber mit stadtischer Infrastruktur.

Diesen dorflichen Charakter spiegelt das Anwesen im Altort mit
seiner Natursteinfassade und dazugehdriger Scheune noch
wider, dennoch sind alle Dinge des taglichen Bedarfs und die

Haben Sie ernsthaftes Interesse an dem Haus und wiirden es
gerne einmal besichtigen?

Dann senden Sie uns bitte eine Kontaktanfrage per E-Mail mit
folgenden Informationen:

-lhre vollstandige aktuelle Anschrift mit Festnetz- und
Handynummer

Wenn wir diese Informationen vollstandig erhalten haben kénnen
wir Ihnen das Objekt nachweisen und einen Besichtigungstermin
fur Sie vereinbaren bzw. lhnen die Anschrift des Hauses nennen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, falls es bei der sehr hohen Anzahl
von Anfragen momentan zu etwas langeren Wartezeiten
kommen kann - wir bemihen uns, méglichst alle Anfragen
zeitnah zu beantworten.

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und
Preisangaben beruhen auf Angaben der Auftraggebers oder
eines Dritten.

Der Makler und das Maklerbtro Gbernehmen hierfur keine
Haftung.

Nachweispflicht:

Wir bitten Sie zu beachten, dass wir aufgrund der uns vom
Eigentimer auferlegten Nachweispflicht nur Anfragen mit
vollstandig ausgeflllter Angabe der Anschrift und Rufnummer
bearbeiten!

Das Geldwaschegesetz sieht vor:

Der Vertragspartner ist zu identifizieren.

Dies geschieht

-durch Einsichtnahme in den Personalausweis — Name,
Geburtsort und -datum, Staatsangehdérigkeit, Anschrift,
Personalausweisnummer und ausstellende Behdrde sind zu
vermerken.

bei Firmen durch Einsicht in das Handelsregister. Es werden die
Firmenbezeichnung, Rechtsform, Registernummer, Anschrift und
Sitz oder Sitz der Hauptniederlassung sowie der Name des
gesetzlichen Vertreters vermerkt.
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Natursteinhaus mit Flair: Zwei Wohnungen mit Scheune & Hof — Eigentum mit vielen Méglichkeiten!

97084 Rottenbauer

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 155,00 m2
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AuBenansicht Hofseite 1 A Hof mit Garten

AuBenansicht Hofseite EG Eingang Diele
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Natursteinhaus mit Flair: Zwei Wohnungen mit Scheune & Hof — Eigentum mit vielen Méglichkeiten!
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Zimmer: 7,00
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