EIN ZUHAUSE DAS ALLE WUNSCHE ERFULLT!

Wunderschone 4-Zimmer-Wohnung in Gaillach

83674 GAIBACH - WETZL 1A

Julia Meitinger Immobilienvermittlung & Immobilienbewertung

ManhartstraRe 15 | 83646 Bad Télz
Tel.: 0151 28979129
mail@julia-meitinger.de | www.julia-meitinger.de

115



Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:

Wohnflache:

Geschoss:
Denkmalschutzobjekt:
VerfGgbar ab:

Zustand:

Anzahl Badezimmer:
Qualitét der Ausstattung:
Bodenbelag:
EinbaukUche vorhanden:
Ausstattung Bad:
Gdaste-WC vorhanden:
Keller:

Stellplatztyp:

Garten:

Anzahl Balkone:

Balkon vorhanden:
Anzahl Schlafzimmer:

Besonderheiten:

Kaution:
Stellplatzmiete:
Nebenkosten:

Energieausweis:

2012

4

ca. 110,00 m?

1. Obergeschoss

Nein

ab 01.06.2024

sehr gepflegt

1

Gehoben

Echtholzbdden

Ja

Badewanne, Dusche, Fenster
nein

Ja, groBer gemauerter Kellerraum
2 AuBenstellpl@tze vor dem Haus
nein

2

Ja

3

hochwertige EinbaukUche, groBzUgiger Freisitz-
balkon, modern und doch gemutlich, privater
Garten

3.450 €
inklusive
250 €

Der Energieausweis wird derzeit erstellt.
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Kaltmiete

1.150 €

Objektbeschreibung

Diese wunderschéne, moderne und doch so gemuUtliche 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im Oberge-
schoss eines duBerst gepflegten Dreifamilienhauses.

Die 2012 fertiggestellte Immobilie bietet komfortables und wertiges Wohnen, verbunden mit einer herrli-
chen Aussicht in die Berge und auf die umliegenden Wiesen.

Diese 110 gm groBe Wohnung verfugt Uber drei gemitliche Schlafzimmer, ein groBes Wohnzimmer, eine
WohnkUche mit modern und zeitlos gehaltener EinbaukUche, eine praktische Speisekammer und einen
groBzUgigen Eingangsbereich mit Garderobennische. Das Badezimmer ist mit WC, Wanne, Dusche und
Fenster ausgestattet, was fUr optimalen Komfort sorgt. Zudem laden zwei Balkone und ein groBzUgiger Frei-
sitzbalkon dazu ein, die frische Luft und die herrliche Aussicht zu genieBen.

Zwei AuBenstellplatze vor dem Haus sowie ein groBer gemauerter Kellerraum runden das Angebot ab.

FUr die private Waschmaschine und den Trockner gibt es einen gemeinschaftlichen Wasch- und Trocken-
raum.

Gesucht wird fir diese wunderbare Wohnung ein ruhiges Paar oder eine Einzelperson.

Ein Ort zum Entspannen und Genie3en

Das Wohnen in dieser Wohnung ist wie ein dauerhafter Urlaub. Abseits vom Trubel der Stadt und umge-
ben von herrlicher Natur kann man hier die Seele baumeln lassen und die Schénheit der Umgebung in
vollen Zigen genieBen. Ob beim Wandern in den Bergen, Schwimmen im See oder einfach nur auf dem
Balkon / Freisitz sitzen und den Ausblick genieBen - hier findet man Ruhe und Entspannung.

Wer schon immer davon getrdumt hat, inmitten der Natur zu leben und gleichzeitig alle Annehmlichkei-
ten einer modernen Wohnung zu genieBen, wird von diesem traumhaften Zuhause begeistert sein. Entde-
cken Sie selbst, wie schdn das Leben sein kann, wenn man dort wohnt, wo andere Urlaub machen.

Lage

Die Gemeinde GaiBach mit rund 3.200 Einwohnern liegt ca. 50 km sudlich von MUnchen. Die
Landeshauptstadt ist in ca. 40 Minuten mit dem Auto oder mit der stUndlich (zu stoBzeiten halbstindlich)
verkehrenden Regionalbahn erreichbar. Der néchstgelegene Bahnhof befindet sich in GaiBach-Dorf und
ist in ca. 2 Autominuten, mit dem Fahrrad in 3 Minuten sowie fuBldufig in 8 Minuten (600 Meter) erreichbar.
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GaiBach selbst besticht durch eine unglaublich schéne Naturl GroBe Moore, herrliche Natur sowie
traumhafte Bergwelten liegen direkt vor der HaustUre. Das Freizeitangebot ist im Sommer wie im Winter
nahezu grenzenlos.

Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die mir von meinem
Auftraggeber zur Verfugung gestellt wurden. Ich Ubernehme keine Gewdhr fUr die Vollst&ndigkeit,
Richtigkeit und Aktualitdt dieser Angaben. Irrfum und Zwischenvermietung vorbehalten.
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Lichtdurchflutetes Wohnzimmer

Hochwertige Einbaukiche
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Gerdumiges Schlafzimmer

Weiteres Zimmer
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Weiteres Schlafzimmer nach Osten

Renoviertes Dusch- und...
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5 /e é it

Herrlicher Freisitz nach SUden und Westen

Julia Meitinger Immobilienvermittlung & Immobilienbewertung

ManhartstraRe 15 | 83646 Bad Télz
Tel.: 0151 28979129
mail@julia-meitinger.de | www.julia-meitinger.de

9/15



Grundriss Obergeschoss
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Widerrufsbelehrung fur Verbraucher

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiben, mUssen Sie mir Julia Meitinger Immobilienvermittlung & Immobilien-
bewertung, ManhartstraBe 15 in 83646 Bad Tolz, mail@julia-meitinger.de mittels einer eindeutigen Er-
kldrung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu wi-
derrufen, informieren. Sie kdnnen daflr das beigefugte Muster-Widerrufsformular verwenden, das je-
doch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber
die AusUbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass
Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewdanhilt
haben), unverziglich und sp&testens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurickzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. FUr diese RUckzahlung verwen-
den wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei
denn, mit Ihnen wurde ausdrUcklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen
dieser RUckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wéahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie
uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns
von der AusGbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen ent-
spricht.
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Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie dieses Formular aus und senden Sie es zu-
rick.)

An Julia Meitinger Immobilienvermittiung & Immobilienbewertung, ManhartstraBe 15 in 83646 Bad Tolz,
mail@julia-meitinger.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf der folgen-
den

Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

- Bestellt am (*)/erhalten am (*)

- Name des/der Verbraucher(s)

- Anschrift des/der Verbraucher(s)

- Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

- Datum
(*) Unzutreffendes streichen

Hinweis auf die M&glichkeit eines vorzeitigen Erlédschens des Widerrufsrechts

lhr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollsténdig erbracht haben und mit der AusfGhrung
der Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie Ihre ausdrickliche Zustimmung gegeben haben und
gleichzeitig lhre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstGndiger Ver-
tragserfUllung durch uns verlieren.
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Informationsblatt zum Datenschutz

1. Namen des Verantwortlichen
Julia Meitinger Immobilienvermittlung & Immobilienbewertung
ManhartstraBe 15
83646 Bad Tolz

2. Datenschutz auf einen Blick
2.1 Allgemeine Hinweise

Die folgenden Hinweise geben einen einfachen Uberblick dariber, was mit lhren personenbezogenen Daten passiert, wenn Sie
unsere Webseite besuchen und / oder uns mit der Suche nach einer Immobilie bzw. Vermietung / Verkauf lhrer Immobilie beauf-
tfragen.

Personenbezogene Daten sind alle Daten, mit denen Sie persdnlich identifiziert werden kdnnen. AusfUhrliche Informationen zum
Thema Datenschutz entnehmen sie unserer unter diesem Text aufgefUhrten Datenschutzerkl@rung.

2.2 Zweckbestimmung der Datenerhebung, -verarbeitung oder -nutzung

lhre Daten werden zum einen dadurch erhoben, dass Sie uns diese mitteilen. Hierbei kann es sich zum Beispiel um Daten handeln,
die sie in ein Kontaktformular eingeben. Ohne Ihre Einwilligung erheben wir auch keine Daten.

2.2.1 Welche Daten erheben wir?

Exposé-Anforderung / Besichtigung

Mochten Sie ein Exposé einer Immobilie zum Kauf oder zur Miete anfordern, speichern wir Anrede, Vor- und Nachname, Adresse,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse des / der Kauf- oder Mietinteressenten. Dies geschieht auf Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1b
der DSGVO.

Sofern Sie einen Suchauftrag einer Immobilie beauftragen, speichern wir Anrede, Vor- und Nachnamen, Adresse, Telefonnummer,
E-Mail-Adresse oder Kauf- oder Mietinteressenten sowie die uns Ubermittelten Einzelheiten zu Ihrem Suchprofil (z. B. GréBe der Im-
mobilie, Preis von-bis). Dies geschieht auf Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1a der DSGVO. Diesen Suchauftrag kénnen Sie jederzeit
widerrufen.

23 Ernsthaftes Interesse / Anmietung / Bonitatsprifung

Mébchten Sie nach einer Besichtigung des Mietobjektes dieses anmieten, erheben wir zur Vorstellung beim Vermieter eine Selbstaus-
kunft mit zugelassenen und relevanten Informationen zu Ihnen als kinftigen Mieter. Sofern Sie und der Eigentimer sodann den
Mietvertrag abschlieBen mdchten, geben wir lhre Daten, den letzten Gehaltsnachweis und Ihre aktuelle Schufa-Auskunft an den
Vermieter weiter.

Wenn Sie eine Immobilie kaufen mdchten, erheben wir fir die Vorbereitung des notariellen Kaufvertrages weitere Daten wie z. B.
Geburtsdatum, Steuerident-Nummer sowie GUterstand usw. Diese Daten leiten wir zur Erstellung eines notariellen Kaufvertrages an
den Notar weiter.

Weiterhin sind wir im Rahmen des Geldwdschegesetzes dazu aufgefordert, eine Kopie des Personalausweises zu erstellen und 5
Jahre aufzubewahren.

Sofern Sie eine Kontaktaufnahme zum / zur Verkauf / Vermietung der Immobilie, zur Beratung oder Bewertung von Immobilien
beauftragen, speichern wir Anrede, Vor- und Nachnamen, Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse und alle angegebenen
Objektdaten. Dies geschieht auf der Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1b der EU-DSGVO. Mehr dazu kdnnen Sie unten angehdngten
Informations- und Transparenzpflicht entnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass die DatenUbertragung im Internet (z. B. bei der Kommunikation per E-Mail) Sicherheitslicken aufweisen
kann. Ein luckenloser Schutz der Daten vor dem Zugriff durch Dritte ist nicht méglich.

24 Welche Rechte haben Sie beziglich Ihrer Daten?

Sie haben jederzeit das Recht unentgeltlich Auskunft Gber Herkunft, Empfanger und Zweck lhrer gespeicherten personenbezoge-
nen Daten zu erhalten. Sie haben auBerdem ein Recht, die Berichtigung, Sperrung oder Léschung dieser Daten zu verlangen. Hierzu
sowie zu weiteren Fragen zum Thema Datenschutz kdnnen Sie sich jederzeit unter der unten angegebenen Kontaktdaten uns wen-
den. Des Weiteren sind Ihre Rechte in dieser Datenschutzerkl@rung unter Informationspflicht / Transparenzpflicht weiter unten aus-
gefUhrt. Des Weiteren steht lnnen ein Beschwerderecht bei der zusténdigen Aufsichtsbehdrde zu.
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25 Beschwerderecht

Die betroffenen Personen haben das Recht, sich bei der zustdndigen Datenschutzaufsichtsbehdrde zu beschweren. Zusténdig sind
fUr die in Rottach-Egern ansdssigen Unternehmen:

Landesamt fUr Datenschutzaufsicht
Promenade 27

91522 Ansbach

Telefon: (09 81) 53 - 1300

Fax: (09 81) 53 -98 1300

Mail: poststelle@lda.bayern.de

2.6 Was geschieht mit lhren Daten?

Julia Meitinger Immobilienvermittlung & Immobilienbewertung nimmt den Schutz Ihrer persdnlichen Daten sehr ernst. Wir behandeln
lhre personenbezogenen Daten verfraulich und entsprechend der gesetzlichen Datenschutzvorschriften sowie dieser Datenschut-
zerkl@rung.

Ihre Daten werden weder verkauft oder aus anderen wirtschaftlichen Grinden unbefugt an Dritte weitergegeben.

2.7 Informationspflicht / Transparenzpflicht fur Webseitenbesucher gemas Art. 13 EU DSGVO (Direkterhebung)

Hiermit informieren wir Sie, wie wir mit Inren persénlichen Daten verfahren, die wir im Rahmen des Vertragsverhdlinisses erheben
und speichern. Personenbezogene Daten sind Informationen, die sich auf Ihre Person beziehen und zu lhrer Identifizierung fOhren
kénnen:

Namen und Kontaktdaten des Verantwortlichen, des Vertreters des Verantwortlichen sowie eines etwaigen Datenschutzbeauftrag-
ten

Verantwortliche:

Julia Meitinger Immobilienvermittlung & Immobilienbewertung
Vertreten durch:

Julia Meitinger

ManhartstraBe 15

83646 Bad Tolz

Telefon: ((0151) 28979129
Email: mail@julia-meitinger.de

271 Zweck der Verarbeitung und Rechtsgrundlage

Die Erhebung der Daten erfolgt zum Zweck des Nachweises und / oder der Vermittlung des Abschlusses eines Kauf- oder Mietver-
frages einer Immobilie oder zur Bewertung von Immobilien. Dies geschieht auf Rechtsgrundlage des Maklervertrages §652 BGB und
/ oder Art. 6, Abs. 1Tb DSGVO.

2.7.2 Empfdanger der Daten

FOr Mietinteressenten: Inre Daten werden ganz oder teilweise an den Vermieter Ubermittelt.

FOr Vermieter: lhre Daten werden ganz oder teilweise an den Mietinteressenten Ubermittelt und / oder an den Energiedienstleister
(zur Erstellung eines Energieausweises). Ebenso an die Gemeinde durch das Wohnungsgebergesetz.

FUr Kaufinteressenten: Inre Daten werden ganz oder teilweise Gbermittelt an Verk&ufer, Notar, Finanzierer.

FUr den Verkaufer: lhre Daten werden ganz oder teilweise Ubermittelt an den Kaufinteressenten, Notar, Energiedienstleister (zur
Erstellung eines Energieausweises), Finanzierer, weitere Maklerunternehmen zur Bearbeitung im Gemeinschaftsgeschaft.

273 Daver der Speicherung

Die Daten werden so lange gespeichert, ergdnzt oder fortgeschrieben, wie es der Zweck erfordert, fir den die personenbezogenen
Daten erhoben werden und der von lhnen gewinscht ist, sofern keine anderslautenden gesetzlichen Verpflichtungen, wie zum
Beispiel Aufbewahrungspflichten nach Geldwdaschegesetz (5 Jahre), Handelsrecht (6 Jahre) oder Steuerrecht (10 Jahre), entge-
genstehen.
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2.7.4 Recht auf Auskunft
Sie haben das Recht, jederzeit Auskunft Uber lhre von uns gespeicherten Daten zu verlangen.

275 Recht auf Berichtigung oder Loschung der Daten
FUr den Fall, dass diese Daten unrichtig oder unvollstdndig gespeichert wurden, haben Sie das Recht eine Berichtigung oder L6-
schung zu verlangen.
Recht auf Einschrénkung der Verarbeitung.
Sie dUrfen die Einschrénkung der Verarbeitung verlangen, wenn Sie die Richtigkeit der erhobenen Daten bestreiten, die Verarbei-
tung unrechtmd&Big oder der Zweck der Verarbeitung erfullt ist.

2.7.6 Recht auf Widerruf der Einwilligung

Soweit die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten zu einem bestimmten Zweck aufgrund der Einwilligung erfolgt, kdnnen
Sie diese jederzeit widerrufen; bis zum Zeitpunkt Ihres Widerrufs bleibt die Datenverarbeitung jedoch rechtmaBig.

2.7.7 Recht auf Ubertragung der Daten
Sie haben das Recht, lhre vom Verantwortlichen zur VerfUgung gestellten Daten auf einen Dritten Ubertragen zu lassen.
2.8 Automatisierte Entscheidungsfindung (inkl. Profiling)

Es erfolgt bei Erteilung eines Suchauftrages bzw. Verkaufsauftrages Uber die Maklersoftware eine automatische Selektion auf Grund-
lage der gesuchten / angebotenen Objektart und des gesuchten / angebotenen Objektortes.
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