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AUSGANGSLAGE

MANGEL

Mangel des Werkes im Sinne dieser Norm ist nur eine Abweichung des Werkes vom Vertrag

(sei es ein «Mangel» oder eine «sonstige Abweichung vom Vertrag>» geméass Art. 368 OR).

Der Mangel besteht entweder darin, dass das Werk eine zugesicherte oder sonst wie vereinbarte
Eigenschaft nicht aufweist; oder darin, dass ihm eine Eigenschaft fehlt, die der Bauherr auch ohne
besondere Vereinbarung in guten Treuen erwarten durfte (z.B. Tauglichkeit des Werkes flr den
vertraglich vorausgesetzten oder tiblichen Gebrauch).

Quelle: Oliver Kriebus Lunchgesprach KUB
SIA118:2013 Art.166 Oliver Kriebus, 14.01.2014



STAND DER DINGE

Verkehr und l3Jb9r|§er Tiefbau
Kommunikation =
11.7 %

Ubriger Hochbau
11.7 %

Industrie, Gewerbe &

Dienstleistungen
14.2 %

Wohngebaude
60.6 %

Quelle: BfS, Jahrliche Bau- und Wohnbaustatistik 2010

Lunchgesprach KUB
Oliver Kriebus, 14.01.2014



OKONOMISCHES AUSMASS

43'632
Wohneinheiten in 2010

654'480
Mangel / Jahr

21,237 Mrd. CHF
Wohnungs- / Neubau

Quelle: BfS, Jahrliche Bau- und Wohnbaustatistik 2010

15
Mangel / Wohneinheit

2’500 CHF
0 Kosten / Mangel

1,636 Mrd. CHF
Kosten Mangelbeseitigung

Studie Professur fir Architektur und Bauprozess 2011, ETH Zirich

U
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654’480
Mangel / Jahr

1,636 Mrd. CHF
Ausmass

8 %
Anteil Mangelbeseitigung

Lunchgesprach KUB
Oliver Kriebus, 14.01.2014
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VERTEILUNG AM GEBAUDE

Dach
0.3% Mangelprotokoll
8.4% Gutachten

Aussenwand
1.6% Mangelprotokoll
25.8% Gutachten

Fenster

12.2% Mangelprotokoll Decke/Fussboden

14.3% Gutachten 24.3% Mangelprotokoll
11.8% Gutachten

Balkon/Terrasse
2.1% Mangelprotokoll
19.7% Gutachten

Umgebung
0.5% Mangelprotokoll
1.9% Gutachten

Einbauelemente
30.3% Mangelprotokoll
2.3% Gutachten

Innenwand
13.0% Mangelprotokoll
4.8% Gutachten

Erdberiihrte Elemente
0.1% Mangelprotokoll
8.5% Gutachten

Technik
15.6% Mangelprotokoll
2.5% Gutachten

Quelle: Mangelprotokolle von 54 Wohnbauten mit 9°‘893 Bauméangeln Lunchgesprach KUB
Gutachten von 505 Wohnbauten mit 1°337 Baumangeln Oliver Kriebus, 14.01.2014



VERTEILUNG AM GEBAUDE

CA. 60%

Wasserdichtigkeit
Gebaudehlle

Quelle: Gutachten von 505 Wohnbauten mit 1°'337 Baumangeln Lunchgesprach KUB
Oliver Kriebus, 14.01.2014



FOKUS BALKON / TERRASSE
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Quelle: Mangelprotokolle von 54 Wohnbauten mit 9‘893 Baumangeln Lunchgesprach KUB
Gutachten von 505 Wohnbauten mit 1°‘337 Baumangeln Oliver Kriebus, 14.01.2014



FOKUS BALKON / TERRASSE

Absolute Anzahl Baumangel | 0 20 40
Abdichtung allgemein
Abdichtung Anschluss-Wand
Abdichtung Anschluss-Tur
Gefalle
Regenwasserein-/Notuberlauf
Metall Korrosionsschutz
Oberflache

Schichtenaufbau

Rinne

Gelander/Brustung
Turschwelle

Belag-Verlegung

Sonstige

Quelle: 263 von 1‘337 Baumangeln aus Gutachten Lunchgesprach KUB
Oliver Kriebus, 14.01.2014



FOKUS BALKON / TERRASSE

Absolute Anzahl Baumangel | 0 20 40 Anerkannte Regeln der Technik
Abdichtung allgemein SN 592 000
Abdichtung Anschluss-Wand «Anlagen fur die Liegenschaftsentwasserung»
Abdichtung Anschluss-Tur SN 567 243
Gefalle «Verputzte Aussenwarmedammung»
R in-/Notuberlauf

egenwasserein-/Notlberlau SN 564 271
Metall Korrosionsschutz «Abdichtungen von Hochbauten»
Oberflache

SN 543 358

Schichtenaufbau «Gelander und Briistungen»

Rinne
SN 521 500

Gelander/Brust
elanaer/brustung «Hindernisfreie Bauten»

Tarschwelle
Belag-Verlegung Merkblatter der Fachverbande

Sonstige

Quelle: 263 von 1‘337 Baumangeln aus Gutachten Lunchgesprach KUB
Oliver Kriebus, 14.01.2014



ZEITLICHE VERTEILUNG

600
& 500
o
'€ 400
=S
& 300
£ 200
N
< i
0
1 2 3 4 5 6 I 8 9 10 11 12 13
Jahre nach Inbetriebnahme
Quelle: 1‘337 Baumangel aus 505 Gutachten Lunchgesprach KUB

SIA118:2013 Art. 172 und Art. 180 Oliver Kriebus, 14.01.2014



URSACHEN

Quelle: Gutachten von 505 Wohnbauten mit 1°'337 Baumangeln Lunchgesprach KUB
Oliver Kriebus, 14.01.2014



URSACHEN

Quelle: Gutachten von 505 Wohnbauten mit 1°'337 Baumangeln Lunchgesprach KUB
Oliver Kriebus, 14.01.2014



URSACHEN

AUSFUHRENDE
PLANER
BAULEITER

Quelle: Gutachten von 505 Wohnbauten mit 1°'337 Baumangeln Lunchgesprach KUB
Oliver Kriebus, 14.01.2014



INTERVIEWS
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F E55|832 202320
2lE15/%/2688 5 cETS
Gruppen Interviewpartner Anzahl S| ElG 'qo_J‘% 2 29| 2 3 g »
felalozz2acdol2
Auftraggeber Auftraggeber 15 o0 e e o ® 00 e
Bauherrenberater 8 00 e ® ® 00
Planer Architekten 8 00 00 e oo
Bauingenieure 8 00 e o O o
HLKSE-Ingenieure 6 @@ o o [ B A J
Bauleiter Bauleiter /7 o000 o o oo
Total-/Generalunternehmer 8 00 e e ® ® 00 o
Ausfihrende Baumeister 8 00 00 00 ® 00
Fensterbauer 5 0@ o ® 00 o
Flachdachbauer 6 @0 @ o ® 00 e
Gipser/Maler 9 00 e o ® 00 o
Parkettleger 5 00 e o ® 00 e
Plattenleger 5 00 e o ® 00 o
Spezialisten Juristen 6 © 0 00 e e ® 00 o
Sachverstandige 3 00 e [ ®
Versicherungen -
Summe 107

Quelle: 107 halbstandardisierte Leitfadeninterviews

Lunchgesprach KUB
Oliver Kriebus, 14.01.2014



URSACHEN

Quelle: 107 halbstandardisierte Leitfadeninterviews

Gutachten von 505 Wohnbauten mit 1°‘337 Baumangeln

CA.87%
Beteiligte

AUSFUHRENDE
PLANER
BAULEITER

Lunchgesprach KUB
Oliver Kriebus, 14.01.2014



EINFLUSSFAKTOREN

FACHKOMPETENZ

ENTSCHEIDE BAULEITUNG

KOSTEN / TERMINE AUSSCHREIBUNG

PLANUNG VERGABE

Lunchgesprach KUB
Oliver Kriebus, 14.01.2014
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Oliver Kriebus, 14.01.2014



EINFLUSSFAKTOREN

FACHKOMPETENZ

BAULEITUNG

KOSTEN / TERMINE AUSSCHREIBUNG

PLANUNG VERGABE

Lunchgesprach KUB
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EINFLUSSFAKTOREN
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Lunchgesprach KUB
Oliver Kriebus, 14.01.2014



EMPFEHLUNGEN

- DEFINITION DER BEDURFNISSE

Lunchgesprach KUB
Oliver Kriebus, 14.01.2014



EMPFEHLUNGEN

- DEFINITION DER BEDURFNISSE
- AUSWAHL VON KOMPETENTEN PROJEKTBETEILIGTEN
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Oliver Kriebus, 14.01.2014
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Lunchgesprach KUB
Oliver Kriebus, 14.01.2014
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