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NUTZLICHE SCHRITTE FUR BAUWERBER/INNEN

Diese Empfehlungen geben einen Uberblick liber bewihrte Vorgehensweisen, um ein

Bauvorhaben effizient und kostengiinstig zu realisieren. Sie zeigt die wesentlichen Schritte

auf und bieten Bauwerbern eine fundierte Orientierung, damit ihr Bauprojekt erfolgreich

wird und nicht zur Kostenfalle!

Empfohlene Herangehensweise:

Erste Schritte:
1. Personliche Bedarfserhebung (Familienplanung?!) der ,must haves’ und der ,goodies’
2. Festlegung der finanziellen Méglichkeiten — worst case berticksichtigen.
3. Grundsatzentscheidungen (iber Sanierung, Neubau oder Miteigentum - abhdngig von
personlichen Verhaltnissen/Umstanden.
4. Wahl des Ortes des Lebensmittelpunktes — personliche Faktoren und Wertsicherung.
Nachste Schritte:
1. Wahl des Planers mit Abgrenzung der dabei anfallenden Kosten fiir die Planung und die
eventuelle Bauabwicklung.
2. Konkretisierung der Planungswiinsche unter Beriicksichtigung der finanziellen Méglichkeiten
— Forderungen unberiicksichtigt lassen.
3. Vorentwurf mit Bedacht auf Nachhaltigkeit, Wiederverwertbarkeit, Wertbestandigkeit und
den 6rtlich verfiigbaren Ressourcen.
4. Hintanstellen unnotiger baulicher MaRnahmen — Ressourcenvergeudung an Wertstoffen und
monetdrer Mittel.
5. Mit dem Vorentwurf eine erste vorsichtige (pessimistische) Kostenschatzung.
6. Herstellungskosten (bis zum Einzug mit AuRRenanlage ohne Mdblierung) derzeit von € 3.000.-
bis € 4.000.- pro Quadratmeter Nettonutzflache.
7. Mit dieser Kostenschatzung eine Abschatzung der Finanzierungsmoglichkeiten unter

Beriicksichtigung des jeweiligen Zinsniveaus und den damit verbundenen Laufzeiten der
Finanzierung.
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Wichtig: Auftrag an den Planer die rechtlichen Parameter (Baugesetz, Raumordnungsgesetz,
Wasserrecht, Denkmalschutz, etc.) mit den jeweilig zustdndigen Behorden direkt abklaren —
Schutz vor unliebsamen Uberraschungen.

Umsetzung:

10.

11.

12.

13.

Einreichplanung mit Bedacht auf Vermeidung von baulicher Uberhitzung des Geb&udes, Lirm-
und Sichtschutz im verbauten Gebiet.

Bewilligung der baulichen Anlagen. Anmerkung: Die Bewilligung erlischt automatisch nach 5
Jahren ab Rechtskraft der Bewilligung bei Nichtumsetzung.

Finanzierung — Verzinsung mit Fixzinsen oder Variabel — Laufzeiten.

Kostenermittlung unter  Berlicksichtigung von 06kologischen  Standpunkten und
Wertbestandigkeit, sowie auch etwaiger Entsorgungskosten im Falle einer neuerlichen
Sanierung — Sanierungszyklus bei Gebauden statistisch alle 30 bis 40 Jahre.

Festlegung des Heizungs- und Kihlungssystems. Mit dieser Festlegung des Heiz- und
Kihlbedarfes ergeben sich automatisch die notwendigen, bzw. sinnvollen
Dammungsmalnahmen.

Warum Solarthermie? Kombination mit ausgewahltem Heizungssystem priifen! Kombinierte
Warmwasserbereitung und Heizung — Reduzierungsnutzen von Warmwasserbedarf und
Heizbedarf

PV-Anlage mit Speichermedium fir die Stromerzeugung. Ohne Speichermedium ungeniitzte
Ressourcen / Amortisation vs. Einspeisetarif!

Wasserversorgung, Nutzwasserzisternen, eventuelle Nutzung von Bestandsbrunnen.
Wasserpriifung bei Fertigstellung!

Planung von natirlichen Beschattungen/Baumen und Lebensrdaumen unter Beriicksichtigung
kleinrdumiger Biodiversitat.

Terminplanung mit Zeitabldufen bis zur Fertigstellung (Bezug) — Zeit ist Geld!

Bei Alleinlagen von Gehoften Uber Insellésungen bei Strom- und/oder Wasserversorgung
nachdenken.

Nochmaliges Uberarbeiten der Kostenstrukturen und Festlegung von monetiren Reserven bei
Neubauten von 10% und bei Sanierungen von 20%.

Fir die bauliche Umsetzung (iberlegen, ob eine externe professionelle Bauablauf- und
Kostenkontrolle zweckmaRig ist!
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LEITFADEN FUR BAUWERBER/INNEN

Dieser Leitfaden soll jedem zukunftigen Bauwerber / jeder zukiinftigen Bauwerberin einen

Uberblick verschaffen, welche Schritte fiir ein ordnungsgemiRes und reibungsloses

Bauverfahren (vom Ansuchen bis zur Beniitzung) von grofRer Bedeutung sind.

Ein Bauprojekt beginnt
mit der Bauberatung
im Gemeindeamt

.. ’ Wir gestalten die Energiewende
KLAR!
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Jedes Bauprojekt soll mit einer Erstberatung durch die
Bauabteilung im Gemeindeamt gestartet werden. Der
Bauplatz ist durch seine Lage im jeweiligen
Landschafts- und Siedlungsraum, die Besonnung, das
natlrliche Geldnde wund die Merkmale der
unmittelbaren Umgebung charakterisiert.

Abgesehen von den Gegebenheiten vor Ort miissen
aber auch die Vorgaben des Gemeindeamtes
berlicksichtigt werden, da fir jedes Grundstiick
ortliche, eventuell auch Uberortliche
Planungsvorgaben bestehen. Die Festlegungen des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes, des
Flachenwidmungsplanes, ein etwaiger
Bebauungsplan sowie die Rahmenbedingungen durch
das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild sind zu
beachten.

Weiters kann die Bauabteilung im Gemeindeamt
Auskunft dartiber geben, ob Gefahrdungen oder
Beeintrachtigungen fiir den gewadhlten Bauplatz
bestehen. Diese Rahmenbedingungen kénnen durch
eine Bauberatung mit der Bauabteilung im
Gemeindeamt abgekldrt werden. Die Bauabteilung
informiert und legt gemeinsam mit den

Konsenswerber*innen die weitere

Vorgehensweise fest.

Klima- und Energie- kllm +
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ANSPRECHPERSONEN IN IHRER GEMEINDE

Schwarzautal

Maggau 34
8421 Schwarzautal
gde@schwarzautal.gv.at

Di. von 08:00-12:00

Do. von 08:00-12:00 und 14:00-18:00

Gabersdorf

Gabersdorf 93
8424 Gabersdorf
gde@gabersdorf.gv.at

Marktgemeinde

Mo. von 08:00-12:00 und 13:00-17:00

Mi. und Fr. von 08:00-12:00
Do. von 07:00-18:00

Schwarzautal

Gabersdorf

Roswitha Amtmann

Telefon: 03184/2208-240

E-Mail:
roswitha.amtmann@schwarzautal.gv.at

Aufgabengebiet:
Bau- & Grundstiicksangelegenheiten,
Vermessungswesen

Lena Puntigam
Telefon: 03184/2208-260
E-Mail: lena.puntigam@schwarzautal.gv.at

Aufgabengebiet:

Bau- & Grundstiicksangelegenheiten,
Vermessungswesen, Fldchenwidmungsplan,
Leerstand- & Zweitwohnsitzabgabe, Wahlen

Thomas Scheucher
Telefon: 03452/8242010
E-Mail: ts@gabersdorf.gv.at

Aufgabengebiet:
Amtsleitung, Bauamt, Standesamt

Marktgemeinde BAUSPRECHTAGE:

Alle 3 Wochen Mittwoch Vormittag

BAUSPRECHTAGE:

Nach Terminvereinbarung
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BAUBERATUNG (Planungsphase)

Wenn alle Vorfragen geklart sind, wird in der Regel der/die beauftragte Planverfasser/in

(Architekt, Baumeister, etc.) einen Planentwurf erstellen. Wir empfehlen jedem/jeder
Bauwerber/in oder jedem/jeder Planverfasser/in sich fir eine kostenlose Bauberatung im
Bauamt anzumelden. Zu dieser Bauberatung wird ein Bausachverstandiger eingeladen, um
das geplante Bauvorhaben aus bautechnischer Sicht vorab zu priifen. Dies stellt eine
Empfehlung dar und keine Verpflichtung. Aus Erfahrung kann festgehalten werden, dass der
Verfahrensablauf bei jenen Bauvorhaben, die vorab geprift wurden, wesentlich beschleunigt

werden kann.

,Erfolgreiches Bauen beginnt mit kluger Planung
— wer Risiken vermeidet, baut fiir die Zukunft.”
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Empfohlener Ablauf
eines Bauprojektes

< Terminvereinbarung und Erstkontakt
" mit der Bauabteilung im Gemeindeamt,

idealerweise bereits mit fachkundigen Planer:
innen, Architekt: innen, Baumeister: innen

o Fachliche und rechtliche Information durch die
" Bauabteilung und die Sachverstindigen die durch
die Bauabteilung beigezogen werden

o Darlegen aller Planungsgrundlagen und
: Bauplatzanalyse mit Gelandeaufnahme durch
fachkundigen Planer: innen, Architekt: innen,

Baumeister: innen

4 Vorlage eines (auch skizzenartigen) Vorentwurfs,
" kein Einreichplan!

" Priifung des Entwurfes durch die Bauabteilung und
" die Sachverstiandigen bei einer Bauberatung im
Gemeindeamt

Einreichplanung, Bauverhandlung, Baubewilligung,
Bauphase Benlitzungsbewilligung durch
Fertigstellungsanzeige oder Begehung
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BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Meldung an die

Gemeinde
(A4-Formular)

Eine Mitteilung nach § 21 Steiermarkisches
Baugesetz (meldepflichtige Bauvorhaben) muss
durch die Bauherren: innen bei folgenden
Anderungen am Gebiude / Grundstiick bei der
Gemeinde eingebracht werden:

ACHTUNG nur bei
bereits bewilligten

Anlagen

Kleinere bauliche Veranderungen/Zubauten

Errichtung einer thermischen Solaranlage

Errichtung einer PV-Anlage ACHTUNG:
PV- Anlage + thermische Solaranlage

Bauansuchen im
vereinfachten
Verfahren

BIS 400m? Bruttofliache

o0.a. Pkt. ist ein Auszug aus dem §21 und hdufige Anfragen bei
Gemeinde — siehe Anhang

Ein Bauansuchen im vereinfachten Verfahren nach
§ 20 Steiermarkisches Baugesetz muss durch die
Bauherren: innen bei folgenden Anderungen am
Gebdude / Grundstiick bei der Gemeinde
eingebracht werden:

Neu- Zu- oder Umbauten

Kesseltausch
(Pellets / Kombi-Heizzentrale / etc.) mit
einer Nennleistung liber 8 kW bis 400 kW

',

W

iy

Einbau einer Warmepumpe
Achtung: Anrainerverzeichnis mit
Unterschriften 6m-Umkreis

Errichtung einer thermischen Solaranlage

Errichtung einer PV-Anlage ACHTUNG:
PV- Anlage + thermische Solaranlage
UBER 400m? Bruttofliche

o0.a. Pkt. ist ein Auszug aus dem §20 und hdufige Anfragen bei
Gemeinde — siehe Anhang
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Bauy beW| I | IgU ngs— Ein baubewilligungspflichtiges Vorhaben nach § 19
Steiermarkisches Baugesetz:

pflichtige N
Vo rha ben Einbau einer Warmepumpe '

OHNE Anrainerverzeichnis mit Unterschriften 6m-
Umkreis

’

Neu-, Zu- oder Umbauten von baulichen Anlagen
sowie groflere Renovierungen

Nutzungsanderungen im Bereich Brandschutz,
Hygiene, Sicherheit von baulichen Anlagen oder die
Nachbarrechte beriihren sowie Bestimmungen des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, des
Flachenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes

o0.a. Pkt. ist ein Auszug aus dem §19 und hdufige Anfragen bei Gemeinde
—siehe Anhang

Ein baubewilli flichtiges Vorhab h § 22 und §23
Das Bauvorhaben m. au"evx./l igungspflichtiges Vorhaben nach § 22 und §
Steiermarkisches Baugesetz

Bauherren: innen benotigen folgende Einreichunterlagen fiir ihr
Bauvorhaben:

e Bauansuchen
e Eigentumsnachweis, nicht dlter als 6 Wochen

e Zustimmungserklarung des Grundeigentiimers, wenn der Bauwerber nicht selbst
Eigentimer ist

e gegebenenfalls die Zustimmung der zustandigen StraRenverwaltung

e Nachweis, dass das Grundstlick aus einem Grundstilick im Sinne des
Vermessungsgesetzes liegt

e Der urkundliche Nachweis hinsichtlich der Ubereinstimmung der in den
Projektunterlagen dargestellten Grenzen mit den zivilrechtlich anerkannten Grenzen
bei Neu- und Zubauten, sofern der Bauplatz nicht im Grenzkataster eingetragen

8 9 g P lim X
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e Grundstlicksverzeichnis jener Grundstlicke, die bis zu 30 m vom Bauplatzgrenzen
entfernt liegen

e Bauplatzeignung

e Projektunterlagen (Einreichplan und Baubeschreibung)

Die Einreichunterlagen sind von einem befugten Planverfasser (Architekt, Baumeister, etc.)
zu erstellen und firmenmaRig zu unterfertigen.

Des Weiteren sind das Bauansuchen, die Bauplatzeignung und die Projektunterlagen vom
Bauwerber und Grundeigentiimer zu unterfertigen.

Tipp: Vollstindige und ordnungsgemiRe
Einreichunterlagen sichern dem Bauwerber/der
Bauwerberin ein schnelles und kostengiinstiges

9 Klima- und Energie-
Modellregionen klimXs
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Die Bauverhandlung kann als ,Kern” des
Baubewilligungsverfahrens bezeichnet werden.
Sie dient nicht nur dazu, das Bauvorhaben auf
seine Ubereinstimmung mit den von der
Baubehorde wahrzunehmenden Vorschriften —

unter Beiziehung der erforderlichen

positiver Sachverstandigen — zu priifen, sondern hier wird
. auch den Nachbarn und sonstigen Parteien oder
Bescheid Beteiligten die Modglichkeit geboten, zu dem

Baubewilligungs-

bescheid

10

Bauvorhaben Stellung zu nehmen. Im Rahmen
der Bauverhandlung findet immer ein
Ortsaugenschein statt. Das Ergebnis der
Bauverhandlung wird in einer Niederschrift
festgehalten.

Liegen  die  Voraussetzungen fir  die
Baubewilligung vor, ergeht seitens der
Baubehorde eine bescheidmaRige Erledigung.
Der Bauwerber / Die Bauwerberin bekommt mit
dem Baubescheid auch eine Ausfertigung der
genehmigten Projektunterlagen zugestellt. Die
Bewilligung gilt, vom Tag der
Rechtskraftwerdung des Bescheides, fiir 5 Jahre.
Wird nicht innerhalb von 5 Jahren mit der
Ausfiihrung begonnen, erlischt die Bewilligung.
Danach muss neuerlich um die Baubewilligung
angesucht werden.

Mit dem Baubescheid werden auch die Kosten
fir die Bewilligung vorgeschrieben. Die
sogenannten ,Verfahrenskosten” bestehen aus
Kommissionsgebihren,
Sachverstandigengeblihren, Bundesgebiihren
und Verwaltungsabgaben. Die Verfahrenskosten
kénnen  von  Verfahren zu  Verfahren
unterschiedlich sein.

Tipp: Nehmen Sie sich genug Zeit fiir die Planungsphase,

denn gravierende Abweichungen von der Bewilligung bzw.

den genehmigten Plinen oder eine Anderung der Nutzung

sind nicht erlaubt bzw. sind diese einer neuerlichen

Bewilligung zu unterziehen. Dies stellt zum einen eine
Verzogerung der Bauarbeiten und zum anderen einen

erheblichen Kostenaufwand (Plandnderung und neuerliche

Bewilligung) dar.

Klima- und E ie- 2
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(§34 — VOR BAUBEGINN)

Uberprifung der

Baudurchfihrung/Roh-

baubeschau

Fertigstellungsanzeige/

Benutzungsbewil

11

ligung
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Der Bauherr / Die Bauherrin hat zur Durchfihrung
von Neu-, Zu- und Umbauten von baulichen

Anlagen (ausgenommen Nebengebaude),
groBeren Renovierungen, Garagen und bei
Gesamtbauvorhaben einen gesetzlich

berechtigten Baufiihrer heranzuziehen. Dieser hat
den Baustart bekannt zu geben und die
Ubernahme der Baufiihrung durch Unterfertigung
der Plane und Baubeschreibung zu bestatigen.
Dem Bauflihrer wird von der Baubehodrde eine
Bauplakette mit einem roten Ring ausgestellt. Die
Bauplakette ist gut sichtbar fiir die Zeit der
Baufiihrung auf der Baustelle anzubringen.

Der Bauherr / Die Bauherrin hat der Baubehorde
die Fertigstellung des Rohbaues, nach Mdoglichkeit
mit gleichzeitiger Bestatigung der
konsensgemaRen Ausfiihrung durch den Baufiihrer
schriftlich anzuzeigen. Wird der Anzeige die
Bestdtigung nicht angeschlossen, hat die Behorde
eine Rohbaubeschau auf Kosten des Bauherren /
der Bauherrin durchzufiihren.

TIPP:

Sprechen Sie bereits bei der Beauftragung,
zumindest vor Beginn der Bauarbeiten, mit |hrem
Baufiihrer iiber die Ubernahme der Baufiihrung
(Bauplakette) und die Rohbauanzeige. Im Regelfall
erledigt der Baufiihrer die Anzeige der
Fertigstellung des Rohbaues inkl. der Bestatigung
tiber die ordnungsgemaRe Ausfiihrung.

Der Bauherr / Die Bauherrin hat der Baubehorde,
bei Neu-, Zu- und Umbauten von baulichen
Anlagen (ausgenommen Nebengebaude),
grolReren Renovierungen, Garagen und bei
Gesamtbauvorhaben, die Vollendung der
Bauvorhaben anzuzeigen.

Langt eine vollstandige Fertigstellungsanzeige ein
und wurden die erforderlichen Bescheinigungen
von gesetzlich  befugten Personen  bzw.
Unternehmen  ausgestellt, wird von der
Baubehorde die positive Erledigung erstattet. Fiir
die »positive Enderledigung” fallen
Bundesgebiihren und Verwaltungsabgaben an.

Klima- und Energie- H
Modellregionen 4 klimaes
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Fertigstellungsanzeige/Benlitzungsbewilligung

Benotigte Unterlagen:

eine Bescheinigung des Bauflihrers, eines Ziviltechnikers, eines Baumeisters oder
eines Holzbau-Meisters liber die bewilligungsgemalie und den Bauvorschriften
entsprechende Bauausfiihrung unter Angabe allfdlliger geringfligiger
Abweichungen

Uberpriifungsbefund eines Rauchfangkehrermeisters tiber die vorschriftsmaRige
Ausfiihrung der Rauch- und Abgasfiange von Feuerstatten

Prifbescheinigung eines befugten Elektrotechnikers tiber die vorschriftsmaRige
Errichtung und Mangelfreiheit der elektrischen Anlagen

gegebenenfalls eine Bescheinigung eines Sachverstandigen oder befugten
Unternehmers tiber die ordnungsgemaRe Ausfiihrung der Feuerldsch- und
Brandmeldeeinrichtungen (ausgenommen Handfeuerloscher),
Brandrauchabsauganlagen, mechanische Liftungsanlagen und CO-Anlagen

bei Neu- und Zubauten von Geb&duden einen von einem befugten Vermesser
erstellten Vermessungsplan Uiber die genaue Lage §38 2a der baulichen Anlage.
Diese Vorlage entfillt, wenn sich der Bauherr verpflichtet, die auf ihn entfallenden
anteiligen Kosten einer von der Gemeinde durchgefiihrten oder veranlassten
Vermessung aller in einem bestimmten Zeitraum errichteten baulichen Anlagen zu
Ubernehmen

LIEGT KEINE FUHRERBESCHEINIGUNG VOR:

Wird im Rahmen der ,Endbeschau/Endkommission” festgestellt, dass das vollendete
Bauvorhaben der Bewilligung entspricht, ergeht seitens der Baubehoérde ein
Beniitzungsbewilligungsbescheid. In diesem Fall kdnnen, wen erforderlich, auch Auflagen
vorgeschrieben werden. Die bauliche Anlage darf erst nach Rechtskraft des Bescheides
beniitzt werden. Im Beniitzungsbewilligungsverfahren fallen neben den Bundesgebiihren
und Verwaltungsabgaben auch Kommissionsgebiihren und Sachverstandigengebiihren an.

Hinweis:

Die Beniitzung einer baulichen Anlage, z.B. ein Wohnhaus, ohne Fertigstellungsanzeige oder
Benlitzungsbewilligung ist gesetzlich nicht zuldssig. Daher ergeht die Empfehlung, sich
rechtzeitig um die erforderlichen Bescheinigungen zu kimmern und die behoérdlichen Schritte
zu tatigen.
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ANHANG
Kurztitel §/Artikel/Anlage Inkrafttretensdatum
Steiermadrkisches Baugesetz § 19 15.07.2023

Baubewilligungspflichtige Vorhaben

Folgende Vorhaben sind baubewilligungspflichtig, sofern sich aus den §§ 20 und 21 nichts anderes
ergibt:

1.

13

Neu-, Zu- oder Umbauten von baulichen Anlagen sowie groRBere Renovierungen (§ 4 Z 34a);

Nutzungsanderungen, die auf die Festigkeit, den Brandschutz, die Hygiene, die Sicherheit von
baulichen Anlagen oder deren Teilen von Einfluss sein kdnnen oder die Nachbarrechte
berihren oder wenn Bestimmungen des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, des
Flachenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes berihrt werden kénnen;

die Errichtung, Anderung oder Erweiterung von Abstellflichen fiir Kraftfahrzeuge oder
Kraftrader, Garagen und der dazu erforderlichen Zu- und Abfahrten;

Feuerungsanlagen fiir feste oder flssige Brennstoffe von mehr als 400 kW Nennwarmeleistung
einschlieBlich von damit allenfalls verbundenen baulichen Anderungen oder
Nutzungsanderungen sowie deren Brennstofflagerungen;

Photovoltaikanlagen mit einer installierten elektrischen Engpassleistung von mehr als

500 kWp und solarthermische Anlagen mit einer Brutto-Fldche von insgesamt mehr als 3 000 m?;

Lagerung von Treib- und Kraftstoffen sowie sonstigen brennbaren Fliissigkeiten mit einer
Lagermenge Uber 60 | sowie die Lagerung von Heizol mit einer Lagermenge Uber 300 |, sofern
die Lagerung nicht in einer der Gewerbeordnung oder dem Emissionsschutzgesetz fir
Kesselanlagen unterliegenden Anlage vorgenommen wird;

die ortsfeste Aufstellung von Motoren, Maschinen, Apparaten oder Ahnlichem, wenn hiedurch
die Festigkeit oder der Brandschutz von Bauten beeinflusst oder eine Gefahrdung herbeigefiihrt
werden koénnte und die Aufstellung nicht in einer der Gewerbeordnung oder dem
Emissionsschutzgesetz fur Kesselanlagen unterliegenden Anlage vorgenommen wird;

Projekte gemaR § 22 Abs. 6.

Klima- und E ie- i
.. Imaoigllrengﬁgagn kle +
Wir gestalten die Energiewende
KLAR! fo



KLIMAREGION
Gabersdorf - Schwarzautal

www.gabersdorf-schwarzautal.at

Kurztitel §/Artikel/Anlage Inkrafttretensdatum
Steiermarkisches Baugesetz  § 20 15.07.2023

Baubewilligungspflichtige Vorhaben im vereinfachten Verfahren

Fiir folgende baubewilligungspflichtige Vorhaben gelten die Bestimmungen des vereinfachten
Verfahrens gemal § 33, soweit sich aus §§ 19 und 21 nichts anderes ergibt:

2.

o

14

Neu-, Zu- oder Umbauten von Kleinhdusern;
die Errichtung, Anderung oder Erweiterung von
a) Abstellflachen oder
b) Garagen, auch wenn sie als Zubau zu einem Gebdude ausgefiihrt werden
fir Kraftrader oder Kraftfahrzeuge mit einem hochsten zuldssigen Gesamtgewicht von
je 3 500 kg und bis zu einer Gesamtfldche von 250 m? und der dazu erforderlichen Zu-
und Abfahrten;
) Schutzdachern (Flugddchern) mit einer iberdeckten Flache von mehr als 40 m?, auch
wenn diese als Zubau zu einem Gebaude ausgefiihrt werden;
d) Nebengebiuden;
e) Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen (Tafeln, Schaukéasten, sonstige Vorrichtungen
und Gegenstande, an denen Werbungen und Ankiindigungen angebracht werden
kdnnen, Bezeichnungen, Beschriftungen, Hinweise);

f) Umspann- und Kabelstationen, soweit es sich um Gebaude mit einer bebauten Flache
von mehr als 40 m? handelt;
g) Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 1,5 m oder Stitzmauern mit einer

Ansichtshéhe von mehr als 0,5 m, jeweils lGber dem angrenzenden natiirlichen
Gelande, sowie Stitzmauern mit einer aufgesetzten Einfriedung, wenn entweder die
Stitzmauer oder die aufgesetzte Einfriedung die zuvor angefiihrte Héhe (bersteigt;

h) Feuerungsanlagen fir feste oder fllssige Brennstoffe von tber 8 kW bis 400 kW
Nennwéarmeleistung einschlieBlich von damit allenfalls verbundenen baulichen
Anderungen oder Nutzungsdnderungen sowie deren Brennstofflagerungen;

i) sichtbaren Antennen- und Funkanlagentragmasten;
i) baulichen Anlagen fiir Reitparcours oder Hundeabrichteplatze;
k) Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen mit einer Hohe von mehr als 3,50 m

oder einer Brutto-Fliche von insgesamt mehr als 400 m?;
Verdnderungen des natirlichen Geldandes von nach dem Flachenwidmungsplan im Bauland
gelegenen Grundflachen sowie von im Freiland gelegenen Grundflachen, die an das Bauland
angrenzen, sofern die Gelandeverdanderungen im Freiland Auswirkungen gemaR § 88 im Bauland
verursachen kénnten;
die ortsfeste Aufstellung von Motoren, Maschinen, Apparaten oder Ahnlichem, wenn hiedurch
die Festigkeit oder der Brandschutz von Bauten beeinflusst oder eine Gefdhrdung herbeigefiihrt
werden koénnte und die Aufstellung nicht in einer der Gewerbeordnung oder dem
Emissionsschutzgesetz flir Kesselanlagen unterliegenden Anlage vorgenommen wird, und der fir
die jeweilige Widmung nach dem Flachenwidmungsplan festgelegte zuldssige
Planungsbasispegel an der relevanten Grundgrenze eingehalten wird;
die Durchflihrung von groRReren Renovierungen (§ 4 Z 34a) bei bestehenden Kleinhdusern;
der Abbruch von Gebduden, ausgenommen Nebengebaude;
die langer als drei Tage dauernde Aufstellung von Fahrzeugen und anderen transportablen
Einrichtungen, die zum Aufenthalt oder Nachtigen von Personen geeignet sind, wie insbesondere
Wohnwagen, Mobilheime und Wohncontainer, auRerhalb von o6ffentlichen Verkehrsflachen,
Abstellflichen, Garagen oder auRerhalb von nach §33 Abs.3 Z1 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010 als Sondernutzung festgelegten Campingplatzen.
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§/Artikel/Anlage Inkrafttretensdatum

Meldepflichtige Vorhaben

Zu den meldepflichtigen Vorhaben gehért die Errichtung, Anderung oder Erweiterung von:

Nebengebiduden (mit Ausnahme von Garagen), Fitterungseinrichtungen bis zu einer
Gesamtflache von insgesamt 40 m?, landesiblichen Z&unen, Folientunnel, Hagelnetzanlagen,
Flachsilos, Beregnungsanlagen u. dgl., jeweils nur im Rahmen der Land- und Forstwirtschaft,
sofern keine Nachbarrechte im Sinn des § 26 Abs. 1 Z 1 und 2 berihrt werden;

kleineren baulichen Anlagen, wie insbesondere

a)

c)

fir die Verwertung (Kompostierung) von biogenem Abfall im Sinne des
Steiermarkischen Abfallwirtschaftsgesetzes; wie insbesondere
Kleinkompostieranlagen fir Gebdude mit nicht mehr als sechs Wohnungen;
Abstellflaichen fur Kraftrdder oder Kraftfahrzeuge mit einem hochsten zuldssigen
Gesamtgewicht von je 3 500 kg bis zu einer Gesamtfliche von 40 m? und den dazu
erforderlichen Zu- und Abfahrten, Fahrradabstellanlagen sowie Schutzddcher
(Flugdacher) mit einer Giberdeckten Flache von insgesamt hochstens 40 m?, auch wenn
diese als Zubau zu einem Gebadude ausgefiihrt werden, samt allfalligen seitlichen
UmschlieBungen, die keine Gebaudeeigenschaft (§ 4 Z 29) bewirken;

Skulpturen und Zierbrunnenanlagen bis zu einer Hohe von 3,0 m inklusive Sockel,
kleineren sakralen Bauten sowie Gipfelkreuzen;

Wasserbecken bis zu insgesamt 100 m® Rauminhalt, Saisonspeichern fir solare
Raumheizung und Brunnenanlagen sowie Anlagen zur Sammlung von Meteorwasser
(Zisternen);

luftgetragenen Uberdachungen bis zu insgesamt 100 m? Grundflache;

Pergolen bis zu einer bebauten Flache von 40 m2, Klapotetzen, Maibdaumen, Fahnen-
und Teppichstangen, Jagdsitzen sowie Kinderspielgeraten;

Nebengebiude im Bauland bis zu einer Gesamtflache von insgesamt 40 m?;
Gewadchshdusern bis zu 3,0 m Firsthéhe und bis zu einer Gesamtflache von insgesamt
40 m2;

Parabolanlagen sowie Hausantennenempfangsanlagen im Privatbereich; Mikrozellen
zur Versorgung von Gelandeflachen mit einem Durchmesser von 100 m bis 1 km und
Picozellen fiir Mobilfunkanlagen zur Versorgung von Gelandeflichen mit einem
Durchmesser bis 100 m, samt Trag- und Befestigungseinrichtungen;

Telefonzellen und Wartehiuschen fur 6ffentliche Verkehrsmittel;

Stlitzmauern mit einer Ansichtshohe von nicht mehr als 0,5 m iber dem angrenzenden
natlirlichen Geldnde einschlieRlich der damit im unmittelbar angrenzenden Bereich
erforderlichen geringfiigigen Gelandeanpassung;

Loggiaverglasungen einschliellich der erforderlichen Rahmenkonstruktion;

Garten- und Geratehiitten samt Erdlager bei zusammengefassten Kleingartenanlagen
gemall § 33 Abs. 5 Z. 5 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, fiir die ein
Gesamtkonzept erstellt wurde, in Ubereinstimmung mit den darin festgelegten
Vorgaben jeweils bis zu einer Gesamtfliche von maximal 40 m? je Nutzungseinheit;
Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,5 m jeweils (iber dem angrenzenden natdirlichen
Geladnde;

Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen bis zu einer Brutto-Flache von
insgesamt nicht mehr als 400 m?; dabei diirfen Anlagen und ihre Teile eine H6he von
3,50 m nicht Giberschreiten;

Umspann- und Kabelstationen, soweit es sich um Gebdude mit einer bebauten Flache
von nicht mehr als 40 m? handelt;
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kleineren baulichen Anlagen und kleineren Zubauten, jeweils im Bauland, soweit sie mit den in
Z.2 angefihrten Anlagen und Einrichtungen hinsichtlich GréRBe, Verwendungszweck und
Auswirkungen auf die Nachbarn vergleichbar sind;

Baustelleneinrichtungen, einschlieflich der zum voriibergehenden Aufenthalt dienenden
Unterstande sowie die Aufstellung von Werbetafeln der bauausfiihrenden Firmen sowie von
Forderstellen, flr die Dauer der jeweiligen Baudurchfiihrung, langstens jedoch bis zwei Wochen
nach der Baufertigstellung;

die Verwendung von Geristen und Netzen zu Werbezwecken fiir die Dauer der
Fassadenherstellung und -sanierung bis spatestens zwei Wochen nach der Fertigstellung dieser
MalBnahmen;

Feuerungsanlagen fir feste und fllissige Brennstoffe bis zu einer Nennwarmeleistung von 8,0 kW,
sofern Nachweise Uber das ordnungsgemalie Inverkehrbringen im Sinne des Steiermarkischen
Heizungs- und Klimaanlagengesetzes 2021 vorliegen;

Gasanlagen, die keiner Bewilligungspflicht nach dem Steiermarkischen Gasgesetz unterliegen,
Feuerungsanlagen jedoch nur dann, wenn Nachweise (iber das ordnungsgemalie
Inverkehrbringen im Sinne des Steiermarkischen Heizungs- und Klimaanlagengesetzes 2021
vorliegen;

Werbe- und Ankindigungseinrichtungen von Wahlergruppen, die sich an der Wahlwerbung fir
die Wahl zu einem allgemeinen Vertretungskorper oder zu den satzungsgebenden Organen einer
gesetzlichen beruflichen Vertretung, fir die Wahl des Bundesprasidenten oder fir
Volksabstimmungen, Volksbegehren und Volksbefragungen auf Grund landes- oder
bundesgesetzlicher Vorschriften beteiligen, innerhalb von sechs Wochen vor dem Wahltag oder
dem Tag der Volksabstimmung, der Volksbefragung oder des Volksbegehrens bis spatestens zwei
Wochen danach;

Werbe- und Anklndigungseinrichtungen, die an bestehenden baulichen Anlagen angebracht
werden und eine Gesamtfliche von insgesamt hochstens 2,0 m? aufweisen, sofern keine
Verordnung nach § 11a Abs. 2 besteht;

bauliche Anlagen fiir Paketservicesysteme mit Rauminhalten iber 1,0 m3.

Meldepflichtig sind tberdies:

die Errichtung, Anderung oder Erweiterung von Garagen fiir Kraftriader oder Kraftfahrzeuge mit
einem hochsten zuldssigen Gesamtgewicht von je 3 500 kg bis zu einer bebauten Flache von
insgesamt 40 m?, auch wenn sie als Zubau zu einem Gebaude ausgefiihrt werden, und der dazu
erforderlichen Zu- und Abfahrten;

die ortsfeste Aufstellung von Motoren, Maschinen, Apparaten oder Ahnlichem im Inneren eines
geschlossenen Gebdudes mit einem Schallleistungspegel von maximal 80 dB sowie die stationare
Aufstellung von Batterieanlagen mit einem Energieinhalt von héchstens 20 kWh bei Einhaltung
dieser Anforderungen;

die Errichtung, Anderung oder Erweiterung von Hauskanalanlagen und Sammelgruben;

der Einbau von Treppenliften;

der Umbau einer baulichen Anlage oder Wohnung, der keine Anderung der duReren Gestaltung
bewirkt, sowie Anderungen der raumlichen Nutzungsaufteilung einer bestehenden Wohnung;
die Lagerung von Treibstoffen bis 500 | in zuldssigen Lagersystemen durch anerkannte
Einsatzorganisationen;

die Lagerung von Heizol bis 300 |;

der Abbruch aller nicht unter § 20 Z 6 fallenden baulichen Anlagen;

die warmetechnischen Optimierungen der Gebadudehiille bei bestehenden Gebauden, sofern es
sich nicht um groRere Renovierungen handelt, sowie die geringfiigigen Anderungen in GroRe,
Form und Situierung beim Austausch von Fenstern oder die Fassadenfarbelungen;
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10. der Austausch einer bestehenden Feuerungsanlage durch eine Feuerungsanlage fir feste oder
flissige Brennstoffe mit einer Nennheizleistung von nicht mehr als 400 kW, wenn damit keine
baulichen Anderungen oder Nutzungsidnderungen verbunden sind, sofern der Nachweis (iber
das ordnungsgemaRe Inverkehrbringen im Sinn des Steiermarkischen Heizungs- und
Klimaanlagengesetzes 2021 vorliegt;

11. Umbauten sowie Anderungen des Verwendungszweckes bei landwirtschaftlichen
Tierhaltungsbetrieben zur Umsetzung von rechtlichen oder fordertechnischen Vorgaben zum
Tierwohl, sofern damit weder eine Erhohung der Tierzahl noch eine Verschlechterung der
Immissionssituation fiir die Nachbarn verbunden ist.

(3) Meldepflichtige Vorhaben sind vor ihrer Ausfiihrung der Gemeinde schriftlich mitzuteilen.
Die Mitteilung hat zu enthalten:

— die Grundstliicknummer,
— die Lage am Grundstick,
— eine kurze Beschreibung des Vorhabens;

2. bei meldepflichtigen Vorhaben gemal Abs. 2 Z 1 und 3 zusatzlich

— eine planliche Darstellung (Lageplan im Mafstab 1:1 000),
— erforderliche Grundrisse und Schnitte im MaRstab 1:100,

— eine Bestatigung eines befugten Planverfassers (ber die Einhaltung der
bautechnischen Anforderungen;

3. bei meldepflichtigen Vorhaben gemafld Abs.2 Z 2 zusatzlich zu Z1 den Nachweis Uber die
Einhaltung des Schalleistungspegels durch das technische Datenblatt und bei stationdren
Batterieanlagen auch den Nachweis des Energieinhalts.

Nach Fertigstellung des Vorhabens nach Abs. 2 Z 3 ist der Gemeinde eine Dichtheitsbescheinigung tiber
die Erprobung und Funktionsfahigkeit der Hauskanalanlagen wund Sammelgruben eines
Sachverstandigen oder befugten Unternehmers vorzulegen.

(4)  Durch meldepflichtige Vorhaben diirfen Bau- und Raumordnungsvorschriften, wie insbesondere

festgelegte Bauflucht-, Baugrenz- und StralRenfluchtlinien, sowie die Vorschriften tGiber Abstande
nicht verletzt werden.

HINWEIS

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen sind:
Steiermdrkisches Baugesetz 1995 idgF
Steiermdrkisches Raumordnungsgesetz 2010 idgF

Es konnen auch weitere rechtliche Grundlagen fir Ihr Bauvorhaben zutreffen. Dies kann jedoch von
Bauvorhaben zu Bauvorhaben unterschiedlich sein.

Dieser Leitfaden gilt als Unterstltzung im Planungsprozess.

Es gelten alle baugesetzlichen Anforderungen der Steiermark in aktueller Fassung, sowie der aktuelle
Stand der Technik.

Bauen in unserer Gemeinde — Ein Planungsleitfaden (Stand: Februar 2025)
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