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Sitzung des Gemeinderates
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GR  Sylvia Aichinger GR  Bernhard Baumgartner
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Mag. Astrid Trettenhahn als SchriftfUhrerin
entschuldigt abwesend waren:
GR  Helmut Kohl
GR  Mag. Christoph Wohlmuther GR  Andreas Michal

nicht entschuldigt abwesend waren:

Vorsitzender: Blrgermeister Bernhard Heinl

Die Sitzung war 6ffentlich.
Die Sitzung war beschlussfahig
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1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

Tagesordnung

Genehmigung bzw. Abadnderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom
18.06.2024

Grundsatzbeschluss Ankauf HLF3 fur FF Michelhausen

Auftragsvergabe Einrichtung Kindergarten Michelhausen IV (Wohnhausanlage
Pixendorf)

Auftragsvergabe Einrichtung TBE Michelhausen (Wohnhausanlage Pixendorf)
Auftragsvergabe StralBenbau Wohnpark Pixendorf

Kreditaufnahme fur Strallenbau Wohnpark Pixendorf

Auftragsvergabe Bebauungsplan

Loschungserklarung - Benutzungsrecht gem. Dienstbarkeitsbestellungsvertrag
vom 21.1.1982 betreffend Liegenschaft EZ 282, KG Atzelsdorf (Burchhart Hans und
Anna)

Personalangelegenheiten unter Ausschluss der Offentlichkeit

10)Berichte des Burgermeisters

Verlauf der 6ffentlichen Sitzung

Der Vorsitzende begrulit die erschienenen Mitglieder, stellt die Beschlussfahigkeit fest
und eroffnet die heutige Sitzung.
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Dringlichkeitsantrage gem. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung

Der Burgermeister der Marktgemeinde Michelhausen stellt den Antrag, die Tagesordnung
der heutigen Sitzung um 2 Punkte zu erweitern und den Punkten 9) und 10) vorzuziehen:

Punkt 9) neu
Kreditaufnahme fur die Errichtung von Kindergartengruppen und TBE

Punkt 10) neu

Bausperren ,MHAU - BS5 - 12738 - FWP” und ,MHAU - BS5 - 12738 - BBP“ fur die
Baulandflachen im Bereich des Bahnhofes Tullnerfeld nach § 26 Abs. 1 und § 35 NO ROG
2014

Eine Begriundung erfolgt mundlich.

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit des Antrages:

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird in beiden Punkten zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Klub des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige

s Pb/-) im Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen,

& Unabhédngige

Michelhausen, am 30.07.2024

QNTRAG

Gemal § 46 Abs. 3 der NO GO aus 1973 (Dringlichkeitsantrag) beantragt der
gefertigte Gemeinderat des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige die
Aufnahme des folgenden Gegenstandes in die Tagesordnung der heutigen
Gemeinderatssitzung:

Gezielte finanzielle Unterstiitzung fiir alle Kinder der Volkschule Michelhausen
fiir den Ausflug zum Landestheater St. Pélten

Allgemeine Information:

Die wirtschaftliche Situation in den vergangenen Jahren hat gezeigt, dass es flr viele
Eltern immer schwieriger wird Schulgeld, Schulmaterialien, Ausfluge, etc. zu
finanzieren. Wie auch bereits in den vergangenen 2 Jahren durchgefiihrt, ware daher
auch in diesem Jahr eine einmalige Forderung seitens der Gemeinde in der Hohe von
3.500 Euro wichtig und sinnvoll.

In der Vergangenheit wurde das Geld dem Elternverein zur Verfligung gestellt, um die
Materialkosten fir die Eltern fir den Schulstart zu minimieren. Aufgrund einer
Umstellung bei der Bestellung — die Materialbestellung wird nun durch die Eltern selber
durchgefiihrt — ist nun eine zweckgebundene Verwendung der Férderung firr die
Materialbestellung nicht mehr maglich.

Um das Geld trotzdem gezielt fur alle Kinder einsetzen zu kénnen und auch den
kulturellen Aspekt in der Schule zu fordern, wird daher vorgeschlagen, das Geld fir
den jahrlichen Ausflug der Volksschule Michelhausen zum Landestheater St. Pélten
bereitzustellen. Im vergangenen Schuljahr wurden pro Kind fur die Buskosten und den
Eintritt in das Landestheater St. Pdlten ein Betrag in der Hohe von 16 Euro
veranschlagt. Unter der Annahme einer geringfligigen Steigerung der Preise — sowohl|
fir Bus und Eintritt — sollte die Férderung den Ausflug zu einem Grofiteil abdecken.
Sollte Geld ibrig bleiben, wird die Volksschule Michelhausen aufgefordert, dieses
zweckgebunden fur Materialien fur die Volksschule Michelhausen zu verwenden.
Dariber hinaus wird die Volksschule Michelhausen gebeten, die finale Abrechnung
nach dem Ausflug der Gemeinde Michelhausen zur Verfligung zu stellen.
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Begrindung der Dringlichkeit:

Da bereits am 2. September 2024 die Schule wieder startet und in der ersten
Schulwoche Ausflige in den einzelnen Elternschulforen der Volksschulklasse
Michelhausen beschlossen werden, solite die Information der finanziellen
Unterstitzung durch die Gemeinde in den Foren bekannt gegeben werden kénnen.

Néchste Schritte:
Unter der Voraussetzung, dass die Forderung beschlossen wird, soliten folgende
nachste Schritte durchgefthrt werden:

- Information der Direktorin der Volksschule Michelhausen tber die
zweckgebundene Forderung und die damit verbundenen Aufgaben
- Information der Eltern in den Elternforen

Die gefertigte Gemeinderatin beantragt daher, diesen Punkt auf die Tagesordnung der
Gemeinderatssitzung zu setzen und wie folgt zu beschliefen:

e Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen beschliefit, der
Volksschule Michelhausen eine Forderung in der Héhe von 3.500 Euro
zweckgebunden fir den Ausflug der gesamten Volksschule zum
Landestheater St. Polten zu gewdahren.

GRin DI (FH) Silvia Eiletz

Tawnm i

SPQ::2)

& Unabhdéingige

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit des Antrages:

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 1

Genehmigung bzw. Abdnderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom
18.06.2024

Der Vorsitzende stellt fest, dass gegen das Sitzungsprotokoll der Sitzung vom 18.06.2024
keine Einwande erhoben wurden.

Daraufhin legt GGR Mag. Frohlich nachstehende Stellungnahme zum TP 1 vor:

Klub des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige

s po/j im Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen.

& Unabhdngige

Michelhausen, am 30.07.2024

STELLUNGNAHME ZUM TOP 1

TOP 1) Genehmigung bzw. Abéanderung der Verhandlungsschrift der Sitzung
vom 18.06.2024

GemaRl §22 der NO Gemeindeordnung aus 1973 hat jedes Mitglied des
Gemeinderates das Recht Anfragen zu Verhandlungsgegenstande zu stellen. Die
Anfragen sind vom Birgermeister spatestens in der nachsten Sitzung zu beantworten.
GR Mag. Christoph Wohimuther stellte in der vergangenen Sitzung zu TOP 4) Berichte
Uber die Prufung des Jahresabschlusses zum 31.12.2022 der JLM GmbH und der
KommReal Michelhausen GmbH mehrere Fragen. Dies kann auch im vorlaufigen
Bericht zur Gemeinderatssitzung vom 18.06.2024 nachgelesen werden.

Diese Fragen wurden bis jetzt nicht beantwortet. Aus diesem Grund enthélt sich das
Team Michelhausen — SPO & Unabhangige beim Tagesordnungspunkt 1.

il 4!

GGR Mag G?{d Fréhlich
Fraktionsobmann des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige

Da es sich um keine Einwendung gegen den Inhalt des Sitzungsprotokolls handelt, erfolgt
keine Abstimmung und gilt das Protokoll gem. § 53 Abs. 5 NO Gemeindeordnung als
genehmigt.
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Tagesordnungspunkt Nr. 2

Grundsatzbeschluss Ankauf HLF3 fur FF Michelhausen

Der Burgermeister erteilt zur Berichterstattung Uber diesen TP dem Kommandanten der
FF Michelhausen das Wort. Anwesend ist auch dessen Stellvertreter.

Laut den Bestimmungen der NO Feuerwehr-Ausriistungsverordnung ist es notwendig, ein
neues Einsatzfahrzeug anzuschaffen. Es wurde ein Hilfeleistungsfahrzeug HLF 3 als
forderfahig anerkannt. Aufgrund einer demnachst zu erwartenden Preissteigerung ist
eine Bestellung bis September 2024 wichtig. Die Ausstattung des Fahrzeuges wird an die
Bedurfnisse der Gemeinde Michelhausen (z.B. Wohnhausanlagen) angepasst. Die
Bestellung erfolgt Uber das BBG (zentrale Beschaffungsstelle des Bundes), daher ist keine
Ausschreibung erforderlich. Anstelle des neuen HLF3 wird ein Fahrzeug Bj. 1995 aus dem
Fuhrpark ausgeschieden.

Der Gesamtpreis betragt 665.000,00 Euro. Die Férderung des Landes NO wird 100.000,00
Euro betragen, die Mehrwertsteuerruckerstattung ca. 83.000,00 Euro.

Die Zahlung erfolgt auf 2 Raten. Die 1. Rate wird bei Auslieferung durch den
Fahrzeughersteller an die Fa. Rosenbauer ca. im 2. Quartal 2025 fallig. Die 2. Rate 30 Tage
nach Auslieferung an die FF ca. im 1. Quartal 2026.

Der Burgermeister teilt mit, dass die Finanzierung folgendermal3en erfolgen soll:

e 50% des Gesamtpreises durch die Gemeinde = 332.500,00 Euro
e 50% des Gesamtpreises nach Abzug der Férderungen von ca. 183.000,00 Euro
durch die FF Michelhausen = 149.500,00 Euro

Allfallige Mehrkosten durch zusatzliche Sonderausstattungen sind von der FF
Michelhausen zu tragen.

Vor Beschlussfassung verabschiedet der Burgermeister Komm. und KommStv. der FF
Michelhausen.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge den Grundsatzbeschluss fassen, ein HLF3 fur die FF Michelhausen
zu den oben beschriebenen Konditionen anzuschaffen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 3

Auftragsvergabe Einrichtung Kindergarten Michelhausen IV (Wohnhausanlage
Pixendorf)

Der Burgermeister legt

e den Auftrag 2240464-P0vom 3.7.2024 an die Fa. Steiner M6bel GmbH, 4644 Scharnstein,
zur Einrichtung der beiden neuen Kindergartengruppen am Standort Fuchsenstral3e in
Pixendorf zum Gesamtpreis von € 72.464,43 inkl. MWSt. sowie

ezwei Angebote der Tischlerei Sappert Herbert, 3441 Dietersdorf, 2024-05-028 vom
3.5.2024 und 2024-05-029 vom 8.5.2024, fur die Einrichtung von 2 Kuchen inkl.
Elektrogeraten vor, wobei eine davon zum Gesamtpreis von € 15.847,20 inkl. MWSt. im
gegenstandlichen Kindergarten eingebaut werden soll.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge die Auftragsvergabe an die Fa. Steiner Moébel GmbH zum
Gesamtpreis von € 72.464,43 inkl. MWSt und an die Tischlerei Sappert Herbert zum
Gesamtpreis von € 15.847,20 inkl. MWSt - wie oben beschrieben - beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 4

Auftragsvergabe Einrichtung TBE Michelhausen (Wohnhausanlage Pixendorf)

Der Burgermeister legt

e den Auftrag 2240465-P0 vom 3.7.2024 an die Fa. Steiner M6bel GmbH, 4644 Scharnstein,
zur Einrichtung der beiden TBE-Gruppen am Standort Rebhuhnstral3e in Pixendorf zum
Gesamtpreis von € 71.928,09 inkl. MWSt. sowie

e zwei Angebote der Tischlerei Sappert Herbert, 3441 Dietersdorf, 2024-05-028 vom
3.5.2024 und 2024-05-029 vom 8.5.2024, fur die Einrichtung von 2 Kuchen inkl.
Elektrogeraten vor, wobei eine davon zum Gesamtpreis von € 15.847,20 inkl. MWSt. in
der gegenstandlichen TBE eingebaut werden soll.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge die Auftragsvergabe an die Fa. Steiner Moébel GmbH zum
Gesamtpreis von € 71.928,09 inkl. MWSt und an die Tischlerei Sappert Herbert zum
Gesamtpreis von € 15.847,20 inkl. MWSt - wie oben beschrieben - beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 5

Auftragsvergabe StralRenbau Wohnpark Pixendorf

Der Burgermeister legt drei Angebote fur nachstehende Arbeiten im Wohnpark Pixendorf
im Zuge der Sonnenblumenstralie 6stlich des Kreisverkehrs, die RebhuhnstralRe stdlich
des Kreisverkehrs und die Fuchsenstral3e im Bereich der Wohnhausanlage ,Zum Gluck”
vor:

- ABA (Regenwassermanagement, Randsteine versetzen)

- StraRenbau inkl. StralBenmarkierung

e Fa.Rauner Ges.m.b.H.vom 26.6.2024, Projekt Nr. 2023-218, zum Gesamtpreis von
€ 351.898,50 exkl. USt.

e Fa. Steiner Bau GmbH vom 28.6.2024, Angebot Nr. S-24-89, zum Gesamtpreis von
€ 384.869,29 exkl. USt.

e Fa.Pittel+Brausewetter Gesellschaft m.b.H. vom 27.6.2024, Nr. 24700-0042Kc, zum
Gesamtpreis von € 388.059,59 exkl. USt.

Die Finanzierung muss durch Kreditaufnahme erfolgen.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge beschlie3en, die Fa. Rauner Ges.m.b.H. als Bestbieterin mit den
oben beschriebenen Leistungen laut Angebot vom 26.6.2024, Projekt Nr. 2023-218, zum
Gesamtpreis von € 351.898,50 exkl. USt. zu beauftragen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 6

Kreditaufnahme fur StraRenbau Wohnpark Pixendorf

Der Burgermeister berichtet, dass zur Finanzierung des Stral3enbaus im Wohnpark
Pixendorf die

e Erste Bank Tulln

e HypoNO

¢ Raiffeisenbank Tulln

e Raiffeisenlandesbank NO-Wien

e Sparkasse Amstetten und die

e Volksbank Tulln
zur Angebotslegung flir ein Darlehen zu nachstehenden Konditionen eingeladen wurden:

Darlehensbetrag: EUR 300.000,00

Darlehenslaufzeit: 25 Jahre - 1. Jahr tilgungsfrei

Darlehenszuzdhlung: Abruf durch die Gemeinde in Teilbetrdgen oder gesamten, spditestens bis
30.09.2024. Der Rahmen muss nicht ausgeschopft werden.

Tilgung: Riickzahlung wdhlbar in Pauschalraten oder Kapitalraten, vierteljéhrlich zum 1.3., 1.6., 1.9.
und 1.12. eines jeden Jahres, Sondertilgungen sind jederzeit méglich.

Zinsbindung: Fixzinssatz fiir die gesamte Laufzeit oder Zinssatzbindung an den 3-Monats-EURIBOR (2
Banktage vor Anpassungstermin)

Zinsanpassung: vierteljéhrlich jeweils zum 1.3., 1.6., 1.9. und 1.12. eines jeden Jahres
Zinsenverrechnung: 30/360, vierteljihrlich im nachhinein zu den Zinsanpassungsterminen. Die Zinsen
in der tilgungsfreien Zeit werden zu den Fdlligkeitsterminen gezahlt.

Nebengebiihren: Keine Zuzdhlgebiihr, Bearbeitungsgeblihr, laufende Kontofiihrungsentgelte oder
sonstige Spesen.

Angebotsbindung 31.8.2024

Wir ersuchen jeweils um ein Angebot fiir einen variablen Zinssatz und fiir einen Fixzinssatz fiir die
gesamte Laufzeit. Weiters ersuchen wir anzugeben, unter welchen Bedingungen sowohl bei dem
Fixzinssatzangebot als auch bei variabler Bindung eine vorzeitige Riickzahlung méglich ist.

Bis auf die Volksbank Tulln haben alle Banken ein Angebot abgegeben.
Der Burgermeister Ubergab alle 5 Angebote der Arbeitsgruppe Stral3enbau
Wohnpark Tullnerfeld (GGR Burchhart, GGR Frohlich und GR Ossberger) zur

Erstellung eines Vergabevorschlages fur den Gemeinderat.

Frau GGR Burchhart berichtet ber den Inhalt der nachstehenden Angebote:

11
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°
MASKTOPACINGE MO EL HALL
ERgEE INGELANGT
Erste Bank

27 )24 dur nischen Spar AG
212 Juli 2024 99 desiies

1100 Wien

waw.erstebank al

Martin Rausch
Fublic Sector & Noo Profif Org
T 050100~ 11300

Per Mail an: gemeinde@michelhausen.qv,at F 060100 8- 11300

Martin RauschZerstiobari. af

Frmenstz Wen
wDarlehensausschreibung: eroore. o

Stralenbau - Fuchsenstrafle” BIC: GIBAATWANICEX

241 Serdce
Mgde. Michelhausen FhitaN nes
Tulinerstralte 16
3451 Michelhausen

18.07.2024

Konditionenindikation fiir 00.0

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank, dass Sie uns zur Angebotslegung eingeladen haben, Wir kéinnen lhnen
folgende Finanzierung anbieten;

Darlehen r EUR 300.000

zur Finanzierung von ,,Straienbau in der FuchsenstraRe, 3451 Pixendorf*

mit einer Laufzeit von 25 % Jahren

bei Abstattung in 50 halbjahrlichen Pauschalraten
Ruckzahlungsbeginn per 01.06.2025

Zuzahlung bis 01.12.2024

Hierbei konnen wir |hnen folgende Konditionenvarianten anbieten:

a) Variante: 6-Monats-Euribor:

Euribor-Bindung - Zinssatz derzeit auf Basis Tageswert vom 18.07.2024 4,264 % p. a.
Zinssatz entsprechend 0,64%-Punkte (iber dem 6-Monats-EURIBOR bei halbjahrlicher
Anpassung auf Basis des Geldmarkt-Briefsatzes fir 6 Monate am Zwischenbankmarkt der
EU 2 Geschaftstage vor dem Tag der Zinssatzfestsetzung um 11 Uhr Briisseler Zeit, wie er
von Moneyline Telerate als Euro Interbank offered Rate” (EURIBOR) dargestellt wird.

Ausschreibung Magde. Michelhausen Seitetvon 3
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Erste Bank

Sollte der EURIBOR Wert auf einen Wert unter 0 % fallen, wird fir die Zinsanpassung ein
Wert von 0 % herangezogen. Als Geschaftstag im Sinne dieser Vereinbarung gilt jeder Tag,
an dem die Banken in Wien Bankgeschafte durchfohren.

EURIBOR-Nachfolgezinssalz ist der Referenzzinssatz in % p.a., der, sollte der EURIBOR
nicht mehr veréffentlicht werden oder trotz Veréffentlichung nicht mehr den Anforderungen
der Benchmark-VO (EU-Verordnung 2016/1011, in jeweils aktueller Fassung) entsprechen,
durch ein fir die Kreditgeberin verbindliches Gesetz, eine fir die Kreditgeberin verbindliche
Verordnung oder eine hoheitliche Malnahme einer fir die Kreditgeberin zustandigen
Behtrde als dessen Nachfolgezinssatz bestimmt wird. Sollten keine derartig verbindlichen
Vorschriften existieren, so wird der im intemationalen und/oder nationalen Kreditmarkt fir
Ausleihungen in Euro allgemein anerkannte Referenzzinssatz herangezogen, es sei denn
die Parteien einigen sich auf einen anderen Referenzzinssatz. Dies unter Berlicksichtigung
eines Anpassungs-Spread, fir die im, EURIBOR, nicht aber im neuen Referenzzinssatz
eingepreisten Bestandteile, sodass der ,EURIBOR-Nachfolgezinssatz® den EURIBOR so
weit wie maglich nachbildet. Die Kreditgeberin wird der Kreditnehmerin diesen ,EURIBOR-
Nachfolgezinssatz" samt dem Ort und der Zeit der Verdffentlichung sowie einen allfalligen
Anpassungs-Spread umgehend nach Kenntnisnahme mitteilen,

Wir behalten uns die Anpassung der vereinbarten Marge bei Anderungen unserer
Refinanzierungskosten, weiters bei Veranderung unserer Risikosituation aus dieser
Finanzierung infolge Anderung Ihrer Bonitat undfoder der Werthaltigkeit besteliter
Sicherheiten oder bei Anderung unserer Finanzierungskosten vor.

b) Variante: Fixzinssatz - 25 ¥ Jahre

ab génzlicher Inanspruchnahme Fixzinssatz - Zinssatz wire derzeit 3,39 % p. a.
befristet bis 01.12.2049.

Der Fixzinssatz entspricht der aktuellen Marktlage und ist vor Inanspruchnahme zu
aktualisieren,

Wir sind berechtigt, den in dieser Darlehenszusage festgehaltenen Fixzinssatz trotz Zusage
fur die gesamte Vertragslaufzeit bei Veranderung der gesetzlichen oder behordlichen
Vorschriften, die erhéhte Unterlegungskosten fur die gegenstandliche Finanzierung ergibt
oder bei Veranderung Ihrer Bonital, die eine Veranderung der Unterlegungskosten zur Folge
hat, nach billigem Ermessen zu andern.

Zinsenverrechnung nicht kalendermafig (360/360) halbjahrlich im Nachhinein zum 01.06.,
01.12.).J.

Dieses Konditionenoffert gilt auf Basis der derzeitigen Bestimmungen gem. der Verordnung
(EU) Nr. 575/2013 (CRR) Uber die Eigenmittelunterlegung von Forderungen,

Ausschreibung Mgde. Michelhausen Seite 2 von 3
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Erste Bank

Vorzeitige Riickzahlung:

- bel der Euribor-gebundenen Kondition:
Das Darlehen kann zu den Zinsterminen von lhnen unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist
von 3 Monaten mit Wirkung zum jeweils nachsten Zinsentermin ganz oder teilweise
mittels eingeschriebenen Briefes aufgek(indigt werden.

- bei Fixzinskondition:
Eine vorzeitige und teilweise Rilickzahlung dieser Finanzierung ist nur nach unserer
Zustimmung maglich. Sollten wir iber lhr Ersuchen einer vorzeitigen Riickzahlung
zustimmen, werden wir lhnen 2 % bei 25-jahriger Bindung flir vorzeitig riickgefiihrte
Betrage verrechnen und dem Konto anlasten.

Der Ordnung halber befristen wir diese Konditionenzusage vorerst mit 02.08.2024,

Eine Ausniitzung ist erst nach Abschluss eines gesonderten schrifflichen Vertrages, der die
naheren Ausleihungsbedingungen enthalt, moglich.

Fur Rickfragen steht lhnen
Martin Rausch

Tel:  050100- 11300
Mobil: 05 0100 -6 11300

Fax: 050100-9 11300
martin.rausch@erstebank.at

jederzeit geme zur Verfligung.
Freundliche Griile

Erste Bank
der oesterreichischen Sparkassen AG

Ausschreibung Magde. Michelhausen Seite 3von 3
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@ Sparkasso dor Stadt A AG Hauptplatz 31 Firmensitz Amstetten
SPARKASSE 5 3300 Amstetian Landesgericht SL. Polien
Tel.: 0501000 FN 317211 m
Amstetten Fax: 05 0100-925460 BIC SPAMAT29XXX
Marktigemeinde Michelhausen Ihr Ansprechpartner:
,Darlehensangebot/StraBenbau” Herr Mag. Adolf Hammerl

Tel:  050100-25452

Tulinerstrafle 16 Fax.  050100-925452
3451 Michelhausen E-Mail: hammerla@amstetten.sparkasse.at
Sparkasse der Stadt
Amstetten AG - Hauptanstalt
Hauptanstalt 31, 3300 Amstetten
Datum
15.07.2024

Konditionenanbot

Fur Ihr Interesse an einer Finanzierungsberatung bedanken wir uns sehr. Gerne unterbreiten wir lhnen einen Ihren
Wiinschen entsprechenden Vorschlag.

Finanzierungsberechnung

Finanzierungsbetrag EUR 300.000,00
Verwendungszweck: Strallenbau in der Fuchsenstralie, 3451 Pixendorf
Laufzeit ca. 26 Jahre

Rickzahlung in 100 vierteljahrlichen Pauschalraten von EUR 4.922,30
oder Kapitalraten von EUR 3.000,00 beginnend mit 01.09.2025

Bankgebiihren und Spesen

Variante 1)

Sollzinsen: Wir verrechnen lhnen einen fixen Zinssatz pro Zinsenperiode, der wie folgt ermittelt wird:
erste Zinsenperiode

Die erste Zinsenperiode beginnt mit dem Tag der Zuzahlung dieser Finanzierung und
endet einen Tag vor dem néchsten Zinsanpassungstermin.

Der Zinssatz fir die erste Zinsenperiode betragt 4,3230 % p.a. (Berechnungsmodus
30/360).

weitere Zinsenperioden
Fur die weiteren Zinsenperioden von jeweils drei Monaten erfolgt die Zinsanpassung
leweils am Beginn jeder Zinsenperiode, erstmals am 02.09.2024,

Fur diese Zinsenperioden betragt die Verzinsung jeweils 0,6380 % p.a. (Marge) (ber
dem Indikator (3-Monats-EURIBOR).

Der 3-Monats-EURIBOR wird taglich vom entsprechenden Administrator festgelegt. Den
Link zu diesem Indikator finden Sie auf der Seite www.sparkasse.at/referenzwert. Fiir die
neue Zinsperiode gilt der zwei Geschaftstage vor Beginn der jeweiligen Zinsenperiode
festgelegte Prozentsatz. Sollle dieser Prozentsatz auf einen Werl unter 0 % fallen, wird
fur die Zinssatzanpassung ein Wert von 0 % herangezogen. Dies bedeutet, dass ein
Mindestzinssatz von 0,6380 % p.a. verrechnet wird.

Fiir den Fall, dass der Referenzwert nicht mehr verdfientlicht wird, konnen die Folgen
vorweg nicht hinreichend prazise vorhergesagt werden. Sollte der Gesetzgeber einen
Ersatzreferenzwert vorgeben, so wird dieser zur Anwendung kommen.,

Sollte keine gesetzliche Regelung erfolgen, wird nach unserer Rechtsansicht
ersatzweise jener Referenzwert heranzuziehen sein, der unter Beriicksichtigung aller
Umstande fiir die Anpassung der Zinssatze im Sinne der im Kreditvertrag getroffenen
Vereinbarungen am besten geeignet ist. Dar(iber wiirden wir Sie gegebenenfalls
naturlich eingehend informieren.
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Sitzung des Gemeinderates am 30.07.2024

Als Geschiftstag gilt jeder Tag, an dem die Banken in Wien Bankgeschafte durchfilhren.

Wir behalten uns die Anpassung der vereinbarten Marge bei Anderungen unserer
Refinanzierungskosten, weiters bei Verdnderung unserer Risikosituation aus dieser
Finanzierung infolge Anderung Ihrer Bonitdt und/oder der Werthaltigkeit bestellter
Sicherheiten oder bei Anderung unserer Finanzierungskosten vor.

Variante 2)

Sollzinsan: 3,392% p.a. (Berechnungsmodus 30/360); dieser Zinssatz ist fix bis 01.09.2044,
Nach Ablauf der Fixzinsenperiode werden wir lhnen schriftlich einen der Marktlage
entsprechenden variablen, bis auf weiteres gliltigen Sollzinssatz vorschlagen. Soliten Sie
dem angebotenen Zinssalz nicht innerhalb von 4 Wochen widersprechen, giit dieser
angebotene Zinssatz als vereinbart, andernfalls wird - vorbehalilich einer anderen
Vereinbarung ~ die Finanzierung zur Ganze zur Rickzahlung fallig.

Fir beide Varianten gilt:

Verzugszinsen: Soliten fillige Betrige aus dieser Darlehensgewahrung nicht termingerecht berichtigt
werden, sind wir unabhangig von den brigen Folgen der Zahlungssaumnis berechtigt,
hiefiur Verzugs- und Zinseszinsen vom Falligkeitstermin bis zum Zahlungstag in
Rechnung zu stellen. Ebenso sind wir berechtigt, fiir von uns vorschussweise geleistete
Betrdge Verzugs- und Zinseszinsen vom Tag der vorschussweisen Leistung bis zum
Zahlungstag in Rechnung zu stellen. Die Verzugs- und Zinseszinsen sind umgehend
nach Vorschreibung zu entrichten.

Als Verzugszinssatz fir fallige Betrage verrechnen wir Ihnen jeweils 6,000 % p.a. (iber
dem jeweiligen Sollzinssatz.

Zinsenverrechnung/

Falligkeit: halbjahrlich, im Nachhinein berechnet, nachstmalig am 01.09.2024.
Die bis zum Riickzahlungsbeginn anfallenden Abschlussposten werden wir bei Falligkeit
dem Verrechnungskonto anlasten.

Nebengebiihren: KEINE

Vorzeitige Rilckzahlung/Kiindigung
Fur Variante 1) gilt:

Sie haben das Recht, diese Finanzierung jederzeit zu kiindigen und ganz oder teilweise vorzeitig zurlickzuzahlen.
Im Fall der Kiindigung sowie bei gesamthafter vorzeitiger Riickzahlung ist die gesamte aushaftende Forderung
samt Zinsen und Spesen, die bis zu dem von Ihnen gewahiten Termin anfallen, zu diesem Termin auf das
Finanzierungskonto einzubezahlen.

Im Fall der teilweisen vorzeitigen Riickzahlung ist der von lhnen gewéhite Betrag auf das Finanzierungskonto
einzubezahlen.

Fiir Variante 2) gilt:

Sie wollen schon wahrend |hrer Fixzinsperiode einen Teil oder den Gesamtbetrag zuriickzahlen? Das ist natlirlich
moglich, Bitte beachten Sie: Dafiir verrechnen wir einmalig hochstens 2,0000 % vom Rilckzahlungsbetrag.

Hinweis:

Die Zuzahlung des gegenstindiichen Darlehens st erst nach Bewilligung durch unsere Gremien sowie nach
Abschluss einer gesonderten Vereinbarung, in der die detaillierten Bedingungen festgehalten werden, maglich,

Des Weiteren mochten wir darauf hinweisen, dass vor Auszahlung des Darlehens das Gemeinderats-
sitzungsprotokoll, in dem der Gemeinderat die Darlehensaufnahme beschlossen hat, sowie eine entsprechende
Férderbewilligung durch eine &ffentliche Stelle (Bund, Land, etc.) oder eine gemeindeaufsichtsbehdrdiiche
Genehmigung vorzulegen sind.

An dieses Anbot bieiben wir bis 31.08.2024 gebunden.

Freundliche Grifle

=
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Raiffeisenlandesbank
Niederosterreich-Wien

MARKTOEMENDE nics ELHAUSEN

Marktgemeinde Michelhausen

Burgermeister .
TullnerstraBe 16 19 Juli 2004
3451 Michelhausen

Email: gemeinde@michelhausen.gv.at “INGELANGT

Florian RECH, MSc
Tel. 051700 - DW 92712

Wien, 17. Juli 2024
Unverbindliches Konditionenangebot

Sehr geehrter Herr Blrgermeister!

Auf Basis der vorliegenden Eckdaten unterbreiten wir lhnen im Konsortium mit der Raiffeisenbank Tulln
folgendes, unverbindliches Konditionenangebot:

Kreditnehmerfin: | Marktgemeinde Michelhausen
| Kopatosta, | EURS00.000.000
Verwendungszweck: Stralenbau in der Fuchsenstralte, 3451 Pixendorf
Kondition: Fixzinssatz 3,49% p.a. fiir 10 Jahre, danach B
Neuvereinbarung
Fixzinssatz 3,63% p.a. fiir 20 Jahre, danach
Neuvereinbarung

Fixzinssatz 3,53% p.a. fiir die gesamte Laufzeit

Die Fixzinssétze gelten per Valuta 17.07.2024.
Unmittelbar vor Beschlussfassung ist der Fixzinssatz an die

Marktgegebenheiten anzupassen. S
Laufzeit/Rickfihrung 96 vierteljahrliche Kapitalraten jeweils am 01.03., 01.06., 01.09,
7 und 01.12 erste Rate 01.09.2025
Zuzahlung: Bis spatestens 30.09.2024

Vorzettige (Teil-) Ruckfihrungen | Bej variabler Verzinsung zu den Flligkeitsterminen mdglich
(Avisc 2 Wochen, in schriftlicher Form). Wéhrend der
Fixzinsperiode ist keine vorzeitige Riackfihrung moglich. i

Zinszahlungsmodus: vierteljghrlich, jeweils am 01.03., 01.086., 01.09, und 01.12.(
kim 30/360
Eusicherunél?lgrpﬁi'chtung: p=
Bearbeﬂun_g_sgjbﬁhn = -
Bereitstellungsprovision: 5
Kontofﬁhrur;és;ntéelﬁ --- B
Bonitatsbeurteilungsgebihr; -

RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
A-1011 Wien, Postfach 991 A-1020 Ween, Friedrich-Wilheim-Railleisen-Platz 1 Tel,. 05-1700-0 Fax: 05-1700-92838
Internet: hitp:/Awww.ibnoew.at/ DVR: 0031585 UID: ATU 51351200  OeNB Kto.: 1-2704.3
SW.IF.T-CODE: RINWATWW  BLZ 32000 FN 2031605 MG Wien
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Sitzung des Gemeinderates am 30.07.2024

Sicherheiten: Vblanko

| Auszahlungsvoraussetzungen l Projektbeschreibung'

i nach Vorliegen_ aller Unterlagen

Sonstige Bestimmungen:

Der Kreditnehmer ftragt alle Kosten, GebUhren im Zusammenhang mit der Erstellung,
Durchfihrung, nachtrdglichen  Anderung und Durchsetzung der  Kredit- und
Sicherheitenvertrage.

Es gelten die Allgemeinen Geschéftsbedingungen der RLB NO-Wien in der derzeit gliltigen
Fassung.

Befristung des Angebots bis 31. August 2024 (Bekanntgabe des Zuschlags).

Auf dieses Angebot ist ausschlieBllich dstemreichisches Recht anwendbar. Als ausschliefilicher
Gerichtsstand wird das wertzustandige Gericht in Wien, 1. Bezirk, vereinbart.

Die Zurverfugungstellung des Kredites sowie die Konditionen stehen insbesondere unter dem
Vorbehalt einer zufriedenstellenden Vertragsdokumentation.

Dieses Angebot ist vertraulich und ausschliefilich fiir den Adressaten bestimmt. Eine
Weitergabe ist nur nach unserer schriftlichen Zustimmung zulassig.

Unsere Verpflichtung, den beantragten Kredit zu gewahren entsteht erst, wenn wir das von
lhnen rechtsverbindlich gefertigte Original des Kreditvertrages  gegenfertigen.

Wir hoffen, Ihnen damit gedient zu haben,

Mit freundlichen Gruen

RAIFFEISENLANDESBANK
NIEDEROSTERREICH-WIEN AG

Mag. Robert Eichinger Florian RECH, MSc
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o Raiffeisenbank x
Tulln |

GEMEINSAM FUR UNSERE WIRTSCHAFRT!
Reglonal. Verlésslich. Beherzt.

Firmenkundenbetreuung

Prok. Johann Friedreich
Marktgemeinde Michelhausen

TullnerstraBe 16 Bahnhofstrasse 9 | 3430 Tulln
3451 Michelhausen Telefon | 02272 / 62528 - 114
Fax | 02272 /62528 - 175

johann fredreich@rbtulin at

Tulln, am 18.07.2024
Darlehensanbot StraBenbau FuchsenstraBe Pixendorf
Sehr geehrte Damen und Herren!
Wir danken fir die Einladung zur Anbotstegung und geben Ihnen nachfolgend die Konditionen fir die
angefragte Finanzierung bekannt:
Dariehenshohe  EUR 300.000,00
Zinssatz variabel:  Aufschiag 0,74% aufl den 3-Monats-Euribior, auf Basis 16,07 2024 dzt.4,414%. An-

passung vierteljtrlich zum 01.03, 01.06., 01,09. und 01.12. jeden Jahres auf Basis 3-
Monats-Eunibar 2 Banktage vor Stichtag, keine Rundung, Verr. 30/380, vj. im Nach-

hinein
Zinssatz fix: Kein Angebot
Laufzeit 25 Jahre, 1 Jahr tilgungsfrei,

Rickzahlung 86 vierteljghrliche Pauschalraten ab 01.12.2025 in Hohe von EUR 3.739,80, die in der
tilgungsireien Zeit zu den Abschussterminen anfallenden Zinsen bis 01.09.2025 werden separat bezahit

Sicherheiten keine
In der Anlage erhalten Sie einen entsprechenden Ratenplan zur Information,
Eine ponalefreie vorzeitige Tilgung ist jederzeit maglich,

In Erwartung lhrer geschatzien Rickaulierung verbleiben wir

en
Ratteisertsark Tuln aGan inin, 32830 @rb04h 4l Barkverbindung | FLE NO-Wen
met beschearkier Hatng v bt &t 184N | AT73 3200 0000 0007 BS0G
Bannholetragsae 8, 3¢30 Tulin WD | ATU16346700 BIC | RLNWATWW
DV | 0021063 BIC | RUNWATW 1830 Famonbuct Ne | FN 75182m

beim Landesganichl St Poten
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% HYPO NOE

M
Marktgemeinde Michethausen At
zH Herrn Bgm, Bernhard Heinl Cffertizhe Frnanzienungen
Tullnerstralle 18 3100 St Péitin, Hypogsass 1

Tel 0580 6510 - 1243
Fax 05 00 910 - 1456
o-mal: michae jageriBhyponoe.al

3451 Michelhausen

St Pélten, 11.07 2024

Darlehensanbot per € 300.000--

Sehr geehrter Herr Birgermeister!

Unter Bezugnahme auf Ihr Mail vom 10.07.2024 teilen wir Ihnen mit, dass wir geme berelt sind, der
Marktgemeinde Michelhausen ein Darlehen in Hohe von € 300.000.-- fur Stralenbau in der
Fuchsenstrale, 3451 Pixendorf zu nachstehenden Kenditionen und Bedingungen einzurdumen:
Darlehensnehmer:  Marktgemeinde Michelhausen

Darlehensvolumen: € 300.000,—

Darlehenslaufzeit: 25 Jahre

Filligkeiten: 01.03./01.06./01.09./01.12.

Verrechnungsart: vierteljahrlich dekursiv 30/360

Zuzédhlung: in Teilbetragen bzw.gesamt, bis spatestens 30.09.2024
Einmalzuzahlung bis 31.01.2025 bei Verzinsung FIX

Tilgungsbeginn: nach Vereinbarung

Auszahlungskurs: 100 %

Spesen: Neben den Zinsen gelangen keine weiteren Spesen in Anrechnung.
HYPO NOE L Tur Nisctnraemermich und Wen AG
2100 E1. Polon | Hppopasse 1| Poatact 361 | T +44015 90 010.0 | sraeebanetity o Lwww "

Recimsianm Adengecoischal | Sz St Foten | FN 90072 | Frmentuchgaschl Landesgonatd S5 Aok | ATU 153000000 | G IS WK T Advsaasd HYRNATVAY | DN 0042002
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%8 HYPO NOE

Verzinsung Euribor ~ Riickzahlung in Annuitéten bzw. Kapitalraten

Der HYPO NOE Landesbank fur Niederosterreich und Wien AG ist es gelungen, Refinanzierungsmittel
im Rahmen eines Globaldariehens von der Europdischen Investitionsbank (EIB) zu erhalten. Gemaf
Vorgabe der EIB kénnen 50% der Projektkosten durch diese Mittel der EIB finanziert werden. Der
verbleibende Teil wird am Interbankenmarkt refinanziert.

Es ergibt sich it ei

Bindung an den "3-Monats European InterBank Offered Rate" (EURIBOR). verdffentiicht u.a. auf der
Euribor-Homepage gegen 11.00 Uhr Wiener Zeit (www.emmi-benchmarks.eu) zuzlglich eines
Aufschlages von 0,540 %, bei einer Mindestverzinsung von 0,540 %

Stand per 09.07.2024: 3,708 % + 0,540 % = 4,248 %

Eine kostenfreie vorzeitige Rickzahlung wahrend der Laufzeit ist zu den jeweiligen Zinsterminen mit
einer Avisofrist von 4 Wochen mdglich.

Verzinsung FIX bei Gesamtlaufzeit 25 Jahre - Voraussetzung: Einmalzuzahlung bis 31.01.2025
Riickzahlung in Annuitéten:

Der Fixzinssatz errechnet sich aus dem Aufschlag zuzOglich dem zwei Bankarbeitstage vor
Einmalzuzahlung auf theice.com Seite ICE SWAP RATE" (Fixing 11:00 Frankfurt Time) verdffentlichten
15-Jahres-Satzes, bei halbjahriichem Abschluss im Nachhinein. Die Ermittlung des Kreditzinssatzes
erfolgt ohne Rundung einmalig zum Zeitpunkt der Ausnutzung. Der so ermitteite Zinssatz ist fix Gber die
vereinbarte Laufzeit.

Stand per 09.07.2024: ICE Swap Rate 15-Jahres Satz 2,838 % + 0,780 % = 3,618 %,
bei einer Mindestverzinsung ven 0,780 %

hi :

Der Fixzinssatz errechnet sich aus dem Aufschlag zuziglich dem 2zwel Bankarbeitstage vor
Einmalzuzéhlung auf theice com Seite ICE SWAP RATE" (Fixing 11:00 Frankfurt Time) vertfientlichten
15-Jahres-Satzes, bei halbjéhrichem Abschluss im Nachhinein, Die Ermittlung des Kreditzinssatzes
erfolgt ohne Rundung einmalig zum Zeitpunkt der Ausnutzung. Der so ermittelte Zinssatz ist fix Gber die
vereinbarte Laufzeit

Stand per 09.07.2024: ICE Swap Rate 15-Jahres Satz 2,838 % + 0,720 % = 3,558 %,
bei einer Mindestverzinsung von 0,720 %

HYFO NOE Landasbonk fir Nedertstarroich und Wion AG
2100 51 Potsan | Mypodpasses 1| Poatlact 151 | 1«40 50 3100 |

Y Al | waw hpp »

FRachisban Aktngeesalsctiont | Sz 51 Prsten | FH 90073 | Fimechochpesctn Landeagenctit S8 Sain | ATU 15361203 | 000 (5 WP T Agraran) HYFRATWY | DVIR 0052
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B% HYPO NOE

Auf Grund der Fixzinsvereinbarung Ist eine vorzeitige Rickzahlung auch von Teilbetragen
ausgeschlossen.

Bei Zuschlagserteilung der Fixzinsvariante ersuchen wir um Bezugnahme auf unser Angebot
hinsichtlich der Feststellung des endgiitigen Fixzinssatzes im Protokoll zur Beschlussfassung.

Sollten Sie unserem Anbot, an das wir uns bis 31.08.2024 gebunden fiihlen, nihertreten, ersuchen wir
um Mitteilung, damit wir thren Antrag unserem zustandigen Organ zur endguitigen Beschlussfassung
voriegen kénnen.

Fur eventuelle Rickfragen steht Ihnen Herr Michael Jager geme zur Verfugung.

Wir hoffen, mit unserem Anbot dienen zu konnen und zeichnen

mit freundlichen Grifien
HYPO NOE Landesbank
Fr Niederdsterreich und Wien AG
Offentliche Finanzierungen
i
"Jlrt‘,L N
iV Michael Jager iA Doris Brickner

HYPO NOE Lmcessank v Nederastsrreoh wnd Wes AG
2100 52 Puthen | Mypogwsse | | Postisch 358 | T 43005 50 810.0 | Indosbarkiymono af | www Tanonos a
Heedalonm Abbatgeesetactiont § Shr St POen § FH 05073 | Firmonbochgiaoit. Landeagenicit St Polien | ATU 15351200 | BIC (S WU F T Adntssa)l HYPNATYWW | DR 00423862
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Nach umfangreicher Diskussion stellt der Burgermeister folgenden Antrag:

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge beschlielen, das Kreditangebot der Erste Bank vom
18.7.2024 - Variante b) Fixzinssatz von 3,39 % p.a. befristet bis 1.12.2049
anzunehmen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 7

Auftragsvergabe Bebauungsplan

Der Burgermeister berichtet, dass fur das gesamte Gemeindegebiet Michelhausen ein
Bebauungsplan erlassen werden soll und legt nachstehendes Angebot des
Raumplanungsburos DI Susanne Haselberger (vorm. DI Karl Siegl) vor:

DI SUSANNE HASELBERGER

INGENIEURBURO fiir RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG L7
Vorm. RAUMPLANUNGSBURO DI KARL SIEGL " -
1170 WIEN, Gschwandnergasse 26-28/2 @
Telefon 01 /489 35 52

Email raumplanung@haselbarger.eu

MARKTGEMEINDE
MICHELHAUSEN

TULLNERSTR. 16
zHd. Hrn.Bem.B. HEINL
3451 MICHELHAUSEN

PZ: BP - anb} Wien, 02.07.2024

Betrifft: ANBOT FUR DIE AUSARBEITUNG EINES BEBAUUNGSPLANES FUOR SAMTLICHE
BAULANDFLACHEN DER MARKTGEMEINDE MICHELHAUSEN

Schr gechrter Herr Biirgermeister,

ich mochte mich fiir die Einladung zur Abgabe eines Anbotes fiir die Erstellung eines Bebauungsplanes
fiir simtliche Baulandfiichen der MGM Michethausen sehr herzlich bedanken und Gbermittle Tm
Folgenden e entsprechendes Anbot.

Zeitliche Rahmenbedingungen fiir die angebotenen Arbeiten:

Im Falle einer Aultragserteilung an mein Biiro konnten wir - nach der Auftaktveranstaltung zur
Uberarbeitung  des  Ortlichen  Raumordnungsprogrammes  (einschlieBlich  des  "Ortlichen
Entwicklungskonzeptes (OEK)" - im Herbst dieses Jahres mit den Grundlagenerhebungen beginnen.
Dazu solle spitestens im Frithjahr 2025 als Basis fiir die geplante Erlassung des Bebauungsplanes eine
"Bausperre" gemil §35 NO-ROG 2014 fiir das gesamte Gemeindegebicet erfassen werden,

Anmerkung: Eine derartige "Bausperre" witrde kein generelles "Bawverbot" bedeuten. Einlangende
Bauvorhaben miissen jedoch den Zielen der Bausperre entsprechen

Eine Rechtskraft des Bebauungsplanes kann somit - noch wihrend des Geltungszeitraumes der
"Bausperre” - bis spatestens Ende 2027/Anfang 2028 zugesagt werden.
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Seite 2

Der Leistungsumfang der angebotenen Arbeiten besteht aus folgenden wesentlichen Bestandteilen:

a) Durchfiihrung ciner der Aufgabenstellung angepassten Grundlagenerhebung (Erhebung der
bestehenden Gebidudestrukturen nach Hohe, Dachform, bebauter Flachen bzw. von Bebauungsplan-
relevanten Nutzungsstrukturen (z.B. erhaltenswerte Griinbereiche etc. im Bauland))

b) Ausarbeitung cines aufl der Bestandserhebung aufbavenden "Strukturkonzeptes", in dem die
erhobenen Bestandselemente in "Strukturtypen” flichenmiissig zusammengefasst und verortet werden,
als Entscheidungsgrundlage fur die erforderlichen MaBnahmen und Detailfestlegungen im
Bebauungsplan bzw. als Grundlage fiir die Beurteilung von Bereichen mit Nachverdichtungspotential
(ev.Widmungsfestlegung "Bauland-Wohngebiet firr nachhaltige Bebauung (BWN)" bzw. "Bauland-
Kemngebiet fiir nachhaltige Bebauung (BKN)")

¢) Abstimmung dieses Vorentwurfes des "Strukturkonzeptes" mit der Gemeindevertretung (falls
gewilnscht unter Einbeziehung der Bevolkerung)

d) Fertigstellung der abgestimmten Endfassung des "Strukturkonzeptes" und darauf aufbauend
Ausarbeitung eines Vorentwurfes fir den Bebauungsplan und "Textlichen Bebauungsvorschriften”

¢) Abstimmung dicses Vorentwurfes des Bebauungsplanes mit der Gemeindevertretung (falls
gewunscht unter Einbezichung der Bevalkerung)

f) Einarbeitung der Ergebnisse der Diskussionsphase und Ausarbeitung eines auflagereifen Entwurfes
zum Bebauungsplan

g) Fihrung eines Verfahrens im Sinne des §33 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. zur
rechtlichen Umsetzung des Bebauungsplanes

Die Ermittlung der geschiitzten Gebiihr wird gemall dem "Leistungsbild Raumplanung” der
Bundeskammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten in Form der "Verrechnung nach
Zeitaufwand” vorgenommen. Als Stundentarif werden dabei Werte in der Hohe von € 129.- bzw. €
99.- angewendet,

25



Sitzung des Gemeinderates am 30.07.2024

Seite 3

Die geschitzte Gebiihr kann gemall dem umsecitig beschricbenen Leistungsumfang wie folgt
aufgeschliisselt werden;

ad a) Standard Grundlagenerhebung

70 Arbeitsstunden & € 99 ........ccceorrmvmrnneenersarersersreasessrenssnsans 6.930,00 €
35 Arbeitsstunden 8 € 129 - e, 451500€
ad b) Vorentwurf "Strukturkonzept"

A0 Arbeitsstunden 8 € 99, .. 396000 €
A ARSI & € 12 i i i N i ioiiessionsasainsesavaaes 5.805.00 €
ad ¢) Abstimmung "Strukturkonzept” (mit Gemeindevertretung und ev.mit Bevolkerung)
20 Arbeitsstunden 3 € 99 - ... 1.980,00 €
25 Arbeitsstunden A € 129 ,- il it imvasasiossroscros sasasiossornsis 322500€
ad d) Vorentwurf Bebauungsplan

TO Arbeitsstunden @ € 99— .........ocorvmrermreineeieimsssrnessiornessarases 693000 €
45 Arbeitsstunden A € 129 - .oviiiiiiniiiiicinieie it 580500«
ad ¢} Abstimmung Bebauungsplan (mit Gemeindevertretung und ev.mit Bevolkerung)
25 Arbeitsstunden 8 € 99, ...ovviiviiiiiiiiiiiinieianie e 247500 €
20 Arbeitsstunden A € 129,- eovovvivcrirescecnrneesressssaessrnseesrnsnes 258000
ad ) Avflagereifer Entwurf zum Bebauungsplan

40 ArbeitsStuNden @ € 99 - ....cccveevvieivivsrssrserrerssassainassrsssnivess 3.960,00<
35 Arbeitsstunden 3 € 129, ..o 451500 €
ad g) Fithrung eines Verfahrens im Sinne des §33 des NO-Raumordnungsgesetzes idgF.
TO Arbeitsstunden @ € 99 - ..ottt ireeeceseseaeaenes 693000 €
35 ArbettsStunden 8 € 129 - ......covivvirsiererorersmsiarsassressessionasas 451500 €
SUMME a) bis g) 6412500 €

+ 15% Nebenkosten (z.B. Vervielfaltigungen, Fahrt- und Reisespesen) 961875 €
GESAMT (excl. 20% UStr.) 7374325 €

Es wird meinerseits vorgeschlagen, diesen Gesamtbetrag nach Arbeitsfortschritt auf insgesamt 7

Teilrechnungen zu jeweils € 10.534.75 (inkl. 15% Nebenkosten bzw. excl. 20% UStr.) in den
FlausﬁaltSJaEren 2023 bis 2027 aufzuteilen.
Auf Wunsch der Gemeinde kann dieser Aufteilungsschliissel auch gerne noch geandert werden.
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Seite d

Anmerkungen:
¥ Die angefuhrten Kosten (basicrend auf Abrechnung nach Zeitaufwand) stellen Schitzwerte

aufgrund der Erfahrungen bei vergleichbaren Projekten dar. Bei ev. zeitlichen Verzogerungen des
Planungsablaufes, die nicht in der Verantwortung des Planverfassers liegen, der ev.Behandlung einer
tiberdurchschnittlichen Anzahl an Stellungnahmen wihrend der Auflagefrist od. wiirde - in
Abstimmung mit der Gemeindevertretung - eine zusitzliche Abrechnung nach tatsiichlichem
Aufwand erfolgen.

* Der bereits bestehende Teilbebauungsplan wird im Sinne des auszuarbeitenden "Strukturkonzeptes™
iiberpriift, ev.adaptiet und in_den “neuen" Gesamt-Bebauungsplan eingearbeitet. Dieser
Arbeitsaufwand ist in der obigen Gebiihrensumme beinhaltet.

* Die effektiven Druckkosten fiir dic Herstellung der Plandrucke des vom Amt der NO-
Landesregierung genchmigten Bebauungsplanes sind in obiger Gebiihrensumme ebenfalls inkludiert,

* Dic Teilnahme an ev. Veranstaltungen im Rahmen einer Biirgerbeteiligung ("Planersprechtage” oi.)
ist in der obigen Gebiihrensumme nicht beinhaltet und wird nach tatsachlichem Zeitaufwand (€ 99.-
bzw. € 129,-/Arbeitsstunde) abgerechnet.

* Es wird darauf hingewiesen, dass “inhaltliche” Anderungen des Flichenwidmungsplanes. die sich

aus der Erarbeitung des Bebauungsplanes ergeben, nicht in obigen Kosten beinhaltet sind.

* Der gemall den obigen Beschreibungen erarbeitete Bebauungsplan kann nach sciner Rechtskraft (dh.
nachdem dieser durch ein emsprechendes Verfahren gemdB §33 NO-ROG 2014 idgF. in Rechtskraft
gesetzt worden ist) dem, auf der Gemeinde in Verwendung stehenden "GIS™ - System als zusitzliches
Element (zur "Digitalen Katastermappe (DKM)", dem Flichenwidmungsplan, einem Digitalen
Leitungskataster, einer Digitalen Naturstandsanfnahme o.d.) angeschlossen werden. Die Aufbereitung
der digitalen Bebauungsplan-Daten fiir das am Gemeindeamt in Verwendung stehende "GIS" - System
wird von meinem Biiro durchgefiihrt und ist cinmalig in den oben ermittelten Kosten beinhaltet.

Ich stehe fiir eventuelle Riickfragen gerne zur Verfugung und verbleibe

mit freundlichen Griifien

—_—
0

f BERD : ]
RAUMPLANUNG u. RAUMORSNUNG

170 we, CSC-MWANDVERGASSE 26-28/2
ANLAGEN: Telion: 01/ 489 35 52
A — Emait o

w

Antrag des Gemeindevorstandes:
Der Gemeinderat mdége das Raumplanungsburo DI Susanne Haselberger (vorm. DI Karl

Siegl) mit der Erstellung eines Bebauungsplanes laut oben dargestelltem Angebot vom
2.7.2024 zum Gesamtpreis von € 73.743,25 exkl. USt. beauftragen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 8

Léschungserklarung - Benudtzungsrecht gem. Dienstbarkeitsbestellungsvertrag
vom 21.1.1982 betreffend Liegenschaft EZ 282, KG Atzelsdorf (Burchhart Hans und
Anna)

Der Burgermeister berichtet von dem Ansuchen der Familie Burchhart Hans und Anna,
vertreten durch Notar Mag. Kurzbauer, vom 5.7.2024 um Zustimmung zur Léschung des
BenuUtzungsrechtes gem. Dienstbarkeitsbestellungsvertrag vom 21.1.1982 fur die
Marktgemeinde Michelhausen im Grundbuch betreffend die Liegenschaft EZ 282, KG
Atzelsdorf. Es handelt sich um ein BenUtzungsrecht fur zwei Raume, die seitens der
Gemeinde als Milchsammelstelle zur Verfugung gestellt wurden. Der Bedarf ist seit
langem nicht mehr gegeben.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat modge der Loschung des  Benutzungsrechtes  gem.
Dienstbarkeitsbestellungsvertrag vom 21.1.1982 fur die Marktgemeinde Michelhausen im
Grundbuch betreffend die Liegenschaft EZ 282, KG Atzelsdorf, zustimmen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 9

Kreditaufnahme fur die Errichtung von Kindergartengruppen und TBE

Der BuUrgermeister berichtet, dass zur Finanzierung der Errichtung der beiden neuen
Kindergartengruppen und der beiden neuen TBE-Gruppen im Wohnpark Pixendorf die
Erste Bank Tulln
Hypo NO
Raiffeisenbank Tulln und die

e Sparkasse Amstetten
zur Angebotslegung fur ein Darlehen zu nachstehenden Konditionen eingeladen wurden:

Darlehensbetrag: EUR 500.000,00

Darlehenslaufzeit: 25 Jahre - 1. Jahr tilgungsfrei

Darlehenszuzéihlung: Abruf durch die Gemeinde in Teilbetrdgen oder gesamten, spétestens bis
30.11.2024. Der Rahmen muss nicht ausgeschépft werden.

Tilgung: Riickzahlung wdhlbar in Pauschalraten oder Kapitalraten, vierteljéhrlich zum 1.3., 1.6., 1.9.
und 1.12. eines jeden Jahres, Sondertilgungen sind jederzeit méglich (es werden Férderungen in Héhe
von ca. € 350.00,00 erwartet).

Zinsbindung: Fixzinssatz fiir die gesamte Laufzeit oder Zinssatzbindung an den 3-Monats-EURIBOR (2
Banktage vor Anpassungstermin)

Zinsanpassung: vierteljéhrlich jeweils zum 1.3., 1.6., 1.9. und 1.12. eines jeden Jahres
Zinsenverrechnung: 30/360, vierteljdhrlich im nachhinein zu den Zinsanpassungsterminen. Die Zinsen
in der tilgungsfreien Zeit werden zu den Fdlligkeitsterminen gezahlt.

Nebengebiihren: Keine Zuzdhlgebiihr, Bearbeitungsgeblihr, laufende Kontofiihrungsentgelte oder
sonstige Spesen.

Angebotsbindung 30.09.2024

Wir ersuchen jeweils um ein Angebot fiir einen variablen Zinssatz und fiir einen Fixzinssatz fiir die
gesamte Laufzeit. Weiters ersuchen wir anzugeben, unter welchen Bedingungen sowohl bei dem
Fixzinssatzangebot als auch bei variabler Bindung eine vorzeitige Riickzahlung méglich ist.

Es haben alle Banken nachstehende Angebote abgegeben:
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ERSTEé (NCE MICHELHAUSEN
“ g 7
L4 Juli 2024 Eaema
Am Belveders 1
i3T 1100 Wien
warw arsiabank a1
Martin Rausch
Pubiic Sector & Non Profit Drg
T 05 0100 - 11300
Per Mail an: gemeinde@michelhausen.qv.at ¥ 060100 8~ 11300
Martin RauschiBerstebank.at
f'menmz\MenN
wDarlehensausschreibung: e T
Errichtung KiGa u. TBE" s
24n Service
Mgde. Michelhausen et
Tullnerstrale 16
3451 Michelhausen
24.07.2024
io in Darlehen iiber EUR 500.000

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank, dass Sie uns zur Angebotslegung eingeladen haben. Wir kdnnen lhnen
folgende Finanzierung anbieten:

Darlehen iber EUR 500.000

zur Finanzierung von ,,Errichtung Kindergarten u. Tagesbetreuungseinrichtung"

mit einer Laufzeit von 25 % Jahren

bei Abstattung in 50 halbjahrlichen Pauschalraten
Rickzahlungsbeginn per 01.06.2025

Zuzahlung bis 01.12.2024

Hierbei kénnen wir Ihnen folgende Konditionenvarianten anbieten:

) Variante: 6-Monats-Euribor:

Euribor-Bindung - Zinssatz derzeit auf Basis Tageswert vom 22.07.2024 4,281 % p. a.
Zinssatz entsprechend 0,64%-Punkte tiber dem 6-Monats-EURIBOR bei halbjahrlicher
Anpassung auf Basis des Geldmarkt-Briefsatzes fir 6 Monate am Zwischenbankmarkt der
EU 2 Geschiéftstage vor dem Tag der Zinssatzfestsetzung um 11 Uhr Brisseler Zeit, wie er
von Moneyline Telerate als ,Euro Interbank offered Rate®” (EURIBOR) dargestelit wird.

Ausschreibung Mgde, Michelhausen Seite 1 von 3
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Erste Bank

Sollte der EURIBOR Wert auf einen Wert unter 0 % falien, wird fOr die Zinsanpassung ein
Wert von 0 % herangezogen. Als Geschdftstag im Sinne dieser Vereinbarung gilt jeder Tag,
an dem die Banken in Wien Bankgeschafte durchfihren.

EURIBOR-Nachfolgezinssatz ist der Referenzzinssatz in % p.a., der, sollte der EURIBOR
nicht mehr verbffentlicht werden oder trotz Verbffentlichung nicht mehr den Anforderungen
der Benchmark-VO (EU-Verordnung 2016/1011, in jeweils aktueller Fassung) entsprechen,
durch ein fir die Kreditgeberin verbindliches Gesetz, eine fur die Kreditgeberin verbindliche
Verordnung oder eine hoheitliche MalRnahme einer fiir die Kreditgeberin zusténdigen
Behorde als dessen Nachfolgezinssatz bestimmt wird, Sollten keine derartig verbindlichen
Vorschriften existieren, so wird der im internationalen und/oder nationalen Kreditmarkt fir
Ausleihungen in Euro allgemein anerkannte Referenzzinssatz herangezogen, es sei denn
die Parteien einigen sich auf einen anderen Referenzzinssatz. Dies unter Berlicksichtigung
eines Anpassungs-Spread, for die im, EURIBOR, nicht aber im neuen Referenzzinssatz
eingepreisten Bestandteile, sodass der ,EURIBOR-Nachfolgezinssatz’ den EURIBOR so
weit wie moglich nachbildet. Die Kreditgeberin wird der Kreditnehmerin diesen ,EURIBOR-
Nachfolgezinssatz" samt dem Ort und der Zeit der Veroffentlichung sowie einen allfalligen
Anpassungs-Spread umgehend nach Kenntnisnahme mitteilen.

Wir behalten uns die Anpassung der vereinbarten Marge bei Anderungen unserer
Refinanzierungskosten, weiters bei Verdnderung unserer Risikosituation aus dieser
Finanzierung infolge Anderung Ihrer Bonitdt und/oder der Werthaltigkeit bestellter
Sicherheiten oder bel Anderung unserer Finanzierungskosten vor.

b) Variante: Fixzinssatz - 25 % Jahre

ab génzlicher Inanspruchnahme Fixzinssatz - Zinssatz wire derzeit 3,40 % p. a.
befristet bis 01.12.2049.

Der Fixzinssaltz entspricht der aktuellen Marktlage und ist vor Inanspruchnahme zu
aktualisieren.

Wir sind berechtigt, den in dieser Darlehenszusage festgehaltenen Fixzinssatz trotz Zusage
fur die gesamte Vertragslaufzeit bei Verdnderung der gesetzlichen oder behoérdlichen
Vorschriften, die erhthte Unterlegungskosten fir die gegenstandliche Finanzierung ergibt
oder bei Veranderung ihrer Bonitét, die eine Verdnderung der Unterlegungskosten zur Folge
hat, nach billigem Ermessen zu andern,

Zinsenverrechnung nicht kalendermafig (360/360) halbjahrlich im Nachhinein zum 01.06.;
01.12.).J.

Dieses Konditionenoffert gilt auf Basis der derzeitigen Bestimmungen gem. der Verordnung
(EU) Nr, 575/2013 (CRR) Uber die Eigenmittelunterlegung von Forderungen,

Ausschreibung Mgde. Michelhausen Seite 2von 3
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Erste Bank

e R hlung:

- bei der Euribor-gebundenen Kondition:
Das Darlehen kann zu den Zinsterminen von lhnen unter Einhaltung einer Kindigungsfrist
von 3 Monaten mit Wirkung zum jeweils ndchsten Zinsentermin ganz oder tellweise
mittels eingeschriebenen Briefes aufgekindigt werden,

~ bel Fixzinskondition:
Eine vorzeitige und teilweise Rilckzahlung dieser Finanzierung ist nur nach unserer
Zustimmung moglich. Sollten wir tber Ihr Ersuchen einer vorzeitigen Rickzahlung
zustimmen, werden wir lhnen 2 % bei 25-jahriger Bindung fiir vorzeitig rickgefuhrte
Betrage verrechnen und dem Konto anlasten.

Der Ordnung halber befristen wir diese Konditionenzusage vorerst mit 07.08.2024.

Eine Ausniitzung ist erst nach Abschluss eines gesonderten schriftlichen Vertrages, der die
ndheren Ausleihungsbedingungen enthalt, mbaglich.

Fiir Ruckfragen steht lhnen
Martin Rausch

Tel: 050100~ 11300
Mobil: 050100 -6 11300
Fax: 050100-9 11300
martin.rausch@erstebank.at
jederzeit gerne zur Verfigung.
Freundliche GriiRe

Erste Bank
der oesterreichischen Sparkassen AG

Ausschreibung Mgde. Michelhausen Seite 3von 3

32



Sitzung des Gemeinderates am 30.07.2024

®  Sparkasse der Stadt Amstetien AG Hauptplatz 31 Fmensitz Amsietien
SPARKASSE 5 3300 Amstatten Landesgericht St. Folten
Tel: 05 D100-0 FN317211 m
Amstetten Fax; 06 0100-625460 BIC SPAMATZ1XXX
Marktgemeinde Michelhausen Ihr Ansprechpartner:
nDarlehensangebot Errichtung Frau Karin Wahimdiller
Kindergartengruppen und TBE" Tel.: 050100-25493
Tullnerstralie 16 Fax: 05 0100-925493
3451 Michelhausen E-Mail: WahlmuellerK@amstetten.sparkasse.at
Sparkasse der Stadt

Amsletten AG - Hauptanstalt
Hauptanstait 31, 3300 Amstetten

Datum
23.07.2024

Konditionenanbot

Fur Ihe Interesse an einer Finanzierungsberatung bedanken wir uns sehr. Gerne unterbreiten wir Ihnen einen lhren
Woinschen entsprechenden Vorschlag.

Finanzierungsberechnung

Finanzierungsbetrag EUR 500.000,00
Verwendungszweck: Errichtung Kindergartengruppen und TBE

Laufzeit ca. 26 Jahre
Rickzahlung in 100 vierteljahrlichen Pauschal- oder Kapitalraten

Bankgebiihren und Spesen
Variante 1)

Sollzinsen: Wir verrechnen Ihnen einen fixen Zinssatz pro Zinsenperiode, der wie folgt ermittelt wird
{Berechnungsmodus 30/360):

erste Zinsenperiode

Die erste Zinsenperiode beginnt mit dem Tag der Zuzahlung dieser Finanzierung und
endet einen Tag vor dem nachsten Zinsanpassungstermin,

Der Zinssatz filr die erste Zinsenpericde betrigt 4,3380 % p.a..

weitere Zinsenperioden
Fir die weiteren Zinsenperioden von jeweils drei Monaten erfolgt die Zinsanpassung
jeweils am Beginn jeder Zinsenperiode, erstmals am 02.09.2024.

Fir diese Zinsenperioden betrdgt die Verzinsung jeweils 0,6400 % p.a. (Marge) iber
dem Indikator (3-Monats-EURIBOR).

Der 3-Monats-EURIBOR wird taglich vom entsprechenden Administrator festgelegt. Den
Link zu diesem Indikator finden Sie auf der Seite www.sparkasse.at/referenzwerl. Fir die
neue Zinsperiode gilt der zwei Geschaftstage vor Beginn der jeweiligen Zinsenperiode
festgelegte Prozentsatz. Sollte dieser Prozentsatz auf einen Wert unter 0 % fallen, wird
filr die Zinssatzanpassung ein Wert von 0 % herangezogen. Dies bedeutet, dass ein
Mindestzinssatz von 0,6400 % p.a. verrechnet wird.

Fir den Fall, dass der Referenzwert nicht mehr veroffentlicht wird, konnen die Folgen
vorweg nicht hinreichend prazise vorhergesagt werden. Sollte der Gesetzgeber einen
Ersatzreferenzwert vorgeben, so wird dieser zur Anwendung kemmen.

Solite keine geselzliche Regelung erfolgen, wird nach unserer Rechtsansicht
ersatzweise jener Referenzwert heranzuziehen sein, der unter Berlicksichtigung aller
Umstande fiir die Anpassung der Zinssatze im Sinne der im Kreditvertrag getroffenen
Vereinbarungen am besten geeignet ist. Darliber wiirden wir Sie gegebenenfalls
natidich eingehend informieren,
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Als Geschéftstag gilt jeder Tag, an dem die Banken in Wien Bankgeschéfte durchfiihren.

Wir behalten uns die Anpassung der vereinbarten Marge bel Anderungen unserer
Refinanzierungskosten, weiters bei Verinderung unserer Risikosituation aus dieser
Finanzierung infolge Anderung Ihrer Bonitat und/oder der Werthaltigkeit bestellter
Sicherheiten oder bel Anderung unserer Finanzierungskosten vor.

Variante 2)

Sollzinsen: 3,399% p.a. (Berechnungsmodus 30/360); dieser Zinssatz ist fix bis 01.09.2044.
Nach Ablauf der Fixzinsenperiode werden wir Ihnen schriftlich einen der Marktlage
entsprechenden variablen, bis auf weiteres glltigen Sollzinssatz vorschlagen. Sollten Sie
dem angebotenen Zinssatz nicht innerhalb von 4 Wochen widersprechen, gilt dieser
angebotene Zinssatz als vereinbart, andernfalls wird — vorbehaltlich einer anderen
Vereinbarung — die Finanzierung zur Ganze zur Riickzahlung fallig.

Flir beide Varianten gilt:

Verzugszinsen: Sollten fallige Betrdge aus dieser Darlehensgewahrung nicht termingerecht berichtigt
werden, sind wir unabhéngig von den tbrigen Folgen der Zahlungsséumnis berechtigt,
hiefur Verzugs- und Zinseszinsen vom Falligkeitstermin bis zum Zahlungstag in
Rechnung zu stellen. Ebenso sind wir berechtigt, fir von uns vorschussweise geleistete
Betrdge Verzugs- und Zinseszinsen vom Tag der vorschussweisen Leistung bis zum
Zahlungstag in Rechnung zu stellen, Die Verzugs- und Zinseszinsen sind umgehend
nach Vorschreibung 2u entrichten.

Als Verzugszinssatz fir féllige Betrdge verrechnen wir lhnen jewells 6,000 % p.a. Gber
dem jeweiligen Sollzinssalz,

Zinsenverrechnuna/

Falligkeit: vierteljahrlich, im Nachhinein berechnet, nachstmalig am 01.09.2024.
Die bis zum Ruckzahlungsbeginn anfallenden Abschlussposten werden wir bei Falligkeit
dem Verrechnungskonto anlasten.

Nebengebihren: KEINE

Vorzeitige Riickzahlung/Kiindigung

Sie haben das Recht, diese Finanzierung jederzeit zu kiindigen und ganz oder tellweise vorzeitig zuriickzuzahlen.
Im Fall der Kiindigung sowie bei gesamthafter vorzeitiger Riickzahiung ist die gesamte aushaftende Forderung
samt Zinsen und Spesen, die bis zu dem von Ihnen gewahlten Termin anfallen, zu diesem Termin auf das
Finanzierungskonto einzubezahlen,

Im Fall der teilweisen vorzeitigen Riickzahlung ist der von Ihnen gewahite Betrag auf das Finanzierungskonto
einzubezahlen.

Hinweis:

Die Zuzahlung des gegensténdlichen Darlehens ist erst nach Bewilligung durch unsere Gremien sowie nach
Abschluss einer gesonderten Vereinbarung, in der die detaillierten Bedingungen festgehalten werden, méglich.

Des Weiteren mochten wir darauf himweisen, dass vor Auszahlung des Darlehens das Gemeinderats-
sitzungsprotokoll, in dem der Gemeinderat die Dariehensaufnahme beschlossen hat, sowle eine entsprechende
Forderbewilligung durch eine offentliche Stelle (Bund, Land, etc.) oder eine gemeindeaufsichtsbehordliche
Genehmigung vorzulegen sind.

Der angebotene Fixzinssatz basiert auf der aktuellen Marktlage und ist bel Inanspruchnahme nochmals
abzustimmen.

An dieses Anbot bleiben wir bis 30.09.2024 gebunden,
Freundliche GriiRe
» Sparkasse der Stadt AmSteften AG ™

\
L/
\/
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www.rbtuin at Ruiﬁoiunbank x
Tulln :'

GEMEINSAM FUA UNSERE WIRTSCHAFRT!
Reglonal. Verldsslich. Beherzt,

Firmenkundenbetreuung

Prok. Johann Friedreich
Marktgemeinde Michelhausen

Tullnerstraie 16 Bahnhotstrasse 9 | 3430 Tulln
3451 Michelhausen Telefon | 02272 /62528 - 114
Fax | 02272 /62528 - 175

johann friedreich@rbiuin.at

Tulln, am 18.07.2024
Darlehensanbot Errichtung Kindergartengruppen u. TBE
Sehr geehrte Damen und Hermren!
Wir danken fir die Einladung zur Anbotslegung und geben Ihnen nachfolgend die Konditionen tir die
angefragte Finanzierung bakannt:
Darlehenshohe  EUR 500.000,00
Zinssatz variabal:  Aufschlag 0,74% auf den 3-Monats-Euribor, auf Basis 16,07.2024 dzt.4,414%. An-

passung vierteljahrlich zum 01.03, 01.06,, 01.08. und 01,12, jedan Jahras auf Basis 3-
Monats-Euribor 2 Banktage vor Stichtag, keine Rundung, Verr. 30/360, vj. im Nach-

hinein
Zinssatz fix: Kein Angabot
Laufzeit 25 Jahre, 1 Jahr tilgungsfrei,

Rickzahiung 95 vierteljahrliche Pauschalraten ab 01.12.2025 In Hihe von EUR 6.232,99, die in der
tilgungsfredan Zait zu den Abschussterminen anfallenden Zinsen bis 01.09.2025 warden separat bezahit

Sicherheiten keine
In der Anlage erhalten Sie einen entsprechenden Ratenplan zur Information.
Eine panalefreie vorzeitige Tilgung ist jederzait moglich,

In Erveartung Ihrer geschatzten RickauBerung verbleiben war

mit f hen GriiBen
Ra nbank Tul n
fre.
Anlage: Tigungsplan
RaMamenba Tuln elen Inlo. 3285048 rbun.at Bankverbindurg | RLE NOWen
mit beschrdier Hatug wewwe sbtubin at IBAN | ATZS 2200 0000 0002 280G
Banrnotlrasas 9, 3430 Tuln UD | ATUIS346700 BIC | FLNWATWW
DV | 0021083 BIC | RLNWATW1850 Fitmenbuch Nr. | FN 75182m

bsim Landnaganchl St Pdlien
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% HYPO NOE

M
Marktgemeinde Michelhausen xm::-:«
zH Herrn Bam. Bernhard Heinl Ottantikhe Finanzierungen
Tullnerstralle 16 3100 51 Polien, Hypogasse 1

3451 Michelhausen

Ted 05080 910 - 1243
Fax 0590 910 - 1456
a-mail: michas jagaadhyponoe. at

52 Paltan, 22.07.2024

Darlehensanbot per € 500.000--

Sehr geehrter Herr Burgermeister!

Unter Bezugnahme auf thr Mail vom 17.07.2024 teilen wir Ihnen mit, dass wir gerne bereit sind, der
Marktgemeinde Michelhausen ein Dariehen in Hohe von € 500.000,- fur Errichtung
Kindergartengruppen u. TBE zu nachstehenden Konditionen und Bedingungen einzuraumen:

Darlehensnehmer:

Darlehensvolumen:

Darlehenslaufzeit:
Falligkeiten:
Verrechnungsart:

Zuzihlung:

Tilgungsbeginn:
Auszahlungskurs:

Spesen:

Marktgemeinde Michelhausen
€ 500.000,—-

25 Jahre
01.03./01.06./01.09./01.12.
vierteljahrlich dekursiv 30/360

in Teilbetragen bzw. gesamt, bis spétestens 30.11.2024
Einmalzuzahlung bis 31.01.2025 bei Verzinsung FIX

nach Vereinbarung
100 %

Neben den Zinsen gelangen keine weiteren Spesen in Anrechnung.

HYPO NOE Landesbank fur Naderdatacisieh und Wien AG
3100 5t Paton | Hypogasse 1 | Peauch 351 | T +&40)5 %) 9100 | lendestark fihyporoe o | www hyponoo @t
Rechisdues: Aksnguanischak | Sz S0 Pakon | FN 5807 3% | Fammnbuchgeceht: Landesgancant St Potlen | ATU 15361203 | 8K (SWIF T Adrosas) HYPNATYAY | DVIR DOM2867
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% HYPO NOE

Verzinsung Euribor - Riickzahlung in Annuititen bzw. Kapitalraten

Der HYPO NOE Landesbank fur Niederosterreich und Wien AG ist es gelungen, Refinanzierungsmittel
im Rahmen eines Globaldarlehens von der Europdischen Investitionsbank (EIB) zu erhaiten, Geman
Vorgabe der EIB kénnen 50% der Projektkosten durch diese Mittel der EIB finanziert werden. Der
verbleibende Teil wird am Interbankenmarkt refinanziert,

Es ergibt sich somit eine Kondition von:

Bindung an den "3-Monats European InterBank Offered Rate" (EURIBOR), vertffentlicht u.a. auf der
Euribor-Homepage gegen 11.00 Uhr Wiener Zeit (www.emmi-benchmarks.eu) zuztglich eines
Aufschlages von 0,540 %, bei einer Mindestverzinsung von 0,540 %

Stand per 17.07.2024: 3,678 % + 0,540 % = 4218 %

Eine kostenfreie vorzeitige Ruckzahlung wahrend der Laufzeit ist zu den jeweiligen Zinsterminen mit
einer Avisofrist von 4 Wochen maglich.

Verzinsung FIX bei Gesamtlaufzeit 25 Jahre - Voraussetzung: Einmalzuzdhlung bis 31.01.2025

Riickzahlung in Annuititen:

Der Fixzinssatz emechnet sich aus dem Aufschlag zuziglich dem 2zwel Bankarbeitstage vor
Einmatzuzahlung auf theice com Seite ICE SWAP RATE" (Fixing 11:00 Frankfurt Time) vertffentlichten
15-Jahres-Satzes, bei vierteljdhrlichem Abschluss im Nachhinein. Die Ermittlung des Kreditzinssatzes
erfolgt ohne Rundung einmalig zum Zeitpunkt der Ausnutzung. Der so ermittelte Zinssatz ist fix Gber die
vereinbarte Laufzeit.

Stand per 17.07.2024: ICE Swap Rate 15-Jahres Satz 2,727 % + 0,780 % = 3,507 %,
bei einer Mindestverzinsung von 0,780 %

Riickzahlung in Kapitalraten:
Der Fixzinssatz errechnet sich aus dem Aufschlag zuziglich dem zwei Bankarbeitstage vor

Einmalzuzéhlung auf theice.com Seite ,ICE SWAP RATE" (Fixing 11:00 Frankfurt Time) verdffentlichten
15-Jahres-Satzes, bei vierteljahrlichem Abschiuss im Nachhinein. Die Ermittiung des Kreditzinssatzes
erfolgt ohne Rundung einmalig zum Zeitpunkt der Ausnutzung. Der so ermittelte Zinssatz ist fix Gber die
vereinbarte Laufzeit

Stand per 17.07.2024: ICE Swap Rate 15-Jahres Satz 2,727 % + 0,720 % = 3,447 %,
bei einer Mindestverzinsung von 0,720 %

HYPO NOE Landestank dir adardsterrech und Wien AG
3100 5t Poben | Hypogasee | | Poatfoch 351 | T +43{0)5 SO 900-0 | landachankRiyponos i | www freponos ol
Aochivlons Aksangaselschal | Six 53 Poken | FN 90073 | Frmsrtuchganctst Landssgeeest S Polen | ATU 3531200 | BIC (S WIF T Adtesse) MYPNATVAY | DVR 0042852
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% HYPO NOE

Auf Grund der Fixzinsvereinbarung ist eine vorzeitige Rickzahlung auch von Teilbetragen
ausgeschlossen.

Bei Zuschlagserteilung der Fixzinsvariante ersuchen wir um Bezugnahme auf unser Angebot
hinsichtlich der Feststellung des endgiltigen Fixzinssatzes im Protokoll zur Beschlussfassung.

Sollten Sie unserem Anbot, an das wir uns bis 30.09.2024 gebunden fahlen, nahertreten, ersuchen wir
um Mitteilung, damit wir lhren Antrag unserem zustandigen Organ zur endgiltigen Beschlussfassung
voriegen kénnen.

For eventuelle Rickfragen steht Ihnen Herr Michael Jager gere zur Verfugung
Wir hoffen, mit unserem Anbot dienen zu kénnen und zeichnen

mit freundlichen Grafien

HYPO NOE Landesbank

Fur Niederosterreich und Wien AG
Offentliche Finanzierungen

\\ J ] "‘ ,.
\ i
AN A X AL vyl

iA Anita Perthold iA Nicole Eisinger

HYPO NOE Landesbank fir Mudwi@atarmch und Wien AG
100 S PO | Hypogeses 1| Postfnch 351 | T 543015 50 5100 | ndestans ihy oo ai | www. hyponos ol
Rochistorm: Avtiangeestechal | Skz S0 Foken | FN 3507 2x | Fimmbochpe el Lucesganctit St PSHen | ATU 15361203 | 00C IS WILF T Advessa) MYPRATYWA | DVR. 0042862
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Dringlichkeitsantrag des Burgermeisters:
Der Gemeinderat moge beschlielen, das Kreditangebot der Erste Bank vom

24.7.2024 - Variante b) Fixzinssatz von 3,40 % p.a. befristet bis 1.12.2049
anzunehmen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 10

Bausperren ,MHAU - BS5 - 12738 - FWP" und ,MHAU - BS5 - 12738 - BBP“ fur die
Baulandflachen im Bereich des Bahnhofes Tullnerfeld nach 8 26 Abs. 1 und 8 35
NO ROG 2014

Der BUrgermeister berichtet, dass zur Absicherung der Einhaltung des Masterplans fur
die Betriebsgebietsflachen beim Bahnhof Tullnerfeld nachstehende Bausperren erlassen
werden sollen:
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MARKTGEMEINDE MICHELHAUSEN -1
ERLASSUMG DER BAUSFERRE .BS 5 — nach §26 (1) NO-ROG 2014 (Flachenwidmungsplan)

FZ: MHAU — B55 - 12738 - FinWF

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen hat in seiner Sitzung am 30.07. 2024
folgends

VERORDNUNG

beschlossen:

£1

§2

§3

£4

Gemalk § 26(1) des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird fur die in der
Plandarstellung mit der PZ.. MHAU-B55-12738-FWF, — die Bestandieil dieser
Verordnung ist — naher gekennzeichneten Teilbersiche der Markgemeinde Michelhausen,
welche derzeit die Widmung _Bauland-Betriebsgebiet (BB)" aufweisen, sine Bausperre
erlassen.

Ziel der Bausperre

Rund wum den Bahnhof Tullnerfeld entwickelt sich derzeit ein interkommunales
Betriebsgebiet an dem die Gemeinden Michelhausen, Langenrohr und Judsnan-
Baumgarten beteiligt sind.

Um eine nachhaltige Entwicklung der Gewerbeflichen rund um den Bahnhof zu
gewdhrleisten, wurde ein gemeinsamer Masterplan®, vor allem im Hinblick auf die
Absicherung einer flichensparenden Mutzung der agrarisch hochwertigen Bdden des
Tullnedeldes, entwickelt.

Der Masterplan” beinhaltet neben dem Ziel einer nachhaltigen Wirtschaftsentwicklung mit
einem breiten Nutzungsmix an Betrieben auch die Schaffung von Grin- und Freirdumen
sowie nachhaltige Wobiigtsformen uwund  eine  bodensparendes  Nutzung  der
Betriebsgebietsfldchen. Zur  Umsetzung soll neben der Erstellung  sines
Verkehrskonzeptes und eines Grinraumkonzeptes auch ein  Stadiebaulicher
|deenwettbewerb durchgefiihrt werden.

Die Marktgemeinde Michelhausen ist daher bestrebt, dass entsprechend den Vaorgaben
des Masterplanes" sowie mittels der geplanten Konzepte und dem stadtebaulichen
|deenwetthewerb entsprechende Vorgaben und Richilinien fiir die weitere Entwicklung
des Interkommunalen Betriebsgebietes rund um den Bahnhof Tullnerfeld fir eine
nachhaltige Nutzung vorgesehen werdean.

Zweck der Bausperre bzw. der geplanten Anderung des Fldchenwidmungsplanes

Die oben angefihrte Zielsetrung soll durch eine Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes  (Fldchenwidmungsplan) in den won der Bausperre
betroffenen Bereichen emeicht werden (bspw. Verankerung wvon enisprechenden
Widmungszusatzen im  Bauland-Betriebsgebiet (BB im Sinne des §16 (5) MO
Raumordnungsgesetz 2014 idgF.).

Bis dahin sind im Geltungsbereich der Bausperre nur solche anzeige- oder
bewilligungspflichtigen Yorhaben zuldssig, deren Hauptzweck nicht der Lagerung® von
Waren und/oder Gutern aller At (darunter fallen insbesondere Freilagerplétze, KFZ-
Verwertung, Lagerhallen, Garagenanlagen, Self-Storage Anlagen...) sowie Diskotheken
und Ratlicht®-Lokale dient. Bewilligungs- bzw. anzeigepflichtige Vorhaben, die in deutlich
untergeordnetem Ausmai dem Zweck der Lagerung® dienen oder fir die
Aufrechterhaltung von Betrieben, die nicht den Haupizweck der Lagerung verfolgen,
bendtigt werden, sind allerdings weiterhin zuldssig.

Diese Verordnung tritt mit ihrer Kundmachung in kKraft.
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MARKTGEMEINDE MICHELHAUSEN -1
ERLASSUNG DER BAUSPERRE BS 5 —nach §35 NO-ROG 2014 (BEebauungsplan)
PZ: MHAL — B5S - 12738 - BBF

Der Gemeinderat der Markigemeinde Michelhausen hat bei seiner Sitzung am 30.07 2024
folgends

VERORDNUNG

beschlossen:

g1 Gemalk § 35 des MO-Raumordnungsgesetzes 2014 jdgE. wird fir die im der
Flandarstellung mit der PZ.: MHAU-B55—12735-BBF, — die Bestandtzil dieser Verordnung ist
— naher gekennzeichneten Teilbereiche der Markgemeinde Michelhausen, welche derzeit die
Widmung _Bauland-Befriebsgebiet (BB)* aufweisen, sine Bausperre erlassen.

g2 Ziel der Bausperre

Fund um den Bahnhof Tullnerfeld entwickelt sich derzeit gin interkommunales Betriebsgebiet
an dem die Gemeinden Michelhausen, Langenrohr und Judenay-Baumgarten beteiligt sind.
Um eine nachhaliige Entwicklung der Gewerbeflachen mnd um den Bahnhof zu
gewdhrleisten, wurde ein gemeinsamer _Masterplan®, vor allem im Hinblick auf die
Absicherung einer flachensparenden Nuizung der agrarisch hochwerfigen Boden des
Tullnereldes, entwickelt

Der Masterplan® beinhaltet neben dem Zfiel einer nachhaltigen Wirtschaftsentwicklung mit
ginem breiten Nutzungsmix an Batrieben auch die Schaffung von Griin- und Freirdumen sowie
nmachhalioge Maohitdisfiommen und eine bodensparende Mutzung der Betriebsgebietsflachen.
Zur Umsetzung soll neben der Erstellung eines Verkehrskonzeptes und eines
Grinraumkonzeptes auch sin Stadiebavlicher ldeenwetibewerb durchgefiihrt werden.

Meben einem ressourcen- und kKlimabewussten Bauen soll auch ein gualitativ hochwertiger
und hoher Grin- und Freiraumanteil sichergestellt werden.

Die Markigemeinde Michelhausen ist daher bestrebt, die Vorgaben des Masterplanes® baw.
des stadtebaulichen |deenwetibewsrbs in den Bebauungsplan einfliefen zu lassen, um eine
machhaltige Nutzung des Betriebsstandortes rund um den Bahnhof Tullnerfeld abzusichem.

g3 Zweck der Bausperre bzw. der geplanten Anderungen des Bebauungsplanes

Die oben angefihrie Zielsetzung soll im Hinblick auf eine geordnete, 2ukinftige nachhaltige
Entwicklung durch eine entsprechends Anpassungen der Verdichtungsmaglichkertan im Juge
einer Anderung des Bebauungsplanes {Uberarbeitung der Bebauungsbestimmungen, z.B.:
Festlegung siner max. Bebauungsdichte und texiliche Bebauungsvorschrifien hinsichilich der
Festlegung von _Unversiegelten Flachen®, Begrinten Dachern sowie Begrinung wvon

Barkplatzen__) emreicht werden.

Bis dahin dirfen die Grundsticke mit einer max. Bebauungsdichte von 50% und einer max.
Bebauungshohe gemad Bauklasse Il bebaut werden.

Weiters sollen bis zur Anderung bzw. Erstreckung des Bebauungsplanes folgende Textlichen
Bebauungsvorschriften gelten:

1. Gestaltung und Begriinung von KFEZ-5Stellpldtzen

1.1) Bei der Errichtung und Umgestaltung von KFZ-5tellpldtzen im Freien sind die
Abstellfidchen (ausgenommen Fahrfidchen] mit sickerfdhigen Oberfldchen herzustellen
bhzw. sind die Oberfiiichenwdsser (ber geeignete Versickerungsanlogen (5ickermulden,

Sickerschacht,...) einer Versickerung zuzufihren.
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MARKTGEMEINDE MICHELHAUSEN -2
ERLASSUNG DER BAUSPERRE _BS 5 —nach §35 NO-ROG 2014 (Bebauungsplan)

PZ MHAU - B55 - 12738 - BBP

1.2) Bei der Herstellung von Park-, Rangier- oder Verkehrsfidchen sind Ersatzpfionzungen
fiir die neu versiegelten Bodenfidchen vorzunehmen. Je 100m® begonnener versiegelter
Fldche sind 2 Baume (Stammumfang 20425, gemessen in 1m Hihe, Hochstamm, mind. 4mal
verpflanzt) auf dem betroffenen Grundstiick zu pflanzen.

2. Unversiegelte Flachen

2.1) Unversiegelte Fitichen sind Teile von Baupldtzen, auf denen jegliche bauliche Anlagen
unzuldssig sind und eine Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchldssigen Schicht
nicht gestattet ist Ausgenommen sind wunterirdische Bouwerke, deren Oberkante
mindestens 1 m unter der bewilligten, verdnderten Hihenlage des Gelindes liegt, wobei
das Ausmaff der unterirdischen Baouwerke ouf 80% der Grundsticksgrdfe limitiert ist.

2.2) Pro Bouplatz missen zumindest 50% der nicht mit Houpt- wund Nebengebduden
bebaubaoren Flachen des Bouplatzes unversiegelt ausgefihrt und begriint werden (z.8.:
Wiesen und Rasenflichen, bepflanzte Fldchen, Beete, Bewuchs, Rosengittersteine...).
Ausgenommen davon sind Fahnenzufahrten und Servitutszufahden. Diese diirfen in jedem
Fall befestigt und versiegelt ausgefihrt werden.

Die Lage und das Ausmaf dieser Fldchen ist im Lageplan - Mafstab 1:500 - zum Antrag auf
Boubewilligung einzutragen.

3. Begriinte Décher

3.1) Bei Neu-, Fu- und Umbauten von Gebduden mit Flachddchern (Dachneigung his 7°) ist
gine Begriinung der gesamten Dachfidchen varzusehen. Ausgenommen sind jene Teile der
Dochfldchen mit einer transparenten Dochdeckung bzw. jene, die fiir die Errichtung van
Phaotovoltaik- und Solaraniogen genutzt werden und Leicht-Konstruktionen wie Flugddcher
oder Vorddcher sowie Betrichsgebdude, wenn die betriebliche Nutzung nicht mit der
Gestaltung eines Griindoches vereinbar ist.

3.2) Das Ausmaff von eventuell begriinten Dachfldchen mit einer zumindest 20cm starken
Substratschicht konn wvom obigen Mindestausmaf an nicht-yersiegslbarer Fliche
obgezogen werden.

4. Versickerung und RiickhaltemafZnahmen von Niederschlogswiissern

4.1) im Zuge eines Neu- ader Zubaus miissen Niederschiogswiisser von versiegelten Fldchen
{Ddcher, Wege, Zufahrien, Terrassen, etc. —val. auch Begriff ,unversieqelte Fldche” gemapk
Punkt 2.1) auf Eigengrund zur Versickerung gebrocht werden.

4.2) Wenn durch ein hydrologisches Gutachten nachgewissen wird, doss das Versickern
der Miederschlogswdsser nicht maglich ist, kiinnen diese gedrasselt in den Gffentlichen
Kanal abgeleitet werden. Geeignet Rickhaltemafnahmen fiir eine gedrosselte Einleitung
sind im Zuge des Bouverfahrens nochzuweisen.

g4 Diese Verordnung tritt mit ihrer Kundmachung in Kraft.
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Dringlichkeitsantrag des Burgermeisters:

Der Gemeinderat moge die oben dargestellten Bausperren ,MHAU - BS5 - 12738 - FWP“
und ,MHAU - BS5 - 12738 - BBP” fur die Baulandflachen im Bereich des Bahnhofes
Tullnerfeld nach & 26 Abs. 1 und § 35 NO ROG 2014 beschlieRen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 11

Gezielte Unterstutzung fur alle Kinder der Volksschule Michelhausen fur den
Ausflug zum Landestheater St. Plten

Siehe den Antrag oben unter Dringlichkeitsantrage auf den Seiten 4 bis 5 dieses Protokolls

Dringlichkeitsantrag der GRin DI (FH) Silvia Eiletz:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen beschliet, der Volksschule
Michelhausen eine Férderung in der Héhe von 3.500 Euro zweckgebunden fur den
Ausflug der gesamten Volksschule zum Landestheater St. Polten zu gewahren.

Beschluss: Der Antrag wird nicht angenommen.
Abstimmungsergebnis: mit 4 Gegenstimmen (alle Team Michelhausen - SPO &

Unabhangige)

Der Burgermeister verabschiedet die Zuhérer um 19:55 Uhr und schliel3t die offentliche
Sitzung.

Es folgt: die Sitzung unter Ausschluss der Offentlichkeit, Protokoll zu TP 12) und 13) neu
ist gesondert abgelegt.

Dieses Sitzungsprotokoll wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am
genehmigt - abgeandert - nicht genehmigt.

BUrgermeister SchriftfUhrer

Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat (SPO) Gemeinderat (FPO)
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