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Ausgangssituatior

Neuer Eigentumer -
VGP
49,3 ha

Neuer Eigentimer
VGP
21,9 ha
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Stromversorgung
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Abwasserentsorqg

Klaranlage mit getrennte
Aufbereitung nach 6l-haltig,
chemischem und
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Gebaude

- _Gebéude von Baujahr 1911 bis nach 2000, davon ein grdBerTeiI bis in die 1960 Jah

-'die Backsteingebaude entweder ganz oder nur die Fassad\e_ oft unter Den Ifméiéchutz
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Arbeitsstand Denkmalschutz

» Derzeit als potenzielle Denkmaler
inventarisierte Bauwerke

» Arbeitsstand des Landesamts fur

— Denkmalpflege
e L » Stand: 20.09.2021
e S 8 G 2 Sy '4-«-.'}!_- - Berticksichtigung und Integration der
A A T o ggf. denkmalgeschitzten Bestands-
hai g S f ‘ bauten
| steht noch aus 1

27.10.2021 Rahmenkonzept Russelsheim West 6 AS+P



Flachen

sehr klelne Grunflachen z. B.:
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VerkehrserschlieBung

- Hafen,anlagé stillgelegt

-Qpel- Bahnhof in die Jahre gekommen, keine oder fast kelne

Fahrradabstellmogllchkelten ;

- LKW-ZuIieferverkehr

““PKW-Transporte mit der Bahn, teilweise auch Materialanlieferung
- kein direkter Zugang, nur tber die Portale erréichbar

- 3 gering %ngelastet Ladefarmen

e
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1.Das Heizwerk und das Kraftwerk sollten grundséatzlich weiter bestehen bleiben, deren
Brennstoffe waren jedoch auf Nachhaltigkeit umzustellen, um eine weitgehendst CO2-freie
Erzeugung zu erhalten. Daflir kAmen verschieden Ldsungen in Frage: Bio-Methan oder
gruner Wasserstoff (Verfligbarkeit?) oder Holz oder Geothermie oder Flusswasser (Main).

2. Die 4 PV-Dachanlagen sind zu erhalten, weitere Dachflachen sind mit PV-Anlagen
verpflichtend zu bestiicken. Der Solarmodulanteil auf Dachflachen sollte auf mindestens 50
% verpflichtenden festgeschrieben werden.

3.Die Stromversorgung sollte auch weiter aus dem mit nachhaltigen Brennstoffen im
Ortlichen Kraftwerk mittels Kraft-Warme-Kopplung erzeugen Strom erfolgen und durch
weitere PV-(Dach)-Anlagen erganzt werden.



4.Im Rahmen der Verpflichtung einer kommunalen Planung der Warmeversorgung ware
grundsatzlich das Ziel, die Warmeversorgung komplett aufrecht zu halten und tiber KEO eine
nachhaltige Warmebereitstellung am Ubergabepunkt bei der Erzeugung zu erhalten. Dieses
vorhanden Warmenetz ware dann auch die ideale Keimzelle eines sich erweiternde
Fernwarmenetzes in die anderen Stadtteile. Das gesamte Gelande ware dann auch als
Fernwarmevorganggebiet zu kennzeichnen. Je nach zuktinftiger Nutzung sind die bisher doch recht
hohen Temperatur von 120/70 auf ein niederes Temperaturniveau zum Beispiel 80/50 zu
reduzieren, um nachhaltiger zu werden und die Netzverluste zu minimieren. Weitere Verbraucher
aulRerhalb des Opel-Gelandes sind anzuschlie3en (z.B. Innenstadt, stadtische Liegenschaften,
Eselswiese etc.). Warme aus Abwarmequellen bei reduzierter Netztemperaturen ware bevorzug
aufzunehmen.

5.Die bestehende Trinkwasserversorgung sollte entsprechend den neuen Anforderungen angepasst
werden, jedoch sollen keine Verbraucher, die Wasser niedriger Qualitat benétigen, angeschlossen
werden (WC, Kuhllungen, Industieranlagen etc).

6.Das bestehende Gebrauchswassernetz sollte komplett erhalten bleiben, da dort kein
Grundwasser genutzt wird und diese Ressource zwingend zu schonen ist. Das Gebrauchswasser
ware zwingend weiter in WCs, Kihlanlagen und sonstige industrielle Prozesse zu verwenden.



7.Wenn Erdgas, dann nur fur industrielle Prozesse mit Bio-Methan oder griiner Wasserstoff
(Verfugbarkeit?), nicht flr reine Heizzwecke.

8.Die vorhandene Trennsystem flr Oberflachenwasser (z.B. Regen) mit Direkteinleitung in den
Main und die getrennten chemische, Olhaltige und hausliche Abwéasser incl. der jeweiligen
Reinigungsstufe sollten komplett so bestehen bleiben, soweit diese Abwasserarten weiter zuktinftig
anfallen.

9.Die bestehenbleibenden Gebaude sind nach dem neuesten technischen Stand mit Warmeschutz
nachzuristen. Neue Gebaude sind mindestens nach Bundesférderung fur Effiziente Gebaude
(BEG), derzeit Effizienzhaus 40 NH-Klasse, zu errichten. Der max. Primarenergiebedarf sollte auf
40% begrenzt werden.



10.Das gesamte Gelande ist weitmoglichst zu entsiegeln und eine hochwertige Begrinung mit
standortgerechten Baumen ist vorzusehen.

11.Die Anbindung an die Bahn und an den Fluss Main tber einen Hafen ist weiter zu erhalten und
auszubauen. Der Opel-Bahnhof ware zu modernisieren und behindertengerecht auszubauen. Die
dort fast nicht vorhanden Fahrradabstellflachen waren grof3zlgig zu erweitern.

12.Der Hafen ist fUr einen regelmal3ige Nutzung flr Frachten zu erttichtigen.



13.Die E-Ladesaulen sind beizubehalten und je nach Bedarf zu erweitern.

14.Bei einer Aufteilung des gesamten Gelandes ist zumindest eine direkte Erreichbarkeit der
Gebaude von aul3en mit dem Fahrrad zu ermdéglichen.

15.Bei der Wahl der zukunftigen Nutzer ware unbedingt darauf zu achten, dass
Verbrauchergruppen angesiedelt werden, die eine innere Warmelast haben und diese an das
bestehende Warmenetz, das daflir bestens geeignet ist, abzugeben (idealerweise Rechenzentren
mit Cloud&Heat).

16.Auch ware zwingend zu verhindern, dass einzelne Abnehmer oder Bereiche sich aus dem
bestehenden Warmenetz verabschieden und dezentral zusatzliche Erzeugungen aufbauen.
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