
 
 
 

          B&L/2023/OphEsterweg 49/Broch 

 

OPHEMERT 
 

ESTERWEG 49 

 
Vrijstaande voormalige houten Bungalow, met steen 
ommetseld (1980 tevens heringericht en vergroot ) en   

voorzien van hardhouten kozijnen, isolatie glas en dubbele 
garage.  

 
Op mooie landelijke woonlocatie, met vrij zicht.  

Grond ca. 1.150 m2 eventueel te vergroten tot ca. 2.500 m2 of 
geheel 22.458 m2, of los perceel agrarische grond 02.00.00 ha 

Verkoop middels inschrijving en prijsvoorstellen. 

Bezichtigen afgerond en GESLOTEN, inschrijving loopt. U kunt 
zich nog UITSLUITEND via e-mail aanmelden als reserve 

kandidaat bij ons kantoor.  
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Plaats  Ophemert 
 

 Adres   Esterweg 49 
 
 

Vraagprijs : Prijsvoorstellen worden voorgelegd aan 
opdrachtgevers, waarna reactie volgt 

   

Omschrijving : Houten bungalow, met steen ommetseld (1980), heringericht 
en met aanbouw, hardhouten kozijnen en dubbele garage 
met ruime werkplaats en flinke bevloerde zolder.  
 
Op mooie landelijke locatie.  
 
Grond ca. 1.150 m2 (conform huidige afrastering N.W. en 
N.O.) eventueel te vergroten tot of ca. 2.500 m2 of de gehele 
oppervlakte 22.458 m2. 
 
Mogelijk ook los perceel agrarische grond – huidige cultuur 
weiland - groot ca.02.00.00 ha. los te koop – met na-
verrekening oppervlak. 
 

  Gebied van akkerbouw, veeteelt en fruitteelt, mooi centraal 
gelegen in Nederland. 

   

 
Kadastrale gegevens 
 
 
 
 
 
 
 
 
Mogelijk bij verkoop in 
delen 
 

: Plaatselijk bekend:  Esterweg 49 , 4061 PX te Ophemert 
Kadastraal bekend: Huidige gegevens, 
 
Gem. Est en Opijnen sectie E, no. 293, grootte 00.10.97 ha 
Gem. Est en Opijnen sectie E, no. 292, grootte 02.13.61 ha 
          Totaal grootte 02.24.58 ha 
 
Bij de woning komen, indien verkocht in delen, t.z.t. 
gedeeltelijk nieuwe grenzen. 

 
Weiland een gedeelte van E 292 groot ca.02.00.00 ha. los te 
koop. 

  Er wordt verkocht de bestaande grens zoals de N.W. en de 
N.O. heining staat ca. 1.150 m2 of een grootte van ca. 2.500 
m2 . 
 
Ook kan het geheel groot 22.458 m2 in één koop gekocht 
worden. 
 

Bouwjaar : Woning 1961. Beperkte renovatie en herinrichting 1980. 

  Dubbele garage met werkplaats 1993. 
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Ligging /Bereikbaarheid : Goed, ± 5 minuten rijden tot A15 en ± 10 minuten rijden 
tot A2. 

   

Indeling :  

Woonhuis  Begane grond: 
- Voordeur met centrale gang en meterkast. 
- Woonkamer ± 16 m2  met verwarming middels 

grote gashaard. Aan de voorzijde mooi vrij uitzicht. 
- Slaapkamer 1, ± 6,0 m2 , aansluitend aan woonk.  
- Grote slaapkamer 2, ± 10 m2, aan de voorzijde 

met vaste kast  
- Keuken met eenvoudig aanrecht met 

onderkastjes, gaskachel, keukengeiser 
Tevens aanwezig servies-/provisie kast, grote 
bergkast en kelder 

- Slaapkamer 3, ± 6,6 m2 aansluitend aan keuken. 
- Bijkeuken met wasmachine-opstelling en voorzien 

van gevelkachel 
Toilet met originele inrichting. 
Doucheruimte met vaste wastafel en douche. 
Tevens achterom ingang. 

   
  1e Verdieping: 

- Op de verdieping is een vliering, niet beloopbaar. 
Bereikbaar via luik.  
Nokhoogte ongeveer 1,40 m. Geen isolatiemaat-
regelen.  
 

Dubbele garage met 
Werkplaats, bwjr. 1993 
 
 

: Afmetingen 5,50 m x 12,00 m. Damwand op stenen 
voet, met ca. 0,75 – 1,00 m opgaand metselwerk, 
waarop is gebouwd. Zijwandhoogte circa  2,70 m. 
nokhoogte ca. 1,4 m inwendig, voorzien 2 royale 
kanteldeuren, dubbele garage opp. ca. 38,5 m2.  
Deels geïsoleerd met name werkplaats / berging opp. 
ca. 18,5 m2 en voorzolder. 
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Het dak is mogelijk asbestvrij 1993 event. laten controleren. 

 
Tuin : Rondom  
   
Aanvaarding : In overleg 
 
 

  

Bouwkundige staat   

Structuur : Houten woning met steen ommetseld 
   
Vloeren : Hout en beton 
   
Gevels en binnenmuren : Hout en steen 
   
Kap : Beschot met pannen, niet geïsoleerd  
   
Ramen, deuren en 
kozijnen 

: Hout (kozijnen hardhout)    

   
Installaties en 
voorzieningen 

: Gashaard in de woonkamer, gaskachel in de keuken en 
gevelkachel in de bijkeuken. 
Keukengeiser  

   
   

Vaste lasten 
 

  

OZB (incl. div. andere 
heffingen) 

: €  1.503,91  

KPN/kabel : Woning is aangesloten op glasvezelnet op 08-09-2023 
Gas/elektra  € 214,-- per maand (2023) Gasverbruik 1.300–1.650 m3 

(gemiddeld over de laatste 5 jaar) (1 bewoner) 
Waterschapsbelasting : In OZB-aanslag  
Vitens water 
Riool 

: 
: 

€ 97,54 - 2022 / 2023 januari  
Woning is aangesloten op pers – riolering systeem 

   
 :  
Disclaimer  Aan deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend. 
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Resumé   

Woningtype : Houten bungalow met steen ommetseld 
Soort bouw : Hout/steen 
Ligging : Agrarisch buitengebied 
Extra’s : Dubbele garage met royale werkplaats en grote zolder 
Tuin : Rondom 
Perceel bij de woning 
 
Mogelijk ook: 
 

: ± 1.150 m2 / 2.500 m2 / of het geheel groot 22.458 m2. 
 
Los het perceel agrarische grond groot ca. 02.00.00 ha. 
 

Bouwjaar : 1961, met steen omtrokken 1980 
Inhoud : 269 m3 bruto 
Woonoppervlak : 71,40    m2 
Aantal woonlagen : 1 
Aantal kamers : 4 
Aantal slaapkamers : 3 
Energielabel : G 
Geïsoleerd : O ja          X nee           
Dubbel glas : X ja          O nee           
Bestemming : Burgerwoning - zie bijlage 
Taxatie informatie  O ja          X nee  
Ondergrondse olietanks : O ja          X nee 
Gesaneerd : Niet van toepassing 
   
Disclaimer : De hiervoor genoemde gegevens dient koper zelf op 

eigen wijze te (of te laten, door deskundige ) 
controleren. 
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Gegevens dorp Ophemert  
Plaats : Ophemert is gelegen in West Betuwe, een gemeente in het 

zuidwesten van de Nederlandse provincie Gelderland. De 
gemeente is ontstaan per 1 januari 2019 na de fusie van de 
gemeenten Geldermalsen, Neerijnen en Lingewaal. 
Ophemert is het meest oostelijk gelegen dorp op ca. 5 km 
van Tiel. Vuren is het meest westelijke dorp en ligt op ca. 5 
km van Gorinchem. Ophemert is een rustig landelijk dorp, 
gelegen aan de Waal en heeft een kasteel. 
Ophemert heeft ca. 1.420 inwoners. 

  Extra informatie over de geschiedenis van Ophemert is te 

vinden op www.oud-ophemert.nl of op  
members.tripod.lycos.nl/ophemert/ 

Algemeen : Door ligging nabij Geldermalsen is oriëntatie ter plaatse deels 
op Geldermalsen en dorp Opijnen. 

Winkels : Kapsalon Geerjan’s Haarmode 
  Ton Elektro, witgoed, beeld en geluid 

Atelier Van Slagmaat, stoffen en cursussen 
Diverse boerderijwinkels in de omgeving 

   
Horeca : Restaurant “Het Dijkhuis” / Eetcafé 
   
Basisscholen : Openbare basisschool ‘Prins Willem Alexanderschool’ 
   
Peuterspeelzalen : Zie buurthuis ”Huis op Hemert” en “Het Olifantje” te Varik 
   
Sportvoorzieningen : Sportvereniging Ophemert (voetbal, tennis etc.) 
 : Algemene gymnastiekvereniging Ophemert 
 : Landelijke Rijvereniging en ponyclub  

‘De Waalruiters-West’ 
Muziekvereniging : Muziekvereniging Euphonia Ophemert 
   
Huisarts : Huisartsenpraktijk Ophemert / Passewaaij 
   
Tandarts : Diverse tandartspraktijken te Tiel, Zaltbommel en 

Geldermalsen 
   
Kerken : Hervormde Gemeente Ophemert/Zennewijnen 
   
Cultuur  -Buurthuis “Huis op Hemert” waarin: 

a. Zaalsport accommodatie 
b. Vergaderzalen 
c. B.S.O. en peuterspeelzaal 
d. Bibliotheek Rivierenland (vest. Ophemert) 
 
-Verenigingsgebouw Ophemert “De Torenhof” 
a. Pastorie N.H. kerk pkn 
b. Zondagsschool voor kinderen 
c. Fysiotherapie Monhemius 

   
Bedrijvigheid : Diverse actieve bedrijven op jong bedrijventerrein “De Geer” 
   
Camping : BoerenBed Hoeve “De Pippert” 

  

http://www.oud-ophemert.nl/
http://members.tripod.lycos.nl/ophemert/
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Extra informatie   

Onderhoud : De staat van onderhoud en beoordeling van de 
bouwkundige staat geldt op basis van visuele 
waarnemingen, gerelateerd aan de ouderdom van 
het object. Een uitgebreide bouwkundige opname 
valt nadrukkelijk buiten het kader van deze 
brochure. Dit behoort tot de onderzoek plicht van de 
kandidaat-koper(s). 

  
 

Aansprakelijkheid : Het bovenstaande geeft slechts een globale 
omschrijving van het object. De informatie berust 
deels op door derden aan ons kantoor verstrekte 
gegevens. Met de meeste zorg hebben wij deze 
informatie samengesteld, toch kunnen wij ten 
aanzien van de juistheid van deze gegevens geen 
aansprakelijkheid aanvaarden. 
Aan deze informatie kunnen geen rechten worden 
ontleend. 

   

Koopakte : De koopakte wordt opgesteld volgens het model 
van onze gebruikelijke akte voor agrarische zaken. 

   

Ontbinding : De termijn die wordt opgenomen voor eventuele 
(overeengekomen) ontbindende voorwaarden 
(bijvoorbeeld financiering) kan overeengekomen 
worden mits verkoper hiermede instemt, in de regel 
circa 3 à 4 weken na het sluiten van de mondelinge 
wilsovereenkomst. 

   

Zekerheidsstelling : De waarborg/bankgarantie is 10% van de koopsom. 
De koper dient deze bij de desbetreffende notaris te 
deponeren op het overeengekomen tijdstip. 

   

Bedenktijd : Als een consument een woning of appartement 
koopt, heeft de koper drie werkdagen bedenktijd om 
te beslissen of hij de koop door wil laten gaan na 
het ondertekenen van de koopovereenkomst. 

   

Onderzoek plicht van de koper : Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen 
rekening een bouwkundige keuring te (laten) 
verrichten dan wel andere adviseurs te raadplegen 
teneinde een goed inzicht te verkrijgen in de 
bouwkundige staat van het onroerend goed, zonder 
beschadigingen aan te brengen.  
Tevens dient koper zich te informeren (of terzake 
gespecialiseerde deskundigen in te schakelen) bij 
de bevoegde instanties inzake 
bestemmingsplannen, archeologie e.d. en overige 
bezit beperkende omstandigheden. 

   

Disclaimer : 
 

Brochure is met zorg samengesteld door ons 
kantoor Agrarische Makelaardij F. Verburg b.v. Wij 
aanvaarden geen aansprakelijkheid voor onjuistheid 
en onvolledigheid van de opgenomen informatie 
noch kan aan vermelde informatie enig recht worden. ontleend. 
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 Google Earth afbeeldingen 
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FOTO’S OBJECT 

 

 



 Esterweg 49 Ophemert         pagina   12 

Gang 
 

 
Woonkamer 
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Woonkamer 

 

 
(kinder)slaapkamer 
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Keuken 

 

 
Keuken 
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(kinder)slaapkamer 

 

 
Slaapkamer voorzijde 
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Bijkeuken 

 

 
Toilet 
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Badkamer 

 

 
Badkamer 
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Garage/loods 
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Weiland 

 

 
Weiland 
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PLATTEGRONDEN 
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Begane 
grond – 3D 
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Kavel ca. 1.250 m2 
 
 
 
 
  



 Esterweg 49 Ophemert         pagina   28 

Kavel ca. 2.500 m2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Totale perceel 22.458 m2, zie kadastrale kaart pagina 29.  
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Kavel ca. 22.458 m2 

Kadastrale Kaart

 



 Esterweg 49 Ophemert         pagina   30 

 Kadastrale Registratie  
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Energielabel 

 
 

      Volledig energielabel op verzoek of bij de koopakte 
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Lijst met roerende zaken, behorende bij    contract/roerende zaken lijst 

 
Object Esterweg 49 Ophemert  

 ZAKEN Overname blijft 
achter 

gaat mee n.v.t. 

      

- tuinaanleg/(sier)bestrating/ 
beplanting/erfafscheiding 

 X   

- vijver    X 

- buitenverlichting  X   

- brievenbus  X   

- bel (voor-/achterdeur)  X   

- antenne   
 

X 

      

 Veiligheid/alarm:    X 

      

 Rolluiken/zonwering:     

- Rolluiken wooonkamer 2 stuks 
. slaapkamer 1 keuken 1 totaal 4 

 X   

-      

      

 Jaloezieën/Lamellen:     

- begane grond    X 

      

 Rolgordijnen:     

- begane grond    X 

      

 Gordijnrails:     

- begane grond  X   

      

 Gordijnen:     

- begane grond  X   

      

 Vitrage:   
 

 

- begane grond  X   

- losse horren/rolhorren    X 

      

 Vloerbedekking/Linoleum:   
 

 

- begane grond  X   

      

 Parket/Laminaat/Kurk:     

- begane grond   
 

X 

      

 Warmwatervoorziening/CV:     

- Geiser  in keuken     

- kachels aantal 2 + gevelkachel   X 
 

 

      

- Keukenblok+kastjes     

- kastjes  X   
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 ZAKEN Overname blijft 
achter 

gaat mee n.v.t. 

 Apparatuur:     

- afzuigkap/schouw    X 

      

 In-/Opbouwverlichting:     

- opbouwverlichting   X  

      

 Sanitaire voorzieningen:     

- wastafels aantal  1  X   

      

 (Losse) Kasten/Planken:     

- losse kast(en) aantal ..    X 

- boeken/legplanken    X 

      

- werkbank in schuur/garage  X   

   

 Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn, maar waarvan eventuele 
leasecontracten, huurkoopcontracten, of huurcontracten zijn over te 
nemen (bijvoorbeeld: keukens, open haarden, CV-ketels, kozijnen, 
boilers, geisers) te weten: 

 

  X 

- Geen zaken geleased     

-      

 Overige zaken in loods:          X 

-      

      

      

      

 


