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INWESTYCJE W NIERUCHOMOSCI WE WLOSZECH

Podatki przy zakupie nieruchomosci we Wloszech.

Inwestowanie w nieruchomosci to decyzja, ktora zawsze nalezy bardzo doktadnie rozwazyé. Swiat

nieruchomosci jest szeroki, zr6znicowany i peten putapek.

Jednym z aspektoéw, ktore nalezy wzia¢ pod uwage jest z pewnoscig aspekt fiskalny, zaréwno
zwiazany z faza zakupu, jak i1 fazg zarzadzania, zwtaszcza jesli nieruchomosci bedzie przeznaczona

do wynajecia.

W niniejszym artykule, ktory jest pierwsza czescig serii poswigconej inwestycjom w nieruchomosci

we Wiloszech, poruszamy kwesti¢ opodatkowania na etapie zakupu nieruchomosci mieszkalne;.

Nierezydenci, ktérzy posiadajg nieruchomosci we Wioszech, podlegaja, co do zasady, tym samym
regutom co rezydenci, zard6wno jesli chodzi o podatki posrednie zwigzane z zakupem, jak i podatki

bezposrednie zwigzane z posiadaniem/zarzadzaniem.
Przeanalizujmy teraz podatki od zakupu w zaleznosci od rodzaju sprzedawcy i kupujacego.

W przypadku zakupu "pierwszego domu — prima casa" istnieje mozliwo$¢ znacznego obnizenia

podatkow 1 uzyskania dodatkowych korzysci podatkowych.

Po pierwsze, wazne jest, aby zrozumie¢, w jakich przypadkach zakup nieruchomosci moze miescic¢
si¢ w definicji "pierwszego domu". Istnieja pewne cechy, ktore nieruchomos$¢ musi posiadac, ale
takze pewne obowigzki, ktore kupujacy musi spetnié, aby sprzedaz mogla uzyska¢ dostgp do

korzysci.

Nabywana nieruchomo$¢ nie moze by¢ nieruchomoscia luksusowa, a zatem, aby uzyska¢ korzysci
zwigzane z zakupem pierwszego domu, nie moze naleze¢ do kategorii katastralnych A/1 (rezydencje

okazate), A/8 (wille) 1 A/9 (zamki i patace o wybitnych walorach artystycznych i historycznych).

Nieruchomos$¢ musi znajdowac si¢ w gminie, w ktorej nabywca zamieszkuje lub pracuje. Zwolnienia
podatkowe sg przyznawane rowniez w przypadku, gdy nabywca przeniesie miejsce zamieszkania do
gminy w ciggu 18 miesigcy od zakupu. O$§wiadczenie o zamiarze zmiany miejsca zamieszkania musi

by¢ zawarte, pod rygorem przepadku, w akcie kupna.

Nabywca nie moze by¢ wiascicielem innych lokali mieszkalnych w tej samej gminie, w ktdrej chce

naby¢ "pierwszy dom - prima casa", nawet we wspdlnocie majatkowej z matzonkiem lub poprzez
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umowy o uzytkowanie, najem lub zamieszkiwanie w takich lokalach. Wymodg ten musi zosta¢

zgtoszony w akcie zakupu.

Nabywca nie moze by¢ wilascicielem innej nieruchomo$ci w catym kraju zakupionej z ulga

podatkowg "pierwszy dom - prima casa".

Po ustaleniu tego aspektu mozemy rozwazy¢ podatki w zaleznosci od rodzaju sprzedawcy i

kupujacego przy zakupie nieruchomosci mieszkalnej.

1) Sprzedajacy - osoba fizyczna, firma ktdra nie dokonata budowy, firma budowlana po 5 latach

od zakonczenia prac / nabyweca - 0soba fizyczna — spehienie przestanki ,,prima casa”

Podatek od czynnosci prawnych 2% od wartosci katastralnej nieruchomosci (dochod katastralny x
115,50)

Podatek hipoteczny € 50,00

Podatek od wpisu do ksiegi wieczystej € 50,00

2) Sprzedajacy - firma dewelopwerska w ciggu 5 lat od zakonczenia budowy / nabywca osoba

prywatna spetiajaca przestanki ,.prima casa”

VAT 4% od wartosci sprzedazy

Podatek od czynnosci prawnej € 200,00

Podatek hipoteczny € 200,00

Podatek katastralny € 200,00

3) Sprzedajacy - osoba fizyczna/nabywca - osoba fizyczna — brak przestanki ,,prima casa”

Podatek od czynnos$ci prawnej 9% od wartosci katastralnej nieruchomosci (renta x 126)
Podatek hipoteczny € 50,00

Podatek od wpisu do ksiegi wieczystej € 50,00

Koszty notarialne

4) Sprzedajacy - firma deweloperska w ciggu 5 lat od zakonczenia robdt / nabywcea - 0soba

prywatna — brak przestanki ,.prima casa”

VAT 10% od wartosci sprzedazy (22% w przypadku nieruchomosci luksusowych: kategoria
katastralna A/1 - A/8 - A/9).

Podatek od czynnosci prawnej € 200,00

Podatek od hipoteki € 200,00

Podatek od wpisu do ksigegi wieczystej € 200,00
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5) Sprzedajacy — firma, ktora nie dokonata budowy/nabywca - 0soba prywatna — brak przestanki
prima casa”

Podatek od czynnosci prawnej 9% od wartosci katastralnej (renta x 126)

Podatek hipoteczny € 50,00

Podatek katastralny € 50,00

6) Sprzedajacy - osoba prywatna/nabywca - spotka — przestanka ..prima casa” nigdy nie moze

by¢ spetniona

Podatek od czynnosci prawnej 9% od wartosci rynkowej sprzedazy
Podatek hipoteczny € 50,00
Podatek od wpisu do ksiegi wieczystej € 50,00

7 Sprzedajacy - firma deweloperska w ciagu 5 lat od zakonczenia robot / nabywca - spolka

przeslanka ,.prima casa” nigdy nie moze by¢ spelniona

10% VAT od wartosci sprzedazy (22% w przypadku nieruchomosci luksusowych: kategoria
katastralna A/1 - A/8 - A/9).

Podatek od czynnosci prawnej € 200,00

Podatek od hipoteki € 200,00

Podatek od wpisu do ksiggi wieczystej € 200,00

8) Sprzedajacy — firma ktéra nie dokonata budowy/kupujacy spdtka przestanka ,.prima casa”

nigdy nie moze by¢ spetniona

Podatek od czynnosci prawnej 9% od wartosci rynkowej sprzedazy
Podatek rejestracyjny € 200,00

Podatek hipoteczny € 200,00

Podatek katastralny € 200,00



