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Die Eigentümer haben den Wandel der 
Innenstadt verschlafen!

Alexander Heintze, IZ

QUELLE: HEINTZE, A. (04. 04 2024). DIE EIGENTÜMER HABEN DEN WANDEL DER INNENSTADT VERSCHLAFEN. IMMOBILIEN ZEITUNG, S. 23. 22.04.2025
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Als eine Möglichkeit der Beteiligung nennt die 
Studie das Instrument der Business 
Improvement Districts (BIDs)!

Alexander Heintze, IZ
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� Ursprung der BIDs: Toronto/Canada – Alex Lingh gründete 1970 mit weiteren Eigentümer:innen das erste offizielle BID 

� Ziel: 

è Einem neu angesiedelten Shoppingcenter standhalten

è Standortattraktivität aufrecht erhalten

� Seit dem Jahr 2000 werden BIDs in Deutschland zu Stilisierung und Revitalisierung von innerstädtischen Quartieren 
diskutiert 

� Verständnis eines BID (Handelskammer Hamburg): 

 … räumlich klar umrissener Bereich, in dem die Grundeigentümer zum eigenen Vorteil 
versuchen, die Standortqualität zu verbessern. Sie verständigen sich hierzu mit der Stadt und 
den Gewerbetreibenden auf Maßnahmen, die aus einer selbst auferlegten und zeitlich befristet 
erhobenen Abgabe finanziert werden.

BIDS - URSPRUNG UND VERSTÄNDNIS 

22.04.2025
QUELLE: HANDELSKAMMER HAMBURG. (2024). ALLES ÜBER BIDS. ABGERUFEN AM JUNI 2024 VON HK HAMBURG:
HTTPS://WWW.IHK.DE/HAMBURG/PRODUKTMARKEN/BRANCHEN-CLUSTER-NETZWERKE/BRANCHEN/HANDEL/BID/BID-ALLGEMEIN-2710826#:~:TEXT=DISTRICTS%20IN%20HAMBURG-,WAS%20SIND%20BIDS%3F,DEN%20RECHTLICHEN%20RAHMEN%20GESCHAFFEN%20HAT.
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§ Voraussetzung für ein BID: Landesgesetzliche Grundlage, BID-Gesetzte…

… definieren den Handlungsspielraum der privaten und öffentlichen Akteure

… legen die rechtlichen Vorgaben für die Einrichtung eines BID fest

… bestimmen, welche Akteure zu beteiligen sind

� 1. BID-Gesetz in Deutschland: 

� GSED - Gesetz zur Stärkung der Einzelhandels- und Dienstleistungszentren (2005, in Hamburg)

� Nach Novellierung: GSPI – Gesetz zur Stärkung von Standorten durch private Initiativen 
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Wenn die Wirtschaft die Stadtentwicklung in 
eigene Hände nimmt!

MaSTERTALK ReAL ESTATE
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QUARTIERSSANIERUNG IM KONTEXT 

PUBLIKATION

Studien zum nachhaltigen
Bauen und Wirtschaften

Benjamin Willi · Lucas Falter · 
Thomas Glatte

Quartierssanierung 
im Kontext urbaner 
Resilienz
Der Beitrag von Business Improvement Districts 
als Beteiligungsansatz zur Förderung der urbanen 
Resilienz in innerstädtischen Quartieren

URBANER RESILIENZ

Der Beitrag von Business Improvement Districts als 
Beteiligungsansatz zur Förderung der urbanen Resilienz 
in innerstädtischen Quartieren



è Flexible Governance-Strukturen als Schlüssel

• BIDs sorgen für effektive Managementebenen mit klaren Entscheidungsstrukturen

-> Bessere Reaktionsfähigkeit auf Krisen

-> Maßnahmen können effizienter umgesetzt werden

è Überwindung des Dialog-Defizits

• Kommunikation zw. Immobilienwirtschaft und öffentlicher Hand ist weiterhin eine Herausforderung

• Es fehlt ein gemeinschaftliches Meinungsbild 

-> BIDs bieten die notwendige Struktur für diesen Austausch

QUARTIERSSANIERUNG IM KONTEXT URBANER RESILIENZ
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Der Beitrag von Business Improvement Districts als Beteiligungsansatz zur 
Förderung der urbanen Resilienz in innerstädtischen Quartieren  



è Überwindung des Dialog-Defizits

• Wirtschaftlich erfolgreiche BID-Maßnahmen bergen das Risiko von Gentrifizierungsprozessen

-> Alle Akteursgruppen müssen frühzeitig in den Beteiligungsprozess mit eingebunden werden 

-> Dafür muss die öffentliche Hand eine effiziente Prozessabwicklung gewährleisten 

è Lösung struktureller Hindernisse 

• Trittbrettfahrer erschweren allgemein eine kooperative Zusammenarbeit 

-> BIDs reduzieren Trittbrettfahrer durch die gesetzlich geregelte Abgabepflicht 

-> Wirtschaftlich schwachen Eigentümer:innen kann mit Härtefallregelungen entgegengekommen werden

QUARTIERSSANIERUNG IM KONTEXT URBANER RESILIENZ
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Der Beitrag von Business Improvement Districts als Beteiligungsansatz zur 
Förderung der urbanen Resilienz in innerstädtischen Quartieren  
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Der Beitrag von Business Improvement Districts als Beteiligungsansatz zur 
Förderung der urbanen Resilienz in innerstädtischen Quartieren  

Grüne Infrastruktur 2 Blaue Infrastruktur 3 Aufenthaltsqualität 4,5
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Der Beitrag von Business Improvement Districts als Beteiligungsansatz zur 
Förderung der urbanen Resilienz in innerstädtischen Quartieren  

Fahrradstellplätze und Fußgängerzonen 6 Sicherheit und Sauberkeit 7,8 
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Der Beitrag von Business Improvement Districts als Beteiligungsansatz zur 
Förderung der urbanen Resilienz in innerstädtischen Quartieren  

Gesetzliche BID-Grundlagen in allen Bundesländern schaffen – fünf fehlen noch!

Immobilienbranche: Mehr Verantwortung für öffentlichen Raum übernehmen 

Öffentliche Hand: Flexible Baurechte, weniger Bürokratie und reduzierte Gebühren erforderlich 

BID-Erfahrungsaustausch intensivieren – erfolgreiche Konzepte multiplizieren
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