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S\ Die Eigentumer haben den Wandel der

Innenstadt verschlafen!

Alexander Heintze, 1Z
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Abbildung 80: Unternehmen:
Malinahmenpriorisierung im Handlungsfeld
,Rahmenbedingungen, Management, Partizipation”

Erleichertung/Beschleunigung Genehmigungen
(Umnutzungen, Um- und Neubauten u. A.)
Umfassende Partizipation Innenstadtakteur:innen an
Innenstadtentwicklung
Intensivierung des Dialogs mit
Immobilieneigentimer:innen/-wirtschaft
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QUELLE: LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN. (2024). MUNCHNER INNENSTADT - STATUS QUO UND PERSPEKTIVEN DES WIRTSCHAFTSSTANDORTS. 22.04.2025 4
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Abbildung 75: Unternehmen:
Wah J Einbind ,Unser Unternehmen fuhlt sich bei Planungen und
_ ahrgenommene tinbinaung Entscheidungen zur Innenstadtentwicklung der Stadt
in Planungen zu Minchen hinreichend eingebunden.”
Innenstadtentwicklung —
LO
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Abbildung 77: Unternehmen:
Bereitschaft zur finanziellen

Beteiligung an lokalen ,Unser Unternehmen ware bereit, sich gemeinsam mit anderen Unternehmen
MalRnahmen zur und Immobilieneigentimer:innen in einer lokalen Initiative zu engagieren und
Standortaufwertung finanziell zu beteiligen, um gemeinschaftlich das lokale Standortumfeld
aufzuwerten, beispielsweise durch Begriinungsmaldnahmen, zusatzliche
Stadtmoblierung und ahnliches.”
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SN Als eine Moglichkeit der Beteiligung nennt die

Studie das Instrument der Business
Improvement Districts (BIDs)!

Alexander Heintze, 1Z

QUELLE: HEINTZE, A. (04. 04 2024). DIE EIGENTUMER HABEN DEN WANDEL DER INNENSTADT VERSCHLAFEN. IMMOBILIEN ZEITUNG, S. 23. 22.04.2025 7
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Ursprung der BIDs: Toronto/Canada - Alex Lingh grindete 1970 mit weiteren Eigentiimer:innen das erste offizielle BID
Ziel:

= Einem neu angesiedelten Shoppingcenter standhalten

=» Standortattraktivitat aufrecht erhalten

Seit dem Jahr 2000 werden BIDs in Deutschland zu Stilisierung und Revitalisierung von innerstadtischen Quartieren
diskutiert

Verstandnis eines BID (Handelskammer Hamburg):
wo. raumlich klar umrissener Bereich, in dem die Grundeigentiimer zum eigenen Vorteil
versuchen, die Standortqualitat zu verbessern. Sie verstandigen sich hierzu mit der Stadt und
den Gewerbetreibenden auf MaBnahmen, die aus einer selbst auferlegten und zeitlich befristet
erhobenen Abgabe finanziert werden.

22.04.2025
QUELLE: HANDELSKAMMER HAMBURG. (2024). ALLES UBER BIDS. ABGERUFEN AM JUNI 2024 VON HK HAMBURG:

HTTPS://WWW.IHK.DE/HAMBURG/PRODUKTMARKEN/BRANCHEN-CLUSTER-NETZWERKE/BRANCHEN/HANDEL/BID/BID-ALLGEMEIN-2710826# :~: TEXT=DISTRICTS%20IN%20HAMBURG-,WAS%20SIND%20BIDS%3F,DEN%20RECHTLICHEN%20RAHMEN%20GESCHAFFEN%20HAT.



BIDS — GESETZLICHE GRUNDLAGE UND ANTRAGSTELLUNG

8 Voraussetzung fiir ein BID: Landesgesetzliche Grundlage, BID-Gesetzte...

... definieren den Handlungsspielraum der privaten und 6ffentlichen Akteure
... legen die rechtlichen Vorgaben flir die Einrichtung eines BID fest
... bestimmen, welche Akteure zu beteiligen sind

e 1. BID-Gesetz in Deutschland:

* GSED - Gesetz zur Starkung der Einzelhandels- und Dienstleistungszentren (2005, in Hamburg)
* Nach Novellierung: GSPI — Gesetz zur Starkung von Standorten durch private Initiativen

QUARTIERSSANIERUNG DURCH BUSINESS IMPROVEMENT DISTRICTS | BENJAMIN WILLI
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Gesetz zur Starkung der Quartiersentwicklung durch

Baden-Warttemberg o, - initiative (GQP)

Berliner Immobilien- und

i Standortgemeinschafts-Gesetz

Bremen Bremisches Gesetz zur Starkung der
Einzelhandels- und Dienstleistungszentren
Gesetz zur Starkung der Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Gewerbezentren (GSED)

Hamburg
Gesetz zur Starkung von Standorten durch private
Initiativen (GSPI)

- Gesetz zur Starkung von innerstadtischen
Geschaftsquartieren (INGE)

Niedersachsen Niedersachsisches Quartiersgesetz (NQG)

Gesetz liber Immobilien- und

N TR 2 Standortgemeinschaften

Rheinland-Pfalz Gesetz iiber lokale Entwicklungs- und Aufwertungsprojekte
(LEAP)
Gesetz zur Schaffung von Biindnissen fiir Investition und
Dienstleistung
Saarland
Gesetz zur Schaffung von Biindnissen fiir Investition und
Dienstleistungen

Sachsisches Gesetz zur Belebung
Sachsen innerstadtischer Einzelhandels- und
Dienstleistungszentren

Gesetz Uiber die Einrichtung von
Partnerschaften zur Attraktivierung
von City-, Dienstleistungs- und
Tourismusbereichen (PACT-Gesetz)

Schleswig-Holstein

UBERBLICK DER BID-GESETZE IN DEUTSCHEN LANDERN

1. Januar 2015

6. November 2014

28. Juli 2006

1. Juli 2005

1. April 2022

1. Januar 2006

28. April 2021

21. Juni 2008

19. August 2015

7. Dezember 2007

18. Januar 2017

12. August 2012

27. Juli 2006

Einzelhandels- und
Dienstleistungszentren
aulerhalb klassischer Einkaufszentren

Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gewerbezentren

Gewachsene urbane Einzelhandels-
und Dienstleistungszentren

Einzelhandels-, Dienstleistungs-
und Gewerbezentren

Gesetz zur Starkung von
innerstadtischen
Geschéftsquartieren (INGE)

Innenstadte und Ortskern

Innenstadte, Stadtteilzentren,
Wohnquartiere

und Gewerbezentren sowie von
sonstigen fir die stéadtebauliche
Entwicklung bedeutsamen Bereichen

Gewachsene Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Gewerbezentren in
Innenstéadten und Stadtteilen

Innenstadte, Stadtteil- und
Gemeindezentren

Integrierte, urbane Einzelhandels-
und Dienstleistungszentren

Gewachsene, stadtebaulich integrierte
City-, Dienstleistungs- und
Tourismusbereiche

HEIDELBERG

22.04.2025
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Abstimmung Uber Standortinitiative <33% .
o i . . . . BID-Antrag kann nicht
in einem zuvor definierten der Grundstuickseigentimer:innen estellt werden

Stadtgebiet (85 Abs. 1 GSPI) stimmen sowohl in Anzahl und Flache zu &
a )
> 33%

der Grundstuckseigentumer:innen
stimmen sowohl in Anzahl und Flache zu

\ * y
a Y
BID-A ird durch d Aufgabentrager = GmbH/e.V. Enthalt unter anderem das
Aufeab ) “ntrag i I L;rSCAb en3 GSPI Beispiel: Otto Wulff Placemaking Mallnahmen- und
utgabentrager gestellt ( > )J Gesellschaft mbH Finanzierungskonzept (84 GSPI)
\,

QUARTIERSSANIERUNG DURCH BUSINESS IMPROVEMENT DISTRICTS | BENJAMIN WILLI 22.04.2025
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BID-Antrag wird durch den Aufsichtsbehorde praft den Antrag
Aufgabentrager gestellt (85 Abs. 3 GSPI) formell und sachlich (85 Abs. 6-9 GSPI)

) 1
Antragsunterlagen werden o6ffentlich zur
Mehrheit der Eigentimer:innen haben Einsicht ausgelegt - betroffene

Einwande oder lehnen Antrag ab Eigentimer:innen kdénnen sich informieren
(85 Abs. 6-9 GSPI)

v

EigentUmer:innen stimmen dem
BID-Antrag mehrheitlich zu

v

Senat erlasst eine Rechtsverordnung zur BID-
Einrichtung - Malinahmen starten (83 Abs. 1 GSPI)

QUARTIERSSANIERUNG DURCH BUSINESS IMPROVEMENT DISTRICTS | BENJAMIN WILLI 22.04.2025 12
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BID-Malinahmen werden durchgefuhrt und Berechnung der Abgaben aus (89 Abs. 4 GSPI):
durch verpflichtend erhobene Abgaben der -> modifizierter Flache des jeweiligen Grundsttcks
Eigentimer:innen finanziert (87 Abs. 1 GSPI) -> Abgabesatz = Gesamtaufwand / Summe betroffener Grundstucksflachen
Lenkungsausschuss kontrolliert Im Lenkungsausschuss kdnnen alle abgabepflichtigen
MalRBnahmenumsetzung (86 GSPI) Eigentimer:innen mitwirken

v

Handelskammer und
Investitions-/Forderbanken uberwachen die
ordnungsgemalle Geschaftsfuhrung (88 GSPI)

v

BID-Laufzeit ist auf max. 8 Jahre beschrankt, kann
aber bei erneuter Abstimmung verlangert werden
(83 Abs. 3 GSPI)

p—

Bilden zusammen die
Aufsichtsbehorde

QUARTIERSSANIERUNG DURCH BUSINESS IMPROVEMENT DISTRICTS | BENJAMIN WILLI 22.04.2025 13
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S\ Wenn die Wirtschaft die Stadtentwicklung in

eigene Hande nimmt!

MaSTERTALK ReAL ESTATE

QUARTIERSSANIERUNG DURCH BUSINESS IMPROVEMENT DISTRICTS | BENJAMIN WILLI 22.04.2025 14
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Studien zum nachhaltigen
Bauen und Wirtschaften s

Benjamin Willi - Lucas Falter -
Thomas Glatte

PUBLIKATION
QUARTIERSSANIERUNG IM KONTEXT
URBANER RESILIENZ

Der Beitrag von Business Improvement Districts
als Beteiligungsansatz zur Forderung der urbanen
Resilienz in innerstadtischen Quartieren

Der Beitrag von Business Improvement Districts als
Beteiligungsansatz zur Forderung der urbanen Resilienz
in innerstadtischen Quartieren

@ Springer Vieweg

QUARTIERSSANIERUNG DURCH BUSINESS IMPROVEMENT DISTRICTS | BENJAMIN WILLI 22.04.2025 15
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Der Beitrag von Business Improvement Districts als Beteiligungsansatz zur
Forderung der urbanen Resilienz in innerstadtischen Quartieren

= Flexible Governance-Strukturen als Schliissel

« BIDs sorgen fur effektive Managementebenen mit klaren Entscheidungsstrukturen
-> Bessere Reaktionsfahigkeit auf Krisen

-> MaBnahmen kdnnen effizienter umgesetzt werden
> Uberwindung des Dialog-Defizits

« Kommunikation zw. Immobilienwirtschaft und 6ffentlicher Hand ist weiterhin eine Herausforderung
« Es fehlt ein gemeinschaftliches Meinungsbild
-> BIDs bieten die notwendige Struktur flr diesen Austausch

QUARTIERSSANIERUNG DURCH BUSINESS IMPROVEMENT DISTRICTS | BENJAMIN WILLI 22.04.2025 16
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Der Beitrag von Business Improvement Districts als Beteiligungsansatz zur
Forderung der urbanen Resilienz in innerstadtischen Quartieren

> Uberwindung des Dialog-Defizits

« Wirtschaftlich erfolgreiche BID-MaBnahmen bergen das Risiko von Gentrifizierungsprozessen
-> Alle Akteursgruppen miussen frihzeitig in den Beteiligungsprozess mit eingebunden werden
-> Daflr muss die 6ffentliche Hand eine effiziente Prozessabwicklung gewahrleisten

= LOosung struktureller Hindernisse

« Trittbrettfahrer erschweren allgemein eine kooperative Zusammenarbeit
-> BIDs reduzieren Trittbrettfahrer durch die gesetzlich geregelte Abgabepflicht
-> Wirtschaftlich schwachen Eigentimer:innen kann mit Hartefallregelungen entgegengekommen werden

QUARTIERSSANIERUNG DURCH BUSINESS IMPROVEMENT DISTRICTS | BENJAMIN WILLI 22.04.2025 17
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Der Beitrag von Business Improvement Districts als Beteiligungsansatz zur
Forderung der urbanen Resilienz in innerstadtischen Quartieren

Griine Infrastruktur: Blaue Infrastruktur s Aufenthaltsqualitat 4

QUARTIERSSANIERUNG DURCH BUSINESS IMPROVEMENT DISTRICTS | BENJAMIN WILLI 22.04.2025 18
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Der Beitrag von Business Improvement Districts als Beteiligungsansatz zur
Forderung der urbanen Resilienz in innerstadtischen Quartieren

Fahrradstellplatze und FuBgdngerzonen s Sicherheit und Sauberkeit 7

QUARTIERSSANIERUNG DURCH BUSINESS IMPROVEMENT DISTRICTS | BENJAMIN WILLI 22.04.2025 19
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Der Beitrag von Business Improvement Districts als Beteiligungsansatz zur
Forderung der urbanen Resilienz in innerstadtischen Quartieren

Gesetzliche BID-Grundlagen in allen Bundeslandern schaffen - funf fehlen noch!

Immobilienbranche: Mehr Verantwortung fiir offentlichen Raum uibernehmen

Offentliche Hand: Flexible Baurechte, weniger Biirokratie und reduzierte Gebiihren erforderlich

BID-Erfahrungsaustausch intensivieren - erfolgreiche Konzepte multiplizieren

QUARTIERSSANIERUNG DURCH BUSINESS IMPROVEMENT DISTRICTS | BENJAMIN WILLI 22.04.2025 20
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https://www.neuerwall-hamburg.de/de/neuer-wall-3 (Aufgerufen: 14.04.2025)

2. https://www.abendblatt.de/hamburg/article229519538/Sommergaerten-erbluehen-in-der-Hamburger-
Innenstadt.html (Aufgerufen: 14.04.2025)

3. https://seltersweg.de/bid-seltersweg/wasserfall/ (Aufgerufen: 14.04.2025)

4. https://www.abendblatt.de/hamburg/hamburg-mitte/article407054470/nach-kritik-burchardplatz-in-hamburg-wird-
doch-gruener-die-neuen-plaene.html (Aufgerufen: 14.04.2025)

5. https://www.abendblatt.de/hamburg/hamburg-mitte/article407054470/nach-kritik-burchardplatz-in-hamburg-wird-
doch-gruener-die-neuen-plaene.html (Aufgerufen: 14.04.2025)

6. https://www.neuerwall-hamburg.de/de/neuer-wall-3 (Aufgerufen: 14.04.2025)
luminar.de/sternenzauber-bid-passagenviertel/ (Aufgerufen: 14.04.2025)
https://www.neuerwall-hamburg.de/de/service-im-bid (Aufgerufen: 14.04.2025)
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