Stadt Reutlingen 11.06.2019
61 Amt fur Stadtentwicklung und 19/04 1/07

Vermessung

Gz.: 61-4-Ge

Beratungsfolge Datum Behandlungszweck/-art Ergebnis
BezGR Gonningen 26.06.2019 | Anho6rung offentlich

BVUA 09.07.2019 | Vorberatung nichtoffentlich

GR 23.07.2019 |Entscheidung offentlich

Beschlussvorlage

Wohnbauflachenoffensive 2025: Bebauungsplanverfahren "Hinter Hofen", Gemarkung Génningen
- Ergebnis Workshopverfahren

- Erweiterung Geltungsbereich

- Anordnung Umlegungsverfahren

Bezugsdrucksache
18/080/01

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich flir den Bebauungsplan ,Hinter Héfen®, Gemarkung Goénningen,
wird entsprechend Anlage 1 erweitert.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wird durchgefiihrt.

3. Das in Anlage 2 beigefigte stadtebauliche Entwurfskonzept wird als Grundlage fur das
weitere Bebauungsplanverfahren ,Hinter Hofen“ beschlossen.

4. Fur denin Anlage 1 gekennzeichneten Bereich wird gem. § 46 (1) BauGB ein 6ffentlich-
rechtliches Baulandumlegungsverfahren angeordnet.

Finanzielle Auswirkungen

HHJ Kontierung Betrag in € uber-/ Auswirkung Erlauterung
aufBerplanm.

-/-

Deckungsvorschlag

HHJ Kontierung Betrag in € Auswirkung Erlauterung

Kurzfassung

Um in Gonningen notwendigen Wohnraum zu schaffen, soll das Gebiet ,Hinter Hofen® entwickelt
werden. Im Juli 2018 wurde mit der Aufstellung beschlossen, aufgrund der besonderen Lage zwi-
schen historischem Ortskern und Aul3enbereich mit Streuobstwiesen ein externes Blro in den
Planungsprozess einzubeziehen.

Im Rahmen eines Workshopverfahrens mit dem Bezirksgemeinderat Gonningen, einem externen
Planungsbiiro und der Verwaltung wurde ein stadtebauliches Konzept entwickelt, auf dessen Ba-
sis nun das Bebauungsplanverfahren fortgefiihrt und die Vorlage zum Auslegungsbeschluss erar-
beitet werden kann.

Aufgrund der Entwurfskonzeption, insbesondere dem Verlauf der ErschlieRungswege, ist eine
Erweiterung des Geltungsbereiches notwendig. In Folge der Erweiterung des Geltungsbereiches
wird eine erneute friihzeitige Beteiligung durchgefuhrt und das Baulandumlegungsverfahren ent-
sprechend der neuen Abgrenzungen angeordnet.




Begrindung
1. Sachverhalt

Im Juli 2018 wurde der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan ,Hinter Hofen®, Ge-
markung Gonningen, gefasst. Aufgrund der besonderen Lage zwischen historischem Orts-
kern auf der einen und AulRenbereich mit Streuobstwiesen auf der anderen Seite bedarf es
bei der Entwicklung des Gebiets besonderer stadtebaulicher Sensibilitat. Daher wurde ein
externes Biro in den Planungsprozess eingebunden um im Rahmen eines Workshopverfah-
rens die stadtebaulichen Entwirfe weiter zu entwickeln.

Das beauftragte Biro erarbeitete mehrere stadtebauliche Konzepte, welche in einem Work-
shop mit dem Bezirksgemeinderat am 15.03.2019 diskutiert und konkretisiert wurden. Das
Stadtplanungsbiiro arbeitete die Erkenntnisse aus dem Workshop ein und entwickelte eine
Vorzugsvariante, die im Rahmen der Bezirksgemeinderatssitzung am 23.05.2019 vorgestellt
wurde.

2. Entwurfskonzept der Vorzugsvariante

Das als Anlage 2 beigelegte Entwurfskonzept sieht fiir das Plangebiet eine durchmischte
Bebauung mit nach Siaden hin abnehmender Dichte vor und greift somit die Struktur der
Umgebungsbebauung auf. Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebiets wird die Dachform
des Satteldachs vorgegeben, wodurch sich das Gebiet auch diesbeziiglich in die Bestand-
bebauung einflgt.

Im Norden bildet ein Gebaudeensemble den Auftakt ins Quartier und den organischen Uber-
gang zum angrenzenden historischen Ortskern. Neben einer Kindertagesstatte mit bis zu
drei Gruppen bietet sich dort nicht nur die Mdglichkeit, ein Café unterzubringen, sondern
auch die Idee eines Mehrgenerationenwohnens zu verwirklichen. In Verbindung mit dem
aufgewerteten Parkplatz am Friedhof wird somit eine attraktive Kombination von Gebéau-
deensemble und Aufenthaltsflachen als Anziehungspunkt - nicht nur zur Zeit der Génninger
Tulpenblite - geschaffen. Der Platzcharakter des Friedhofparkplatzes wird durch das giebel-
standige Gebaude sidlich des Parkplatzes verstarkt. Den Ubergang zum sudlichen Teil des
Plangebietes bildet ein kleineres Mehrfamilienhaus entlang der Nord-Stid-Erschlie3ung.
Ruckwartig ist eine Gruppe von Reihenhausern mit Flachdachern vorgesehen. Der sidliche
Teil des Plangebiets ist in besonderem Malf? von einer durchmischten Bebauung gepragt.
Durch unterschiedliche Gebaudetypen spiegelt das Plangebiet hier auch mit wechselnden
Firstausrichtungen die Heterogentitat einer gewachsenen Dorfstruktur wider.

Die ErschlieBung des stadtebaulichen Entwurfs folgt dem Leitgedanken, den Verkehr auf
maoglichst viele Zufahrten zu verteilen und somit das Verkehrsaufkommen gleichmafiig auf
die einzelnen ErschlieBungswege zu verteilen. Die detaillierte Verkehrsflihrung, auch unter
Einbezug von Einbahnverkehrslésungen, wird im weiteren Verfahren festgelegt.

Insgesamt kdnnen auf einer Neubauflache von ca. 1,9 ha knapp 50 Wohneinheiten geschaf-
fen werden, die sich ungeféhr zu gleichen Teilen auf Geschosswohnungsbau und Einfamili-
enhauser verteilen.

3. Wohnungspolitik Reutlingen

Die Vorgaben der Stadt Reutlingen zur Schaffung von preiswertem Wohnraum sollen im
Rahmen des Verfahrens umgesetzt werden. Die Mafinahmen 1 (Baulandentwicklung auf
stadtischen Grundsticken), 2 (Aktive Liegenschaftspolitik — Bodenbevorratung und Vorkaufs-
recht), 4 (Hoheitliche Wertumlegung und Bauverpflichtung und ggf. 6 (Férderung von kos-
tensparendem Bauen) zur Reutlinger Wohnbauflachenoffensive 2025 finden Anwendung.



4. Weiteres Vorgehen / Ausblick

Der Stral3enverlauf am Rand des Plangebiets im nérdlichen Teil der Nord-Sud-Erschlie3ung
bedingt, dass die angrenzenden Grundstiicke entlang der RoRRbergstral3e riickwartig er-
schlossen werden kénnen. Daher wird die Erweiterung des Geltungsbereichs um die Grund-
stiicke entlang der RoRRbergstralRe notwendig. Durch die Fortfiihrung dieser Erweiterung bis
zur Einmindung Enzianweg erfolgt ein blndiger Anschluss an den Bebauungsplan ,Kleine
Steinke* und es werden durch die bindige Abgrenzung unbeplante Liicken vermieden.

Die Umlegung wird fiir den erweiterten Geltungsbereich angeordnet. Der Beschluss zur Ein-
leitung des Umlegungsverfahrens nach § 47 (1) BauGB folgt nach der Anhérung der Grund-
stiickseigentimer durch die Umlegungsstelle.

Im Zuge der Erweiterung des Geltungsbereiches wird eine erneute friihzeitige Beteiligung
der Burger durchgefihrt. Hierzu werden die Planungsunterlagen 6ffentlich ausgelegt und den
Birgern und Behérden nochmals die Gelegenheit gegeben, zu der Uberarbeiteten Planung
Stellung zu nehmen.

Auf Grundlage des ausgewahlten stadtebaulichen Entwurfskonzepts (Anlage 2) und den
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung wird ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet.

gez.

Dvorak
Anlagen

1. Bebauungsplan ,Hinter Héfen* vom 22.05.2019
2. Stadtebaulicher Entwurf fir Bebauungsplangebiet ,Hinter Hofen* vom 28.05.2019



