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Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den oben bezeichneten Unterlagen gibt das Landratsamt Nordsachsen eine zusammengefasste

Stellungnahme ab.

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:

-~ Bauordnungs- und Planungsamt
5G Planungsrecht/Koordinierung

5G Bauordnung

SG Denkmalschutz

Landratsamt Nordsachsen
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-  Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz
SG Immissionsschutz
5G Naturschutz
5G Wasserrecht
— StraBenbauamt des LRA
— Amt fiir Landliche Neuordnung
— StrabBenverkehrsamt
SG Strabenverkehrshehérde
— Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz
— Amt fiir Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
SG Landwirtschaft

Von den folgenden Sachgebieten wurden Hinweise zur Planung gegeben. Diese sollten bei der wei-
teren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwagung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt
5G Planungsrecht/Koordinierung

Zum vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes gibt es folgende planungsrechtliche Hinweise (oh-
ne Anspruch auf Vollstandigkeit):

Die Raumordnungsbehidrde bei der Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Leipzig ist, falls noch
nicht geschehen, zu beteiligen.

Die Verwaltungsgemeinschaft Dommitzsch, Elsnig und Trossin besitzt einen rechtswirksamen Fl3-
chennutzungsplan. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft Dommitzsch, Elsnig und Trossin entwickelt, der eine geringfiigig
Wohnbauflachen, groBflachig Griinflichen und Flachen fiir Landwirtschaft in dem Geltungsbereich
dargestellt.

Es wird nochmals hingewiesen, dass ein Verstoh gegen das Entwicklungsverbot nach § 8 Abs. 2 5. 1
BauGB vorliegt, wenn der Bebauungsplan ein Baugebiet ausgewiesen hat, welches nicht mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ibereinstimmt. Ohne die Anderung des Flachennut-
zungsplanes leidet der Bebauungsplan an einem materiellen Fehler.

Des Weiteren kann die Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB) und Bekanntmachung des o. g. Bebau-
ungsplanes nur dann erfolgen, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des

Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Der Flachennutzungsplan, wie bereits beim Ortstermin beschrieben und besprochen, ist im Paral-
lelverfahren nach (5§ 8 Abs. 3 BauGB) entsprechend zu andern.
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Es wurde festgestellt, dass auf der Internet-Seite der Gemeinde Elsnig die Auslegungsunterlagen
zur Bekanntmachung des Bebauungsplan ,,Am Weinberg"” unvollstdndig sind und die Planzeichnung
mit den textlichen Festsetzungen fehlt.

Nach § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 Buchstabe e BauGB ist eine Verletzung der Verfahrens- und Formvor-
schriften unbeachtlich, wenn bei der Anwendung des § 3 Abs. 2 S. 5 BauGB der Inhalt der Be-
kanntmachung zwar in das Internet eingestellt wurde, aber die Bekanntmachung und die nach § 3
Abs. 2 S. 1 BauGB verdffentlichten Unterlagen nicht liber das zentrale Internetportal des Landes
zuganglich gemacht wurden.

In diesem Fall ist es genau andersherum. Die Unterlagen wurden im zentralen Internetportal des
Landes eingestellt, aber nicht vollstandig auf der Internetseite der Gemeinde. Es liegt somit eine
beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften vor und kann zur Unwirksamkeit des
Bauleitplanverfahrens fiihren. Es bedarf daher einer erneuten offentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB um den beachtlichen Fehler zu heilen.

In den textlichen Festsetzungen wurde unter 1.8 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern, die
MaBnahme E1: Pflanzungen von Obst und Laubgehdlzen auBerhalb des Plangebietes festgelegt. In
der Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurden nur die Flurstiicksan-
gaben zum Geltungsbereich 1 gemacht, aber keine genauen Flurstiicksangaben zum Geltungsbe-
reich 2 - MaBnahme E1, der Verweis auf die Gemarkung Mockritz. Des Weiteren wurde diese nicht
als externe AusgleichsmaBnahme namentlich thematisiert und der Bereich wurde in keinem Plan

dargestellt.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfiillt nicht die gemah § 3 Abs. 2 BauGB zu be-
achtenden Anforderungen mit der spezifischen AnstoBfunktion. Diese muss dabei in einer Weise
geschehen, die geeignet ist, dem an der beabsichtigten Bauleitplanung interessierter Biirger sein
Interesse an Informationen und Beteiligung durch Abgabe einer Stellungnahme bewusst zu machen
und dadurch eine gemeindliche Offentlichkeit herzustellen. Sie soll interessierte Biirger dazu er-
muntern, Uber die gemeindlichen Planungsabsichten zu informieren und gegebenenfalls mit Anre-
gungen und Bedenken zur Planung beizutragen.

Ein Plangebiet ist in der nach § 3 Abs. 2 BauGB erforderlichen Weise deshalb nur dann hinreichend
bestimmt worden, wenn der Inhalt der Bekanntmachung diese Anstoffunktion ausldsen kann. Da-
bei gehdren auch Ausgleichsflachen zum raumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Nach
Mabhgabe dessen erfiillt die Auslegungsbekanntmachnung diese AnstoBfunktion nicht, weil ihr nicht
zu entnehmen ist, dass zusatzlich zum Geltungsbereich des Bebauungsplans einen Geltungsbereich
fir eine externe AusgleichsmaBnahme festgelegt wurde. Der Fehler in der Bekanntmachung ist
nach § 214 Abs. 1 5. 1 Nr. 2 BauGB beachtlich, da keine der in Nr. 2 der Vorschriften genannten
Ausnahmen eingreift. Er kann nur mit erneuter Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung ge-
heilt werden.

Im Ubrigen ist festgestellt worden, dass die Bekanntmachung zur offentlichen Auslegung nicht
- verdffentlicht wurde. In der Satzung lber die Form der &ffentlichen Bekanntmachung und der
ortsiiblichen Bekanntgabe der Stadt Dommitzsch (Bekanntmachungssatzung der Stadt Dommitzsch)
erfolgen lt. § 2 Nr. 1 die offentlichen Bekanntmachungen durch den Abdruck im Amtsblatt der
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Verwaltungsgemeinschaft Dommitzsch. Dies ist fiir den Bebauungsplan nicht erfolgt. Die Bekannt-
machung zur &ffentlichen Auslegung ist demnach lt. |hrer Bekanntmachungssatzung zu veroffent-
licht.

SG Bauordnung

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungspla-
nes "Am Weinberg" im Ortsteil Neiden der Gemeinde Elsnig, Stand 11.10.2024.

5G Denkmalschutz

Im Rahmen der Vorabstimmung fiir Denkmalschutz zur Stellungnahme: Bebauungsplan Wohnbe-
bauung ,,Am Weinberg” Gemeinde Elsnig/OT Neiden nimmt die untere Denkmalschutzbehdrde
gemah 55 12, 14 SachsDSchG im Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen
sowie dem Landesamt fiir Archéologie wie folgt Stellung.

Belange des baulichen Denkmalschutzes

Belange des baulichen Denkmalschutzes werden nicht beriihrt, da im Vorhabenbereich in der ak-
tuellen Liste der Kulturdenkmale des Freistaates Sachsen keine Geb&ude oder baulichen Anlagen
als Kulturdenkmale im Sinne von § 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale
im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmalschutzgesetz - SachsD5chG) vom 03.03.1993 (Sachs-
GVBL. S. 229), in der aktuell giiltigen Fassung registriert sind.

Belange des archaologischen Denkmalschutzes
Die Stellungnahme vom 25.05.2023 behélt nach wie vor ihre volle inhaltliche Giiltigkeit. Die Be-
lange des Landesamtes fiir Archaologie sin im Entwurf bereits ausreichen beriicksichtigt.

Im Folgenden finden Sie noch einmal die Belange der Archaologie zur Vollstandigkeit aufgefihrt.

Die archaologische Relevanz des Vorhabengebietes belegen zahlreiche archaologische Kultur-
denkmale aus dem direkten Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes
sind. Es handelt sich dabei um vorgeschichtliche Grabhligelreste [81680-04; 81680- 05 ]), in deren
Umfeld mit Siedlungsresten zu rechnen ist.

Fiir Bodeneingriffe (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- und Planierarbeiten) an einer Stel-
le, von der bekannt oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden, besteht Genehmigungspflicht gemah § 14 SachsD5chG. Es ist eine denkmalschutzrechtli-
che Genehmigung bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordsachsen zu bean-
tragen. Gemah § 20 Abs. 1 Satz 1 SachsD5chG sind Bodenfunde, von denen anzunehmen ist, dass
es sich um Kulturdenkmale handelt, unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

In die Planungsunterlagen ist folgender Hinweis zu Gibernehmen:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten miissen durch das
Landesamt fiir Archdologie im von Bautdtigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen
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durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu do-
kumentieren.

Der Vorhabentrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (8§ 14 Abs. 3
SachsDSchG), da die Errichtung von 5 Einfamilienhdusern und Erschliebung als grofberes Bauvorha-
ben zu betrachten ist. Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen
werden in einer zwischen Vorhabentrager und Landesamt fiir Archaologie abzuschliebenden Ver-
einbarung verbindlich festgehalten.

Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz

1. Tenor
Aus bodenschutzfachlicher Sicht bestehen nur bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise keine

Bedenken zum Vorhaben.

2. Hinweise

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurden in Teilbereichen anthropogene Auffiillungen aufgefun-
den. Unterhalb der Schwarzdecke wurde bis in eine Tiefe von 60 cm unter Strabenoberkante eine
»Tragschicht” aus Schotter, Betonresten, Kies und Sand angetroffen.

Unter der ,, Tragschicht® (RKS 4) sowie unter der Begriinungszone bei RKS 5 sind weitere Auffillun-
gen erbohrt worden. Die Zusammensetzung der Auffiillungen unterliegt starken Schwankungen. Sie
bestehen zumeist aus Schluff, Sand und Kies (zumeist umgelagerter Geschiebelehm) mit Anteilen
an Ziegel- und Kohleresten.

Fiir die chemischen Untersuchungen der angetroffenen Materialien wurden aus dem Aufschluss
RKS 4 (Auffillung - Schotter, Sand, Kies, Schluff, Betonreste, Ziegelreste) die Probe Nr. ,4/1 +
4/2" gewonnen und zu einer Mischprobe vereinigt. Alle entnommenen Proben wurden auf die Pa-
rameter der BBodSchV, der LAGA TR Boden, der Ersatzbaustoffverordnung und der Deponiever-

ordnung untersucht.

Im Gutachten wird eingeschatzt, dass die Materialien aller Proben auf oder in einer durchwurzel-
baren Bodenschicht eingebaut bzw. in Abgrabungen und Tagebauen verflllt werden konnen. Aus
Sicht der unteren Bodenschutzbehérde ist allerdings die Untersuchung der Probe ,4/1 + 4/2" und
deren Bewertung nach BBodSchV in Frage zu stellen.

Gemah 8 7 Abs. 1 und §8 8 Abs. 1 BBodSchV dirfen die nach § 7 Satz 1 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes fiir das Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht
sowie fir die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht und fiir das Auf- oder Einbringen
unterhalb oder auBerhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht nur Bodenmaterial und Baggergut
verwenden. Mineralische Fremdbestandteile (insbesondere Beton, Ziegel, Keramik, Bauschutt,
StraBenaufbruch und Schlacke) in Bodenmaterial und Baggergut sind 2ulass.1g, sofern ihr Anteil 10

Volumenprozent nicht liberschreitet.
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Aus dem vorliegenden Baugrundgutachten lasst sich nicht entnehmen, wie hoch der Anteil an mi-
neralischen Fremdbestandteilen in der Auffiille/der Probe ,4/1 + 4/2* ist. Ubersteigt dieser die
10 Volumenprozent, so darf das Material nicht als Bodenmaterial nach BBodSchV verwertet wer-
den.

Ebenso verhalt es sich mit der Untersuchung und Bewertung der Probe ,,4/1 + 4/2" nach LAGA TR
Boden. Bodenmaterial im Sinne der LAGA TR Boden darf ebenfalls max. 10 Volumenprozent an
mineralischen Fremdbestandteilen enthalten.

Des Weiteren ist auch die Einstufung der Probe ,4/1 + 4/2 in die Materialklasse BM-0 der Ersatz-
baustoffverordnung in Frage zu stellen. Fir eine Einstufung in die Materialklasse BM-0 ist u. a.
auch ausschlaggebend, dass das Bodenmaterial nicht mehr als 10 Volumenprozent an minerali-
schen Fremdbestandteilen enthilt. Mit einem Volumenanteil von bis zu 50 % ware das Material in
die Materialklasse BM-FO, dariiber hinaus als RC-Material einzuordnen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass Material der am Vorhabenstandort vorgefundenen Auffiille, soll-
te es mehr als 10 Volumenprozent mineralische Fremdbestandteile (Betonreste, Ziegelreste) ent-
halten, nicht als Bodenmaterial auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht sowie fiir die Her-
stellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht und fiir das Auf- oder Einbringen unterhalb oder
auberhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht genutzt werden darf.

SG Immissionsschutz
Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehtrde bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Durch Gemeinde Elsnig ist in der Ortslage Neiden die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet beabsichtigt. Zu priifen ist, ob sich das Vorhaben in die
nahere Umgebung gemab § 50 Satz 1 BlImSchG einfiigt und gesunde Wohn- sowie Arbeitsverhaltnis-
se gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB gewahrt werden.

Aufgrund des Geltungsbereiches und der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet ist nicht davon
auszugehen, dass auf den Vorhabenstandort schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
§ 3 Abs. 1 BImSchG einwirken oder diese vom Plangebiet ausgehen. Das Vorhaben fiigt sich in die
néhere Umgebung ein und gesunde Wohn- sowie Arbeitsverhéltnisse werden gewahrt.

Hierzu wird auf die Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde zum Vorentwurf verwie-
sen.

5G Naturschutz

[1] Umweltbericht, erstellt durch Liicking & Hertel vom 11.10.2024

[2] Griinordnungsplan, erstellt durch Liicking & Hertel vom 11.10.2024

[3] Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, erstellt durch Liicking & Hertel vom 11.10.2024

[4] Natura 2000 - Erheblichkeitsabschatzung, erstellt durch Liicking & Hartel vom 11.10.2024
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l. Tenor

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde bestehen Bedenken zum derzeitigen Entwurf des BPL
Wohnbebauung ,,Am Weinberg” der Gemeinde Elsnig. Fir eine erneute Priifung durch die UNB sind
geeignete Unterlagen entsprechend den u. g. Punkten einzureichen.

Il. Sachstand und Bewertung

1. Geplantes Vorhaben

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errich-
tung von Wohnbebauung. Der Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil Neiden der Gemeinde Els-
nig im Landkreis Nordsachsen. Er umfasst die Flurstiicke 46/3, 46/10 (Teilfldche), 46/33, 46/34,
46/50, 46/51 und 46/52 (Teilflache) der Flur 3 in der Gemarkung Neiden. Das Plangebiet betragt
12,607 m?.

Insgesamt wurde das Plangebiet verkleinert und wertgebende Biotopstrukturen (Streuobstwiese)
sind nicht mehr Bestandteil des Plangebietes.

2. Naturschutzrechtliche und -fachliche Priifung

Schutzgebiete
Schutzgebiete und Schutzobjekte nach den §§ 23 bis 30 und 32 BNatSchG sind durch das Bauvorha-

ben betroffen.

Folgende Natura 2000-Gebiete befinden sich an das Plangebiet angrenzend:
. 5PA-Gebiet ,,Elbaue und Teichgebiete bei Torgau” (in ca. 8 m Entfernung)
. FFH-Gebiet ,Elbtal zwischen Mihlberg und Greudnitz” (in ca. 80 m Entfernung)

Nach § 33 Bundesnaturschutzgesetz (BNat5chG) sind ,alle Veranderungen und Storungen, die zu
einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck mabgeblichen Bestandteilen fuhren kdnnen, [...] unzuldssig.“ Auch alle von
auBen in diese Gebiete wirkenden Stoérungen sind unzulassig.

Dem Entwurf wurde in [4] eine Natura 2000-Erheblichkeitsabschatzung fir die beiden betroffenen
Natura 2000-Gebiete beigefiigt. Die bau-,anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren wurden ana-
lysiert und bewertet. Hierin gelangt die Gutachterin zu dem Schluss, dass die Planung nicht zu
erheblichen Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele beider Natura 2000-Gebiete fiihrt. Das Ergeb-
nis der Gutachterin kann als plausibel eingeschatzt werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope/Gehdlze und Vegetationsbestande
Auf dem Flurstiick 46/5 der Gemarkung Neiden Flur 3 befindet sich das nach § 30 BNatSchG

i. V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 SachsNat5chG gesetzlich geschiitzte Biotop Streuobstwiese Neiden
(kbi 950). Gemab § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sons-
tigen erheblichen Beeintrichtigung des Biotops fiihren verboten. Das Biotop war im Vorentwurf
noch Bestandteil des BPL-Gebietes, wurde jedoch in der aktuell vorliegenden Entwurfsfassung
nicht mehr iberplant.

Weiterhin sind die Flurstiicke 46/46 und 46/47, die einen wertvollen Bestand an Obstgehdlzen
aufweisen und die Anforderungen eines gesetzlich geschiitzten Biotops im Sinne des § 30 BNatSchG
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i. V. m. 821 Abs. 1 Nr. 4 SachsNatSchG erfiillen, nicht mehr Bestandteil des Plangebietes. Diese
Entscheidung ist aus naturschutzrechtlicher und -fachlicher Sicht begriibenswert.

Zum Schutz der vorhandenen Gehdlze wurde in den textlichen Festsetzungen der Planzeichnung
die Vermeidungsmahknahme V2 festgesetzt.

Besonderer Artenschutz

Den Unterlagen zum Entwurf liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag [3] bei. Das Plangebiet
wurde anhand seiner Biotopausstattung auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten untersucht.
Das Plangebiet hat hauptséchlich eine Relevanz fiir geholz- und baumhohlenbriitende Vogelarten.

Auf den Flurstiicken 46/33, 46/34 und 46/3 befinden sich Gehdlze. Der Geholzbestand besteht
nach Uberschlagiger Priifung uberwiegend aus nicht heimischen Gehdlzen wie Thuja, die eine ge-
ringe okologische Wertigkeit aufweisen. Vereinzelt befinden sich noch alte Obstgehdlze, die auf-
grund ihres Alters und Strukturen eine Eignung als potentielle Lebensstétte aufweisen konnen.

Insbesondere durch die Rodung von Geholzen kann es daher zum Verlust von Brutplatzen kommen.
In [3], S. 16 werden VermeidungsmaBnahmen benannt, welche in der Planzeichnung festgesetzt
sind. Dem Verlust von Nistplatzen wird durch die Festsetzung der VermeidungsmabBnahme 1.6.3
begegnet. Eine Betroffenheit weiterer Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG (hier: Abs. 1 Nr. 2
Storungsverbot) lasst sich durch die Vermeidungsmabknahmen (V1), insbesondere der Bauzeitenre-
gelung, ausschlieben.

Grundsatzlich ist die Beseitigung von Gebiisch, Hecken, Baumen, Rohrichtbestanden gemah § 39
Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September verboten. Erforderliche MaBnahmen
zu derartigen Beseitigungen sind entsprechend auberhalb dieser Zeit vorzusehen. Die Mahnahmen
zur Geholzbeseitigung sind planbar. Griinde fiir entsprechende MaBnahmen innerhalb des genann-
ten Zeitraumes, die nicht unter die Verbote fallen wiirden sowie fiir Befreiungen von den Verbo-
ten des BNatSchG sind nicht erkennbar.

Eingriffsregelung
Da das Verfahren fiir den vorliegenden BPL im Regelverfahren gefithrt wird, gilt § 18 Abs. 1

BNatSchG und die Eingriffsregelung ist abzuarbeiten. In [2] wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung erstellt und KompensationsmaBnahmen geplant. Zur Kompensation des Eingriffs sind
die MaBnahmen A1: Entwicklung einer extensiv genutzten Frischwiese auf dem Flurstiick 46/52
der Gemarkung Neiden Flur 3 sowie E1: Pflanzung von Obst- und Laubgehdlzen auf den Flurstii-
cken 27, Mockritz Flur 5 und 37/3 Mockritz Flur 7 geplant.

Mabnahme A1: Extensivariinland
Das Flurstiick 46/52 der Gemarkung Neiden Flur 3 ist bereits Griinland und wurde dem Biotoptyp

LIntensiv genutzte Mahwiese frischer Standorte” zugeordnet.

Am 28.11.2024 wurde seitens der uNB eine erneute Biotoptypenfeststellung durchgefiihrt mit dem
Ergebnis, dass es sich bei dieser Flache um ein ,,mébhig artenreiches Grinland” mit einem Bio-
topwert von 20, der sich aus einer Interpolation aus dem Maximalwert flr Griinland von 25 Wert-
punkten und dem Biotoptyp ,maBig artenreiches Griinland frischer Standorte® mit 16 Punkten
ergibt. Damit wére die Flache aus naturschutzfachlicher Sicht nur geringfuigig aufwertungsfahig.
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Das Flurstlick 46/51 wurde in der Bilanzierung auch dem Biotoptyp ,Intensiv genutzte Mahwiese
frischer Standorte” mit einer Wertigkeit von 8 WP zugeordnet. Im Ergebnis der Biotoptypenfest-
stellung durch Mitarbeiter der UNB am 28.11.24 stellt sich diese Griinlandfliche auch deutlich
wertgebender dar. Es wurden weniger wertgebende Arten als auf dem Flurstiick 46/52 festge-
stellt, daher ist die Flache als ,maBig artenreiches Griinland frischer Standorte* mit 16 Punkten
anzusprechen. Dies ist in der Bilanzierung zu iberarbeiten.

Mabnahme E1: Lickenbepflanzung
Entlang eines Weges sollen Obst- und Laubgehélze in die Liicken zwischen die bereits vorhandenen

Geholze gepflanzt werden.

In der Bilanzierung wurde dabei das Griinland unterhalb der Gehdlze als Scherrasenfliche mit ei-
nem Biotopwert von 7 WP bilanziert. Diese Einschatzung ist aus naturschutzfachlicher Sicht nicht
plausibel. Der Biotoptyp ,,Baumreihe”, wenn auch liickig, ist bereits vorhanden. Durch eine Be-
pflanzung der bestehenden Liicken andert sich der Biotoptyp nicht.

Die Bepflanzung von Bestandsliicken einer Wegbegleitpflanzung dient der Sicherung der Aufrecht-
erhaltung eines Gehdlzbestandes und ist daher Bestandteil der Unterhaltung. Sie flihrt zu keiner
erheblichen strukturellen Aufwertung. Dies ist jedoch eine der Grundbedingungen zur Erreichung
einer Kompensationswirkung.

Damit sind beide MaBnahmen nicht fiir den Ausgleich des Eingriffs geeignet. Es sind geeignete
MabBnahmen z. B. die Umwandlung von Acker in Extensivgriinland vorzuschlagen. Dies kann in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.

IR Hanqlungsbedarf/Erforderliche Unterlagen
. Uberarbeitung der Bilanzierung (Biotoptypen)
. Planung geeigneter KompensationsmabBnahmen (gern in Absprache mit der UNB)

Der Eingriff kann durch die vorgeschlagenen Kompensationsmabnahmen nicht ausgeglichen wer-
den.

SG Wasserrecht

Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen zum Bebauungsplan Wohnbebauung "Am Weinberg"
Gemeinde Elsnig OT Neiden keine Einwande.

Es werden jedoch noch folgende Hinwiese gegeben.

Oberflachenwasser
Seitens des Bereiches Oberflachenwasser bestehen keine Einwénde.

Durch das Vorhaben sind keine Gewaésser im Sinne des SachsWG betroffen Das Vorhaben befmdet
sich in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
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Das Gebiet grenzt jedoch an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Elbe. Bei sehr hohen
Hochwasserereignissen ist eine Betroffenheit der Ortslage nicht auszuschlieBen.

Gemah § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des
ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemalknahmen zum Schutz vor nach-
teiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundstiicken den maoglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch
Hochwasser anzupassen.

Grundwasser
Um einen ausreichenden Grundwasserschutz zu gewahrleisten, hat die Bebauung wie angegeben

ohne Keller zu erfolgen.
Der Yorhabenstandort befindet sich innerhalt der TWSZ Il A Mockritz-Elsnig.

Das Flurstiick 46/52 befindet sich teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Elbe. Dieses wird
durch die geplante Bebauung allerdings nicht direkt beriihrt.

Dem Bebauungsplan fir das Wohngebiet ,,Am Weinberg” in Elsnig OT Neiden kann aus grund-
wasserfachlicher Sicht zugestimmt werden. Die Aussagen zur Niederschlagswasserversickerung
sind plausibel und nachvollziehbar. Auf Grund der anstehenden Geologie und des schwebenden
Grundwassers, sollen am Standort die anfallenden Niederschlagswassermengen durch Bewirtschaf-
tung verbraucht bzw. durch Griindacher reduziert werden.

Im Nachtrag zum Geotechnischen Bericht des Ingenieurbiiros Neundorf auf 5. 5 wird explizit da-
rauf hingewiesen, dass auf Grund des hoch anstehenden, schwebenden Grundwassers (Sickerwas-
serhorizont) auch bei oberflaichennahen Versickerungsmulden die Mindestsickerstrecke von 1,0 m
nicht einhalten kénnen. Aufgrund der liberwiegend schlechten hydraulischen Leitfahigkeiten der
anstehenden Bdden wird eine regelkonforme Niederschlagswasserversickerung nach DWA-A 138
nicht mdglich sein. Fir die Ableitung der anfallenden Niederschlagswassermengen der zu-
kiinftigen AnliegerstraBe soll eine eigene Versickerungsanlage errichtet werden, wobei der Haupt-
anteil des anfallenden Niederschlagswassers (iber Verdunstung und Pflanzenzehrung verbraucht
bzw. verdunstet werden soll. Das restliche Niederschlagswasser soll zeitversetzt in die oberen

Boden versickern.

Fiir die zukiinftize Wohnbebauung soll bei jedem Gebdude eine separate Lésung (z. B. durch Be-
wasserung, Dachbegriinung) gefunden werden.

Auf Grund einer Anderung des Regelwerkes DWA-A 138 zum Oktober 2024 ist eine Errichtung von
Muldenversickerungsanlagen mit reduzierter Sickerstrecke von 0,6 m moglich. Dies bedingt zum
einen ein Mutterbodenauftrag von mindestens 0,2 m und einer Zustimmung der zusténdigen Unte-
ren Wasserbehorde (Einzelfallentscheidung).
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Abwasser
Aus fachtechnischer Sicht gibt es keine Einwéande gegen die abwassertechnische ErschlieBung des
Wohngebietes. Das anfallende Schmutzwasser wird zur Klaranlage Neiden Ubergeleitet; das Nie-
derschlagswasser soll Vor-Ort versickert werden.

Zur beabsichtigten Versickerung des Niederschlagswassers wird auf das seit Oktober 2024 geltende
Regelwerk DWA-A 138-1 verwiesen. Punkt 7.6 der Begriindung zum B-Plan ware dahingehend zu
aktualisieren.

Folgende Festsetzung sollte in den Textteil des B-Plans mit aufeenommen werden.
Sofern Versickerungsanlagen errichtet werden sollen/missen, bedarf es aufgrund der Lage in ei-
ner Trinkwasserschutzzone einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu ware im Vorfeld der bauli-

chen Umsetzung ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der unteren Was-
serbehodrde zu stellen.

StraBenbauamt des LRA

Das Strafenbauamt hat keine Einwande gegen den Bebauungsplan, da eine unmittelbare Zuwe-
gung zur KreisstraBe 8989 nicht erfolgt.

Amt fiir Landliche Neuordnung

Die 0. g. MaBnahme befindet sich vollstandig im Flurbereinigungsverfahren Neiden.

Die Teilnehmergemeinschaft Neiden hat keine Hinweise.

Ansprechpartner fiir die TG Neiden ist der Vorstandsvorsitzende Herr Pascal Schafer (Tel:
03421/758-3236, E-Mail: Pascal.Schaefer@lra-nordsachsen.de).

Strabenverkehrsamt
SG StraBenverkehrsbehorde

Seitens der unteren StraBenverkehrsbehtrde bestehen grundsatzlich keine Einwendungen gegen
das Vorhaben.

Es wird empfohlen, wenigstens einseitig einen Gehweg an die ErschlieBungsstrabe anzubauen und
Parkplatze im offentlichen Verkehrsraum zu schaffen (z. B. fir Dienstleister, Besucher etc.). Si-
cherer Begegnungsverkehr PKW/PKW muss mdglich sein (vgl. § 12 Abs. 1 Nr.1. 5tV0O).

Die ortliche StraBenverkehrsbehtrde sollte sich friihzeitig zur zukiinftigen Verkehrsregelung im
Erschliebungsgebiet entscheiden, um ggf. die bauliche Umsetzung entsprechend gestalten zu kon-

nen.
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Es sollte festgelegt werden, dass Grundstiickseinfriedungen beidseitig einen Mindestabstand zur
offentlichen Verkehrsflache von 0,50 m haben missen (Lichtraumprofill) und Zufahrten um
mind. 3,00 m zuriickversetzt sein miissen. Einfriedungen und Anpflanzungen im Bereich der
Grundstilickszufahrten sollen nicht hdher als 0,50 m zuldssig sein um die Sichtverhiltnisse beim
Einfahren in den Gffentlichen Verkehrsraum nicht zu behindern (Sichtdreiecke beachten!).

Fur evtl. BaumaBnahmen gilt:

Einschrankungen des offentlichen Verkehrsraumes wahrend der BaumaBnahmen sind durch den
mit der Bauausfilhrung beauftragten Betrieb entsprechend § 45 Abs. 6 StVO rechtzeitig, d. h.
mindestens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten, unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes bei der

zustandigen Verkehrsbehdrde zu beantragen.

Abstimmungen sind dahingehend vorzunehmen, wie die Arbeitsstellen abzusperren und zu kenn-
zeichnen sind, ob und wie der Verkehr zu beschranken oder auch umzuleiten ist. Dabei sind die
Belange der Sicherung des OPNV zu beriicksichtigen.

Amt flir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz

Aus Sicht des Brandschutzes bestehen seit der Stellungnahme vom 25.05.2023 keine Bedenken
oder Hinweise.

Amt fiir Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
5G Landwirtschaft

Im geanderten Entwurf des Bebauungsplanes vom 11.10.2024 wird das Plangebiet von ca. 1,93 ha
auf ca. 1,26 ha reduziert. Demzufolge werden von ca. 10 - 11 Wohngrundstiicken nur noch
5 Wohngrundstiicke geschaffen. Eingriffe in den Boden und Biotopverlust werden iiber die Ent-
wicklung von Extensivgriinland auf dem Flurstiick 46/52, Flur 3 Gemarkung Neiden im Geltungsbe-
reich 1 sowie die Pflanzung von 76 einheimischen Obst- und Laubgehd&lzen auf den Flurstiicken 27,
Flur 5 und 37/3, Flur 7 Gemarkung Mockritz im Geltungsbereich 2 vollstandig kompensiert.

Aus agrarstruktureller Sicht gibt es keine weiteren Hinweise und dem geanderten Entwurf wird
zugestimmt.

Ergeben sich bei der weiteren Arbeit am o. g. Bebauungsplan Anderungen, ist das Landratsamt als
Trager offentlicher Belange erneut zu beteiligen, es sei denn, die Anderung fiihrt offensichtlich
nicht zu einer erstmaligen oder starkeren Beriihrung von Belangen.

Mit freundlichen Griihen
{f s i

Sachbearbeéiterin
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