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Einleitung
2022: neue Ortsbeirat entschied sich, ein Dorferneuerungskonzept
(Ortsteileentwicklungskonzept — abgek. OEK) zu erarbeiten bzw. erstellen zu lassen
2023: Antragstellung bei der Stadt Drebkau fir die Bereitstellung der finanziellen
Mittel — wurde durch die Stadtverordnetenversammlung positiv beschlossen
2023: Bildung einer Arbeitsgruppe Dorfentwicklung und Beginn der Tatigkeiten
Im Februar 2023 fand dazu die 1. Runde statt. 10 6ffentliche Sitzungen und 1
interne Sitzung folgten.
Runde 1 — 6: Bestandsaufnahme, Erorterung der Entwicklungspotenziale,
Prioritaten festlegen, Fragebogen entwickeln usw.
2023: Zuschlag fur das OEK bekam die INIK mit unser Ansprechpartnerin Frau
Pinkepank, seitdem gemeinsame Treffen und standiger Austausch
2023: Beantragung beim Forum landlicher Raum fur Unterstitzung durch Architekten bei

der Entwicklung der Infrastruktur — Dorfdialog — Forderung wurde genehmigt
zusatzlicher Unterstitzer und Partner seit Ende 2023 das Kollektiv Stadtsucht T
GmbH et GG @
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Verfahrensweise/Vorgehensweise/Methodik

* AG erarbeitet eigenstandig die Themenschwerpunkte

* AG betrachtete alle Bereiche der Entwicklung der Infrastruktur

* AG benannte Erneuerungsvorhaben

* AG entwickelte die Fragebogen

* AG erstellte ein Fazit

* Planungsbiros standen uns zur Seite und konnten daraus konkrete Malinahmen entwickeln, das
Leitbild entwickeln und das eigentliche Konzept ,zu Papier” bringen

* INIK und Kollektiv Stadtsucht haben uns viele positive Impulse gegeben, neue Sichtweisen
ermoglicht, Kontakte mit Investoren verschafft

* Als Gast konnten wir auch einige Male den Blrgermeister begrifien. Alle vorgebrachten Hinweise

wurden dankend angenommen und bedacht.
Drebkau CaseT
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Mitglieder AG

Angela Krohn
Thomas Noack
Kerstin Schwer
Frank Schwer
Margit Neugebauer
Jana Kranhold
Martin Theimer
Stefan Bischof

Offentliche Beteiligung

Vielen Dank!
Wir konnen stolz
auf uns sein.

Drebkau C as e

Bekanntmachung
im Heimatblatt und
auf der Homepage
www.casel-dorf.de
Teilnahme an den
Sitzungen der AG
waren offentlich
Fragebogenaktion
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Casel/Kozle
Kultur- und Erholungsort
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10.07.2024
Ortsteilentwicklungskonzept Casel/Kozle

'"( Leitbild und MaRnahmen

Institut fur Neue Industriekultur INIK GmbH, Cottbus.
Heidi Pinkepank



NI

1. Bestandsanalyse

= Analyse Raum und Verwaltung

= Naturraumanalyse

= Analyse Wirtschaft, Tourismus und Soziales

= Analyse Kultur und Gemeinschaftsleben

= Analyse Bausubstanz

= Analyse vorhandener, geplanter und paralleler Planungen

= Analyse Erneuerbare Energien
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2. Konfliktdarstellung / Starken-Schwachen-Analyse

Starken

(1) direkte Lage am Grabendorfer See mit 6ffentlichem Uferzugang (It. B-Plan)

(2) grol3e Naturnahe mit Vogelschutzinsel und Naturschutzgebiet sowie dem Umweltbildungszentrum

(3) attraktive Umgebung (Wald, Wander- und Radwegeverbindungen, mit besonderer Baukultur

(Kirchen) und Néhe zur Grof3stadt Cottbus

(4) Gemeinschaft der Dorfbewohner und Pflege der (sorb.) Traditionen

(5) erste touristische Entwicklungen sowie besondere touristische Highlights
(6) Platz/Freiraum fur Entwicklung

(7) B-Plan-Gebiete am See (abgestimmte Entwicklungsrichtung)

(8) Festivalgelande Wilde Mohre in Goritz/Chérice mit Uberregionaler Aufmerksamkeit und

Strukturwandelforderung des Landes
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2. Konfliktdarstellung / Starken-Schwachen-Analyse
Schwachen

(1) Uberalterung

(2) fehlende Ortsmitte/Ortskern

(3) fehlende / mangelhafte (touristische) Infrastrukturen, wie Gastronomie, Ladesaulen E-Mobilitat,

Nahversorgung, OPNV-Anbindung
(4) Zustand und Nutzungsperspektive Sportplatz/Sportlerheim

(5) z. T. mangelhafte Zustande und/oder Gestaltung von Ful3wegen, Stralden und Platzen (Ortsbild)
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2. Konfliktdarstellung / Starken-Schwachen-Analyse
Chancen/Potenziale

(1) Kultur/Traditionspflege

(2) Unbebaute Flachen

(3) Natur

(4) Starke Gemeinschaft

(5) Technische und verkehrliche Infrastrukturen

(7) Die Bausubstanz

(8) Erneuerbare Energien
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2. Konfliktdarstellung / Starken-Schwachen-Analyse
Risiken/Konflikte

(1) Nutzungskonflikte am Grabendorfer See.

(2) Uberalterung und Ausbleiben von Zuzug.

(3) Entwicklung der Dorfmitte

(4) Zerfall des Gemeinschaftslebens und der Pflege der Traditionen.
(5) ganzjahrige Nutzung Wilde Mohre Festivalgelande.

(6) Mangel an touristischen Infrastrukturen.

(7) Mangel- oder Fehlkommunikation zwischen verschieden Stakeholdern.
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Entwicklung zum Kultur- und Erholungsort.

Casel/Kozle wird getragen von sorbischen Traditionen. Wir streben danach, ein inspirierender
Kultur- und Erholungsort zu werden, der die Schatze unserer Kultur bewahrt und vermittelt.

Gemeinschaft starken.

Gemeinschaft und Zusammenhalt sind in der sorbischen Kultur stark verwurzelt. So moéchten
auch wir unsere Dorfgemeinschaft starken, indem wir Menschen zusammenbringen und

gemeinsam Geschichte, Traditionen, Kultur und Natur pflegen.
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Sanfter Tourismus.

Mit dem Grabendorfer See und der damit neu entstandenen Attraktivitat unserer Umgebung
setzen wir auf sanften Tourismus, um unsere Umwelt zu schitzen und eine nachhaltige
Entwicklung fur Casel/Kdzle zu fordern. Dabei achten wir insbesondere zum Schutz der
Artenvielfalt auf die Bedeutung der Naturschutzgebiete, wie z. B. auf die Vogelschutzinsel und
den Schilfglrtel. Unser Augenmerk richtet sich aber auch auf unseren Lebensbereich mit allen
Grunanlagen, Wiesen und Waldern.

Die Ortsmitte als Kernsttick.

Die Ortsmitte als Herzstlick unseres Dorfes soll sich zu einem lebendigen Treffpunkt entwickeln,
an dem die Traditionspflege gelebt werden kann, der die Vielfalt unserer Gemeinschaft
widerspiegelt, Begegnungen fordert und den Austausch von Ideen anregt. So wollen wir das
gemeinsame Wohlbefinden bestarken und die Lebensqualitat fur alle Dorfbewohner
verbessern.
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Ortsbild und Ortseinfahrt als Identifikationsanker.

Das Erscheinungsbild unserer Stral3en, Hauserzeilen, der Freiflachen und insbesondere der
Ortseinfahrten pragen nachhaltig Eindruck und Wahrnehmung unseres Ortes und seiner -teile.
Wir legen Wert auf unser Ortsbild, weil es ein wichtiger Identifikationsaspekt unserer Bewohner
mit ihrer Umgebung darstellt und gleichfalls fur Besucher unseres Ortes von grundlegender
Bedeutung ist. Wir schitzen und pflegen unser Lebensumfeld.

Die Beziehung zwischen Dorf und See erhalten, starken und gestalten.

Der angrenzende Grabendorfer See, der im Zuge der Tagebaufolge entstand, ist ein wichtiges
Alleinstellungsmerkmal unseres Ortes. Das Verhaltnis zwischen Dorf und See ist insbesondere
flir unsere Bewohnerinnen und Bewohner, die die Entwicklung des Sees mitverfolgten von
hoher Bedeutung. Sie ist aber ebenso wichtig fur die Attraktivitat Casels/Kozle als Wohn- und
Zuzugort. Deshalb miissen der Seezugang und der Uferbereich fiir die Offentlichkeit erhalten
und gestaltet werden.
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Handlungsfelder

= Handlungsfeld technische Infrastrukturen
» Handlungsfeld touristische Entwicklung

» Handlungsfeld Gemeinschaft und Soziales
= Handlungsfeld Ortsbild

» Handlungsfeld Daseinsvorsorge

= Handlungsfeld Natur und Umwelt
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i = Gestaltung und Entwicklung
i g\ Ortsmitte (Einbezug DorfDialog)
» Seeuferentwicklung
Ve » Gestaltung Ortseinfahrt /
Bushaltestelle

gaf. Sportplatz

Quelle: mapy.cz



EntwicklungsmalRnahmen

[L52

Koschendorf -
- Késnojce

B

lllmersdorf -
='Njamorojce -

!
>
%
3
4
%
3

Casel -'Kozle
(Ls2]
m

Goritzer Strage

v

Quelle: mapy.cz

Ni<

= Gestaltung Dorfmitte um das
Feuerwehrgeratehaus

= Sanierung und Weiterentwicklung
der lllmersdorfer Kirche

= Erganzung StralRenbeleuchtung

= |Uckenschluss Radwegenetz,
insb. Casel/Kézle —
lllmersdorf/Njamorojce

» Bes. Augenmerk auf Erhalt der

naturlichen und landw. Flachen

» Geschwindigkeitseinschrankung

auf 50 km/h sowie eine
Lasteinschrankung auf bis 7,5 t
zwischen L52 und Géritz/Chorice
(Goritzer Strale)
Weiterentwicklung des Wilde-
Mohre-Festivalgelandes flir
Ganzjahresnutzung
Straldensanierung sowie
Erhaltungs- und
Pflegemal3nahmen fur Goritzer
Stralde
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[DORFDIALOG IM ORTSTEIL CASEL |

kollektiv |
|stadtsucht

BRANDENBURGISCHE
ARCHITEKTENKAMMEF




[qu ist der Dorfdialog?]
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Ein Angebot der
Architektenkammer
Entsendet Stadtplaner oder
Architekten in l&ndliche RGume
Ziel ist das Erarbeiten und
UnterstUtzen bei Konzepten zur
Verbesserung des Ortsbildes

\\ : q‘a‘{’% ‘
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kollektiv

|stadtsucht

BRANDENBURGISCHE
ARCHITEKTENKAMMER




[18.12.2023 - Herausforderungen in Casel]

Was sind Herausforderungen in \

Casel:

- Ortseingang mit Bushaltestelle

- Platz der alten Gaststatte

- Dorfmitte

- Zugdnglichkeit zum
Grdbendorfer See

Was konnte unsere Aufgabe sein:

- beiLésungen unterstUtzen

- beim Ortsentwicklungskonzept

unterstUtzen
- ein Projekt vertieft erarbeiten /

kollektiv |

stadtsucht BRANDENBURGISCHE
ARCHITEKTENKAMMER




12.02.2024 - Wo liegen die

TEEL al T

Herausforderungen in der Dorfmitte?
Folgende Nutzungen finden hier statt oder
sollen hier stattfinden:

AusUbung der Traditions- und
Brauchtumspflege

Treffpunkt fUr Jung und Alt
Moglichkeiten schaffen fur Feiern mit
100 - 150 Personen

Gestaltung der Freifldchen — als Ort zum
Spielen, Toben, Sitzen, WohlfUhlen

Sanierung Dorfgemeinschaftshaus
(Fassade, Akustik, Licht -
energiesparend)
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| Stadtebavuliche Umschreibung der
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[09.04.2024 — Orisentwicklung ist Bodenpoli’rik]

Diskussion uber die Bedarfe des Ortes mit\

dem Flacheneigentimer:

- Es besteht der Bedarf an einem Ort fUr
Veranstaltungen

- Es soll ein zusammenhdngendes Ortsbild
entstehen

- EigentUmer zeigt sich offen fUr Bedarfe
des Ortes

- EigentUmer ist noch nicht im Besitz von
allen Flachen.

- Aktuelle Planung des EigentUmers sieht

k wieder einen Wohnmobilstellplatz vor

kollektiv |

stadtsucht BRANDENBURGISCHE
ARCHITEKTENKAMMER




24 04 2024 qu smd dle welteren Schrlﬂe‘?

- Bedarfe des Ortes weiterhin diskutieren

und konkretisieren

- Klé@ren der No-Go's fur die Fldche

Folgende Bedarfe als Zwischenfazit:

- Schaffung Veranstaltungsrdumlichkeit
fOr ca. 100-150 Personen

- LUckenschluss in der Dorfmitte

- Schaffung einer éffentlichen Fldche mit
hoher Aufenthaltsqualitat

- Stetige Kommunikation mit EigentUmer

- Stadt Drebkau in den Prozess involvieren

BRANDENBURGISCHE '

ARCHITEKTENKAMMER =
s




24 04 2024 qu smd dle welteren Schrlﬂe‘?

Rechtiliche Rahmenbedingungen:

- Kldrung ob ein Bebauungsplan bendtigt
wird, oder eine Baugenehmigung ausreicht
- Da es keine Klarstellungssatzung gibt gilt
§34 Abs. 1 BauGB

- FiGdche befindet sich zu Teilen im
Innenbereich und zu Teilen im
AuBenbereich

- FOr Fldchen im AuBenbereich wird ein
Bebauungsplan bendtigt

BRANDENBURGISCHE '

ARCHITEKTENKAMMER =
s
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EntwicklungsmalRnahmen

=lleyag 4aunugy pay

ANU2spys pypy

Pflanzen

Rewe-Container

Kleine tiefe Hecke

Entwicklung Eckpunktepapier des Ortsbeirates und der AG zur Gestaltung der Ortsmitte
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Gestaltung/Entwicklung

der Dorfmitte

= 24/7-Einkaufmdglichkeiten
und/oder Akquise
Nahversorgungsbetreiber/
Backer (Dorfladen)
OPNV-Anbindung
Schaffung einer
,Kulturscheune’
Schaffung eines Treffpunktes
(Gestaltung)
Akquise Arztpraxis
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Seeuferentwicklung
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Seeuferentwicklung (zw. UBZ und Seeufer)

It. B-Plan fUr touristische Entwicklung vorgesehen

: = Umwidmung zur Spielstralde

= = Errichtung eines naturbelassenen Parkplatzes (keine

' : Versieglung) mit Parkordnung und E-Ladesaulen

» Mehrfachnutzung, u. a. flr Nutzung als Osterfeuerplatz

» Zusatzl. Stralsen- und Wegebeleuchtung, LEDs

= Aufwertung im Uferbereich, bspw. durch die Anlage eines
Holzsteges, Informationstafeln zur Umgebung,
Aussichtspkt. zur Vogelschutzinsel

(entspricht den erweiterten Inhalten des ursprlinglichen Projektvorhabens UBZ
Grabendorfer See aus der Studie zur Integrierten Entwicklung des Lausitzer
Seenlandes der Gemeinsamen Landesplanung (2008) sowie der
Kreisentwicklungskonzeption)
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Gestaltung Ortseinfahrt

Ni<

30-km/h-Zone fir Ortslage
Casel/Kozle

Aufwertung der vorhandenen
Gehwege analog der
»Gestaltung
Brandenburgischer
Ortsdurchfahrten”

neuer Gehwegbereich
zwischen Casel/Kozle-Ausbau
und Bushaltestelle
Bus-/Buchhaltestelle
Schutzstreifens fur Radfahrer
auf der Fahrbahn
Luckenschluss des Radweges
bis zum Ortseingang
Verlangerung der Buslinien
Uber die Ortsmitte (Haltpunkt)
bis zum UBZ (Endpunkt)
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= (Ggf. Erganzungen

= Priorisierung/Finanzierbarkeit (Zeitschienen kurzfristig umsetzbar; Innerhalb von 5
Jahren (2025 - 2030); Langfristig (in den nachsten 20 Jahren bis 2045))
= Erste Schritte

= Einbezug in EK Grabendorfer See
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Weiteres Vorgehen/Nachsten Schritte

* Das Planungsbiiro schreibt das OEK zu Ende — Vervollstandigung des OEK (AG arbeitet
auch in dieser Zeit eng zusammen mit Frau Pinkepank)
e Der Ortsbeirat wird in Zusammenarbeit mit der Stadt Drebkau eine Beschlussvorlage fir

die Stadtverordnetenversammlung erarbeiten.
* Beschluss tUber die Gultigkeit des OEK Casel durch die Stadtverordneten

* QOEK ist dann eine Arbeitsgrundlage fiir unseren Ort.
e Es gibt aber auch die Moglichkeit fiir das Sammeln weiterer Ideen und Vorschlage, es

wird immer Platz fiir Ergdnzungen oder Anderungen geben. Aber eine Richtung fur die
Zukunft kann uns das OEK bereits jetzt zeigen.
Drebkau C aseT
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