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Gemeinde Bolligen Erziehungsdirektion
des Kantons Bern
Amt für Kultur
Denkmalpflege
Schwarztorstrasse 31
Postfach
3001 Bern
Telefon 031 633 40 30
denkmalpflege erz.be.ch

Bolligenstrasse 80

Bewertung schützenswert, K-Objekt
Geschützt gemäss Vertrag vom 19.04.2006

Baugruppe A (Bolligen, Wegmühle)

Grundstücks-Nr. 1188
Koordinaten 2604395 / 1202014

Beschreibung
Mühle, ehem. Papierfabrik, von 1785-86, Handelsmühle seit 1857 
Verputzter Massivbau unter Mansartwalmdach. Sandsteingliederung. Der hervorragende, spätbarocke Bau orientiert sich
typologisch durch die axialsymmetrische Gestaltung mit betonter Mittelachse und Seitenflügeln an der Schlossarchitektur.
Bewusste Inszenierung als Blickpunkt einer der bedeutendsten Berner Ausfallachsen. Dach mit regelmässig
angebrachten Lukarnen aus der Bauzeit. Die Seitenflügel weisen markante Ecklisenen und älteren Schindelrand auf.
Stockwerkgesims zwischen EG und OG. Schöne Details wie die sorgfältig gestaltete Eingangstür mit dekorativem
Schmiedeisengitter. Weitestgehend original erhaltener Industriebau mit qualitätvollen Details. Angebaut an den Bau sind
die Eisenbahnhangars und Güterschuppen Bolligenstrasse 80A und Rörswilstrasse 68 und 72. Wichtiger Bestandteil der
Baugruppe Wegmühle.
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Axonometrie Bestand
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Sanierung Hauptgebäude & Anbauten

+ gute Zugänglichkeit u. 

Anbindung

+ gesunde Struktur

+ Anlieferung möglich

- Anlieferung an 

Hauptachse

+ viel nutzbare 

Flächen

+ flexible nutzbar 

(sofern keine 

Maschinen)

+ Einzigartigkeit 

(mit Maschinen)

- Unterteilbarkeit 

im Maschinenraum 

schwierig

- Wärmedämmung 

schwierig

- Flächenverlust 

durch Maschinen

+ flexible Struktur

+ Gute Zugänglichkeit

+ Wärmedämmung 

einfach

- Gebäudetiefe

- Zustand Struktur

 + zentrale Lage - Erschliessung

- Erhöhte Lage zu Boden

- Wenig Fläche / Flächenbaute

- Verschiedentlich angepasste 

Struktur



Axonometrie Abbruch Bestandesbauten
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Gemeinde Bolligen Erziehungsdirektion
des Kantons Bern
Amt für Kultur
Denkmalpflege
Schwarztorstrasse 31
Postfach
3001 Bern
Telefon 031 633 40 30
denkmalpflege erz.be.ch

Rörswilstrasse 68

Bewertung schützenswert, K-Objekt
Baugruppe A (Bolligen, Wegmühle)

Grundstücks-Nr. 1188
Koordinaten 2604432 / 1201954

Beschreibung
Verladehangar des Mühlegbäudes, von 1913
Ständerbau auf Betonsockelgeschoss. Vorkragendes Flachdach. Zum Teil riegartig strukturiertes Ständerwerk, wodurch
der Eindruck einer gefelderten Fassade entsteht. Die in einem Bogen verlaufende NW-Fassade wird durch die Y-förmigen
Pfeiler und die vielteiligen Fenster mit filigraner Unterteilung geprägt. Verladerampe. Wände aus horizontal verlegten
Bohlen. Die Farbgebung differenziert zwischen den tragenden Pfeilern (grau) und den Füllwänden (weiss). Der lang
gestreckte Baukörper schmiegt sich an das Mühlegebäude (Bolligenstrasse 80) und bildet mit diesem sowie mit den
Nebenbauten Rörswilstrasse 70 und 72 ein Ensemble. Es prägt die NW-Ansicht dieses Ensembles. Bestandteil der
Baugruppe Wegmühle.
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Nutzer

Danü, 21
Student

Manuela, 32
Mechanikerin

Urs, 27
Teilzeit Schreiner

Martin, 36
Bartender

Die Stadt-Etage angrenzend an den öffentlichen Strassenraum 
wird ins Erdgeschoss des Hauptgebäudes gezogen. Mit einer 
gastronomischen und kundenorientierten Nutzung wird erstmals 
der Eingang und Vorplatz als Aufenthaltsort aktiviert. Der vielfältig 
vermietbare Open-Space im Erdgeschoss richtet sich an eine Art 
Stammkundschaft. Die Flächen für Werkstätten, Co-Working o.ä. 
können von externen wie internen Interessenten gemietet werden.
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Systemskizze
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Platz am Mühlekanal

Mühlegasse

Spielfläche 600 m2

renaturierter
Bach

Park

Worble

Dörfli

Gleisweg

Besucherparkplätze

Rothustreppe

Mühleplatz

Worbleplatz

Einfahrt 
Tiefgarage

x
538.00

x
538.00

x
538.00

x
539.00

x
539.00

x
539.00

x
543.00

x
540.00

x
539.40

x
540.00

Parkweg

Schaukellandschaft

Klettern und Rutschen

Balancieren

Spielhüsli

Mühlekanal

Mühlekanal

Brasserie au Vieux Moulin

Erlebniszone

W/T W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/
T

W/
T

W/T

W/T

Erdgeschoss Bestandesbau I Kote ±0.00
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Martin, 36
Bartender



Platz am Mühlekanal
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W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/
T

W/T

W
/T

W
/T

W/T

W/T

1. Obergeschoss Bestandesbau I Kote +3.96

Danü, 21
Student
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Manuela, 32
Veloatelier



Schnitt Bestandesbau Hauptgebäude
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SANIERUNG / ALTBAU
EG 1.OG 2.OG 3.OG DG TOTAL

WOHNEN 80.9 qm 575.09 qm 570.84 qm 476.14 qm 1702.97 qm

RESTAURATION 896.52 qm 896.52 qm

GEWERBE / DIENSTLEISTUNG 345.89 qm 342.45 qm 688.34 qm

ERLEBNIS MÜHLE 155.1 qm 122.28 qm 120.14 qm 86.94 qm 135.34 qm 619.8 qm

PARKIERUNG 146.52 qm 146.52 qm

TOTAL 1279.04 qm 1043.26 qm 1033.43 qm 563.08 qm 135.34 qm 4054.15 qm

Altbau sumarische Flächenangaben
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Nutzung Gebäude Neue Gebäude

Alte Gebäude

Sanierte Gebäude

Abbruch

Ersatz Neubauten

Wohnnutzung

Industrielle Nutzung

Gewerbliche Nutzung 
Körnung

Wasser

Gebäude

Etapierung§

Konzeptskizzen Gebäude
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Erschliessung

Niveaus / Koten

Füssgänger

Auto

Bus

Arealeingang

Gebäudeeingang

Strassenniveau

Hauptniveau

LandschaftEingang Autos

Achsen

Hauptachsen

Nebenachsen

Konzeptskizzen Erschliessung
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Grünflächen

Grünfläche Siedlung

Naturlandschaft Worble

Wege und Plätze

Freiflächen Wege

Freiflächen Plätze

Gewässer

sichtbarer Kanal

renaturiertes Gewässer

Konzeptskizzen Freiflächen
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Freiräume
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Spielfläche 600 m2

renaturierter
Bach

Park

Worble

Dörfli

G
le
isw
e
g

Besucher-
parkplätze

Mühleplatz

Worbleplatz

Einfahrt 
Tiefgarage

x
538.00

x
538.00

x
538.00

x
539.00

x
539.00

x
539.00

x
539.00

x
543.00

x
540.00

x
539.40

x
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rkw

e
g

Schaukellandschaft

Klettern und Rutschen

Balancieren

Spielhüsli
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ustre

ppe

Worbleplatz als Erweiterung des Bahnhofs und Eingang auf 

das Wegmühleareal mit Bäumen für die Beschattung und 

Öffnung des Kanals.

Bauliche Ergänzung des malerischen Ensembles aus 

historischen Gebäuden bei gleichzeitiger Weiterführung der 

Gassen.

Worbleplatz & Dörfli
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Urbaner Platz als Auftakt in die neue Siedlung

Treffpunkt für die Bewohner 

Kreuzung der wichtigsten Wegeverbindung

Öffnung des Kanals
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Gasse durch die Siedlung

Den Gebäuden vorgelagerte Grünflächen für 
private Gärten oder für gemeinsame Gärten
oder Spielflächen

Mühlegasse
Platz am Mühlekanal
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Grosszügige, offene Wiesen- und Rasenflächen 
mit räumlicher Fassung von ergänzenden Bäumen 

Neuer Parkweg entlang der Worble

Der Worblepark schliesst nördlich und südlich an 
die urbane Siedlung an.

Der renaturierte Bach mäandriert durch seichte 
Stellen

Sonnige und schattige Stellen für Spiel- und 
Aufenthaltsmöglichkeiten sind im Park eingefügt.

Worblepark



Axonometrie
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Dachaufsicht I Kote 560.00 müM
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Perspektive I Gleisweg



Platz am Mühlekanal

Mühlegasse

Spielfläche 600 m2

renaturierter
Bach

Park

Worble

Dörfli

Gleisweg

Besucherparkplätze

Rothustreppe

Mühleplatz

Worbleplatz

Einfahrt 
Tiefgarage

x
538.00

x
538.00

x
538.00

x
539.00

x
539.00

x
539.00

x
543.00

x
540.00

x
539.40

x
540.00

Parkweg

Schaukellandschaft

Klettern und Rutschen

Balancieren

Spielhüsli

Mühlekanal

Mühlekanal

Brasserie au Vieux Moulin

Erlebniszone

W/T W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/
T

W/
T

W/T

W/T

Studienauftrag „Wegmühleareal Bolligen“ I 3.Workshop I Burkard Bissig & Partner Architekten AG I Xeros Landschaftsarchitektur GmbH

Erdgeschoss I Kote 540.00 müM
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Perspektive I Mühlegasse
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Platz am Mühlekanal

Mühlegasse

Spielfläche 600 m2

renaturierter
Bach

Park

Worble

Dörfli

Gleisweg

Besucherparkplätze

Rothustreppe

Mühleplatz

Worbleplatz

Einfahrt 
Tiefgarage

x
538.00

x
538.00

x
538.00

x
539.00

x
539.00

x
539.00

x
543.00

x
540.00

x
539.40

x
540.00

Parkweg

Schaukellandschaft

Klettern und Rutschen

Balancieren

Spielhüsli

Mühlekanal

WM

WM

TM

TM

W/T W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/
T

W/T

W
/T

W
/T

W/T

2.Obergeschoss I Kote 546.00 müM
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Schnitte



BEST NEU

Rörswillstrasse 62 969 qm 969 qm

Rörswillstrasse 64 1396 qm 1396 qm

Rörswillstrasse 68 606 qm

Rörswillstrasse 70 432 qm 432 qm

Rörswillstrasse 72 875 qm 875 qm

Bolligenstrasse 80 2246 qm 2246 qm

Bolligenstrasse 80a 416 qm 416 qm

Bolligenstrasse 80b 271 qm 271 qm

Bolligenstrasse 82 (Silo 1) 1526 qm

Bolligenstrasse 82a (Silo 2) 2870 qm

Neubau: MFH 1 1288 qm

Neubau: MFH 2 4601 qm

TOTAL 7211 qm 12494 qm

AZ 0.6 1.0

WOHNEN GEWERBE RESTAURATION

Rörswillstrasse 62 800 qm

Rörswillstrasse 64 1220 qm

Rörswillstrasse 70 322 qm 57 qm

Rörswillstrasse 72 734 qm

Bolligenstrasse 80 1433 qm 496 qm

Bolligenstrasse 80a 255 qm

Bolligenstrasse 80b 240 qm

Neubau: MFH 1 1208 qm

Neubau: MFH 2 4155 qm

TOTAL 7705 qm 2407 qm 808 qm

NEUBAU ALTBAU/SANIERUNG

Anzahl % Anzahl %

1.5 Zi-Whg 4 5.2 14 70

2.5 Zi-Whg 18 23.4 4 20

3.5 Zi-Whg 50 64.9 1 5

4.5 Zi-Whg 5 6.5 1 5

TOTAL WOHNUNGEN 77 100 20 100

W/T W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/T

W/
T

W/T

W
/T

W
/T

W/T
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Wohnungsspiegel

AZ=1.06



W/T

Wohnen
25.51 m2

Kochen
22.03 m2

Entrée
7.71 m2

Schlafen
13.41 m2

Schlafen
12.97 m2

Bad
4.39 m2

WC
2.37 m2

Balkon
7.22 m2

W/T

Entrée
2.53 m2

Essen
10.82 m2

Kochen
11.77 m2

Schlafen
13.90 m2

Schlafen
11.52 m2

Sitzplatz
41.48 m2

Schlafen
13.50 m2

Bad
4.39 m2

WC/Du
3.31 m2

Wohnen
23.41 m2

W/TEntrée/Gang
9.33 m2

Reduit
2.80 m2

WC
2.57 m2

Bad
4.76 m2

Schlafen
13.65 m2

Schlafen
12.79 m2

Kochen/Essen/Wohnen
38.47 m2

Balkon
6.72 m2

W/T Entrée
2.53 m2

Bad
4.65 m2

Schlafen
11.00 m2

Wohnen/Essen
20.02 m2

Kochen
7.48 m2

Balkon
4.95 m2

2‘5 Zi-Whg
BGF 58.73 qm
NGF 45.68 qm

3‘5 Zi-Whg
BGF 109.87 qm
NGF 84.37 qm
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Wohnkonzept & Zielgruppe

3‘5 Zi-Whg
BGF 111.28 qm
NGF 88.39 qm

4.5 Zi-Whg
BGF 128.12 qm
NGF 101.74 qm
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0. Abbruch
1. Neubauetappe 1
2. Neubauetappe 2
3. Neubauetappe 3
4. Sanierung/Umbau Hauptgebäude
5. Sanierung Wohnhaus 2
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Danke für Ihre Aufmerksamkeit


