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Vermieten neu
gedacht!



Anlegerwohnungen mit Rundum-Sorglos-Paket

Erleben Sie, wie unkompliziert Inmobhilieninvestment sein kann - transparent, professionell und
renditestark. Mit einer Anlegerwohnung im Projekt Genochplatz 8 entscheiden Sie sich fir eine
clevere Kombination aus Kurzzeitvermietung - fir maximale Rendite und Langzeitvermietung von
Wohnungen und Geschaftslokalen - fiir stabile, kalkulierbare Einnahmen.

Vereint in einem Mieten-Pool-System bringt dieser Investitions-Mix langfristige Sicherheit und
attraktive Renditen - ohne Risiko, ohne Aufwan.

Attraktive Rendite zwischen 3-5%p.a.

Kein Leerstandsrisiko durch Mieten-Pool

Rundum organisiert - Sie miissen sich um nichts kimmern
Inflationsgeschiitzter, nachhaltiger Vermogensaufhau

Sicherheit durch grundhiicherliches Eigentum

Dieses Rundum-Sorglos-Paket hietet eine clevere, sichere und bequeme Moglichkeit, in Immobilien
Zu investieren - transparent, renditestark und komplett stressfrei.




Um eine hohe Auslastung der Immobilien und eine stabile Rendite fir die Eigentiimer zu
gewahrleisten, wird ein hybrides Vermietungsmodell genutzt. Dieses kombiniert die Vorteile der
Langzeitvermietung mit den attraktiven Ertragsmaglichkeiten der Kurzzeitvermietung.

Die Wohnungen und Geschaftsflachen werden im Rahmen von Langzeitmietvertragen vermietet.
Fir die als Apartments und Kurzzeitvermietung gewidmeten Einheiten, Gbernimmt ein
professioneller Betreiber die gesamte Abwicklung, inklusive Buchungen, Gastehetreuung,
Reinigung und Instandhaltung.

Beim sogenannten Mieten-Pool flieBen die Mieteinnahmen aller Einheiten in einen gemeinsamen
Topf. AnschlieBend werden sie auf Basis eines speziellen ,Rendite-Nutzwertes” unter allen
Wohnungseigentiimern verteilt. Dieser speziell herechnete Wert sorgt fiir volle Transparenz und

garantiert jedem Eigentiimer die gleiche Rendite.

Der Mieten-Pool wird vom zentralen Immobhilienmanagement verwaltet. Dabei tibernimmt es ein
breites Aufgabenspektrum, das auf einen reibungslosen und effektiven Vermietungsprozess
ausgerichtet ist. Zu den zentralen Leistungen zahlen die Abwicklung von Mietvertragen, die
kontinuierliche Betreuung der Mieter, die Organisation von Wohnungsibergahen und -riickgahen
sowie die Durchfiihrung von Wartungs- und InstandhaltungsmaBnahmen. Erganzend dazu erfolgt
die Abrechnung von Mietzahlungen und Nehenkosten.
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Kaufer:in

Erwerb einer oder mehrer Anlagewohnungen
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Kurzzeitmiete Langzeitmiete

Vermietung von Serviced Apartments Klassische Wohnungsvermietung und
Uber den Betreiber Vermietung von Gewerbeflachen

Mieteinnahmen

Alle Einnahmen aus Kurzzeit- u. Langzeitvermietung
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Laufende Kosten Immobilienmanagement Instandhaltung
Betriebskosten, laufende Kosten werden Full-Service Vermietung und Verwaltung Reparaturen, Malerarbeiten, etc.

aus den laufenden Mieteinnahmen bezahlt werden aus Riicklagen bezahlt

Mieten-Pool

Die Verteilung der Mieteinnahmen basiert auf Rendite-Nutzwerten.
Diese sichert jedem Eigentlimer faire und gleiche Renditen.
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Vorteile auf einen Blick
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Risikostreuung - kein Leerstandsrisiko Attraktiv fir Kapitalanleger

Rundum-Sorglos Planbare Einnahmen

Wertsteigerung der Immobilie




Ein Smartes Investment
S0 einfych geht's
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Bei dieser speziellen Form des Wohnungseigentums kommt es durch den Baurechtsvertrag zu einer
rechtlichen und wirtschaftlichen Trennung zwischen Grundstiicks- und Wohnungseigentum. Es wird
zwischen Baurechtsgeber (Grundstiickseigentiimer) und Baurechtsnehmer (Wohnungseigentiimer)
unterschieden. Fiir gewdhnlich kauft man heim Ankauf einer Eigentumswohnung auch einen Anteil des
Grundsticks mit, beim Baurechtswohnungseigentum hingegen kaufen Sie, als Baurechtsnehmer, nur die
Wohnung, ohne anteiligem Grund. Dadurch ergibt sich fiir Sie ein niedrigerer Kaufpreis.

Fiir die Wohneinheiten im Projekt Genochplatz 8, wurde ein im Grundbuch eingetragenes Baurecht gemaR
Baurechtsgesetz fiir 99 Jahre (his 01.06.2121) hegriindet. Eine Wohnung im Baurechtswohnungseigentum
kann wie ein normales Eigentum verkauft, verschenkt oder vererbt werden.

Anlegerwohnungen sind eine heliehte Investitionsform, die viele Vorteile mit sich hringt. Warum sich eine
solche Investition lohnen kann und welche Aspekte Sie dabei heachten sollten, erfahren Sie hier:

Eine Anlegerwohnung bietet Ihnen die Moglichkeit, regelmaBige Mieteinnahmen zu erzielen. Diese
Einkiinfte konnen Ihnen helfen, Ihre monatlichen Ausgaben zu decken und langfristig ein passives
Einkommen aufzuhauen.

Immohilien gelten oft als sichere Geldanlage. Die Preise fir Wohnungen steigen in der Regel iiber die Jahre,
was bedeutet, dass Ihr Anlageobjekt an Wert gewinnen kann. Dies kann zu einem erheblichen Gewinn
fiihren, wenn Sie sich entscheiden, die Wohnung zu einem spateren Zeitpunkt zu verkaufen.

In Osterreich kinnen Anleger von verschiedenen steuerlichen Vorteilen profitieren. Beispielsweise kinnen
Sie Abschreibungen auf die Anschaffungskosten Ihrer Immohilie geltend machen, was Ihre Steuerlast
verringert.

Immobilien gelten als eine gute Absicherung gegen Inflation. Wahrend die Kaufkraft des Geldes sinkt,
steigenin der Regel auch die Mietpreise und die Immobilienwerte, was [hr Investment schiitzt.
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Erstklassige Lage im Zentrum von Stadlau

Offentlicher Verkehr

Alte Donau | 2,6 km Individualverkehr
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Parkettbaden in Eiche

Waschbecken, Wannen und Armaturen von der Firma Laufen
Feinsteinzeug im Format 30x60 cm in den Badern
Alu-Kunststoff-Fenster mit 3-fach-Verglasung

Fenster und Dachflachenfenster mit auBenliegenden Rollladen
FuBhodenheizung mittels Luft-Warme-Pumpe

Dammwerte gemaR Passivhaus-Standard

Die Ausstattung der Immohilie tberzeugt durch hochwertige Materialien und moderne Technik. In den
Wohnbereichen kommen elegante Parketthoden aus Eiche zum Einsatz, die eine warme und natiirliche
Atmosphdre schaffen. Die Bader sind mit stilvollen Waschbecken, Wannen und Armaturen der
renommierten Firma Laufen ausgestattet. Fiir die Wand- und Bodenflachen wurde hochwertiges
Feinsteinzeug im Format 30 x 60 cm gewahlt, das sowohl optisch als auch funktional iiberzeugt.

Die Fenster hestehen aus Alu-Kunststoff mit einer effizienten 3-fach-Verglasung und sind, ebenso wie
die Dachflachenfenster, mit auRenliegenden Rollladen versehen. Fiir ein hehagliches Raumklima sorgt
eine moderne FuBbodenheizung, die iber eine energieeffiziente Luft-Warme-Pumpe hetrieben wird. Die
Bauweise erfiillt zudem Ddmmwerte nach Passivhaus-Standard, was einen besonders niedrigen
Energieverbrauch garantiert.
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Nutzung Top Etage  Zimmer  WNFL Balkon  Terrasse  Garten Nutzung Top Etage  Zimmer  WNFL Balkon  Terrasse  Garten

Langzeitmiete 3. Etage 2 48,27mz 4,00 m?

Geschaftslokal GL2

Langzeitmiete

Kurzzeitmiete A001 EG ] 3546m? 6,22 m?
Langzeitmiete

Kurzzeitmiete A003 19,80 m? 10,55 m?

Langzeitmiete 406 1.0G 4 85,38 m? 4,21 m?
Langzeitmiete 8310m?2  335m?

Langzeitmiete 408 1.0G
Langzeitmiete 8641m? 1516 m?

Langzeitmiete 501 2.06
Langzeitmiete 3. 77mz 216 m?

Langzeitmiete 503 2.06

Langzeitmiete 66,08 m2 216 m?




Kontakt

Martina Schutz

Michael Riedler

Bei dieser Visualisj_erung handelt es sich lediglich um eine symbolhafte Darstellung. Der Bautrager behdlt sich daher ausdriicklich das Recht vor, noch
Anpassungen und Anderungen vorzunehmen.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angehot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfillt, die den
in der Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese
Provisionspflicht hesteht auch dann, wenn Sie die Ihnen iberlassenen Informationen an Dritte weitergehen. Es besteht ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zum Verkaufer. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Haftungsausschluss: Diese Broschiire ist eine allgemeine
Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage hildet. Alle gezeigten Ansichten des Gebaudes sowie der Einrichtung sind Symbolbilder und freie
kiinstlerische Darstellungen. Fiir die Richtigkeit, Vollstndigkeit und Aktualitdt der Bilder und Inhalte wird keine Haftung iibernommen. Vorbehaltlich
Anderungen.

Stand 06.2025




