NEUWERTIGE 2,5-ZIMMER-DACHGESCHOSSWOHNUNG IN TAMM BEI
LUDWIGSBURG

UNTERE KELTERSTRABE 6| 71732 TAMM

Kaufpreis € 299.000 zzgl. € 20.000 TG-Stellplatz

www.julia-meitinger.de
+49 151289 79 129

Imail@julia-meitinger.de



Diese exklusive 2,5-Zimmer-Galeriewohnung in einem duBerst gepflegten 6-Parteienhaus ist
der ideale Wohntraum fur Singles und Paare. Hier trifft zeitlose Eleganz auf héchste
Wohnqualitat.

Die HIGHLIGHTS im Uberblick:
Lichtdurchflutete RGume: GenieBen Sie das groBzUgige Raumgefuhl und die einladende
Helligkeit dank zahlreicher Fenster und offener Gestaltung.
o Sonniger Sudbalkon: Nehmen Sie sich eine Auszeit und entspannen Sie auf dem
sonnigen Balkon mit Weitblick ins Grine.
Offene EinbaukUche: Die modern und doch zeitlos gehaltene Einbaukiche wird Sie
begeistern. Hier wird das Kochen zum Erlebnis!
Laufend renoviert: In den letzten 5 Jahren wurde die Wohnung von der Verkduferin
kontinuierlich renoviert und verschdnert.

Gehobene Ausstattung: Hochwertiger Vinylboden in Echtholzoptik, eine stilvolle
Einbaukuche und ein Badezimmer mit Wanne und Fenster lassen keine WUnsche offen.
Tiefgaragenstellplatz: GenieBen Sie Ihren eigenen, komfortablen Stellplatz in der
Tiefgarage.



Diese wunderbare Wohnung liegt zentral und dennoch ruhig in Tamm, einer charmanten
Gemeinde im Landkreis Ludwigsburg.
Die Infrastruktur lIasst keine WUnsche offen:
o Zentral und ruhig: Ruhige Wohnlage mit gleichzeitiger Né&he zu allen wichtigen
Einrichtungen.
e  FuBlaufig erreichbar: Egal ob Einkaufen, Spaziergdnge in der Natur oder Cafés — alles
erreichen Sie bequem zu FuB.
o Hausmeisterservice: Der Hausmeister wohnt in der Anlage und kUmmert sich um die
Instandhaltung des Gebdudes und die Pflege der AuBenanlagen.



Beim Betreten der Wohnung werden Sie die hochwertige Ausstattung und den liebevollen
Pflegezustand sofort bemerken. Der lichtdurchflutete Wohnbereich &ffnet sich zu einem
sonnigen Sudbalkon, der zum Verweilen einlddt. Hochwertiger Laminatboden sorgt fur ein
warmes und einladendes Ambiente.

Die offene Einbaukuche ist stilvoll sowie funktional gestaltet und bietet genugend Platz, um
kulinarische Kostlichkeiten alleine oder zusammen mit Freunden und Familie zu zaubern. Das
Badezimmer mit Wanne und Fenster strahlt zeitlose Eleganz aus und 1&dt zu entspannenden
Momenten ein. Ein BUro/Ankleide/Gdastezimmer befindet sich ebenfalls auf dieser Etage.

In den letzten 5 Jahren wurde die Wohnung von der Verkduferin kontinuierlich renoviert und
verschoénert, sodass Sie direkt einziehen und sich wohlfUhlen kbnnen.

Diese auBergewodhnliche 2,5-Zimmer-Galeriewohnung Uberzeugt durch ihre
lichtdurchfluteten RGume, die hochwertige Ausstattung und die zentrale, aber ruhige Lage.
Hier genieBen Sie héchsten Wohnkomfort in einem gepflegten Umfeld — ein idealer
Ruckzugsort fur Singles und Paare. Aber auch als Kapitalanlage wdare diese Wohnung sehr
interessant mit einer Jahreskaltmiete von mindestens 14.000,00 EUR.
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Wohntraum und vereinbaren Sie hoch heute einen
Besichtigungstermin.

Wir freuen uns, Ihnen diese wunderschdne Wohnung présentieren zu durfen!



Tamm, eine charmante Gemeinde im Landkreis Ludwigsburg in Baden-
Wurttemberg, bietet eine perfekte Mischung aus moderner Infrastruktur,
wunderschonen Erholungsmaoglichkeiten und sehenswerten Highlights.
Was macht Tamm zu einem Ort, in dem man gerne lebt? Lassen Sie uns
einen genaueren Blick darauf werfen.

INFRASTRUKTUR

Tamm verfugt Uber eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur, die den
Bewohnern ein hohes MaB an Lebensqualitat bietet. Die
Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der Bahnhof Tamm (Wurttemberg)
ist ca. 8 Gehminuten entfernt und liegt an der Bahnstrecke Stuttgart—
Heilbronn, was eine schnelle und bequeme Verbindung zu gréBeren
Stédten wie Stuttgart und Heilbronn gewdhrleistet. Die NGhe zur
Autobahn A81 ermdglicht auch eine hervorragende Anbindung mit dem
Auto.

¢ |deale Verkehrsanbindung

e Autobahn in ca. 5 Min. erreichbar

e Stuttgart mit der S-Bahn in ca. 20 Min. erreichbar

e samtliche Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs in
unmittelbarer Umgebung

e Verkehrsberuhigte Lage

e zentrale Lage

e hoher Erholungs- & Freizeitwert
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m Ortskern und den umliegenden Gebieten finden sich alle wichtigen
Einrichtungen des téglichen Bedarfs: Supermdrkte, Apotheken, Arzte,
Cafés und Restaurants. Mehrere Kindergdrten, eine Grundschule sowie
weiterfUhrende Schulen in den Nachbarorten sorgen fur eine gute
Bildungsinfrastruktur. Tamm besitzt auch ein gut ausgebautes Netz an
Fahrradwegen und eine Vielzahl von &ffentlichen Verkehrsmitteln, die
eine einfache und umweltfreundliche Mobilitdt ermoglichen..

ERHOLUNGS- & FREIZEITMOGLICHKEITEN

Tamm bietet zahlreiche M&dglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Die Region ist gepragt von traumhaften Landschaften
und Naturgebieten, die zum Wandern, Radfahren und Entspannen
einladen. Besonders hervorzuheben ist der nahegelegene Tammer See,
ein idyllischer Ort fUr Spaziergédnge und Picknicks in der Natur.

Auch sportlich Aktive kommen auf ihre Kosten: Vom Sportverein TSG
Tamm 1890 e.V., der eine breite Palette an Sportarten anbietet, bis hin zu
modernen Fithessstudios und gut gepflegten Sportanlagen — fur jeden ist
e’rws dobi.
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Daruber hinaus bieten die umliegenden Wdalder und Naturschutzgebiete
eine perfekte Kulisse fur Outdoor-Aktivitdten und Naturerkundungen.

SEHENSWURDIGKEITEN
Trotz seiner uberschaubaren GréBe hat Tamm auch kulturell und historisch
einiges zu bieten. Zu den bedeutendsten Sehenswurdigkeiten gehoren:

e Die Alte Kirche: Dieses historische Gebdude im Ortskern ist ein
Leitzeuge der regionalen Geschichte und fasziniert durch seine
beeindruckende Architektur und die gut erhaltenen Fresken.

e Der Tammer Aussichtsturm: Von hier aus hat man einen
atemberaubenden Blick Uber die Region und kann bei guter Sicht bis
zur Schwabischen Alb blicken.

e Der Hohenasperg: Ein historisches Highlight in unmittellbarer Nahe, das
mit seiner imposanten Festung und dem spannenden Museum einen
Blick in die Vergangenheit ermoglicht.

LEBENSQUALITAT

Die hohe Lebensqualitdt in Tamm macht die Gemeinde besonders
attraktiv. Die harmonische Verbindung von landlichem Charme und
stadtischem Komfort, die zahlreichen Freizeitmdglichkeiten und die gute
Anbindung an die umliegenden Stddte tragen dazu bei, dass sich die
Bewohner hier rundum wohlfuhlen. Familien schatzen die idyllischen
Wohngegenden und die sichere Umgebung, wdhrend Berufspendler die
hervorragende Verkehrsanbindung zu schatzen wissen.

FAZIT

Tamm ist mehr als nur ein Wohnort — es ist ein lebendiger und
liebenswerter Ort, der mit seiner hervorragenden Infrastruktur, den
vielfaltigen Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten sowie den zahlreichen
Sehenswurdigkeiten uberzeugt. Das unverwechselbare Flair und die hohe
Lebensqualitdt machen Tamm zu einem Ort, in dem man gerne lebt!



Eckdaten

Kaufpreis

Grundflache

Hausgeld

Baujahr

Etagenzahl

Balkone

Stellplatze

Vermietet

Einbaukiche

299.000 €
zzgl. 20.000 € for
TG-Stellplatz

73,67 gm

345 EUR Whg. /
10 EUR TG-
Stellplatz

1995

Nein

ja

Wohnflache

Zimmer

Nutzflache

Heizungsart

Bodenbelag

Bezugstermin

Stellplatzart

Zustand

Provision

61,67 gm

2,5

ca.5gm

Fernwdarme

Vinylboden

nach
Vereinbarung

T1G-Stellplatz

Neuwertig,
renoviert

3,57 % inkl. Mws§t.



Hochwertige EinbaukUche
modern und zeitlos gehalten
hochwertige Gerdate von Siemens
Smart Home fur Heizung und
Rollldden

Edles Beleuchtungskonzept
FrohstOcksbar
lichtdurchflutet und offen
gehalten

Hochwertige Materialien
Cleaner & edler Look
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IHR SCHLAFZIMMER - GALERIE

offen, hell, lichtdurchflutet
modern und doch gemutlich
eine Seltenheit

besonderes Wohngefuhl
direkter Blick auf die Alte Kirche




IHR BADEZIMMER

e Wannenbad

e neuer Waschtisch

e neue & moderne Toilette
e zeitlos weill gehalten

e Tageslichtbad
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Wohnen / Essen 19,58 gm Brutto-Wohnfldche 62,58 gm
Schlafen 10,67 gm Abzug fur Putz 0,21 gm
Kochen 4,77 gm Netto-Wohnfldche ca. 61,67 gm
Diele 4,52 gm Grundflache ca. 73,67 gm
Bad / WC 4,06 gm
Galerie 15,85 gm
Balk Half
alkon (zur Halfe 3,13 gm

gerechnet)
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Energieverbrauchskennwert 152,00 kWh (gm*a)
Energieeffizienzklasse E

Energie mit Warmwasser Ja

Energieausweis erstellt am 09.05.2018
Energieausweis gultig bis 08.05.2028
Energietrager Fernwdarme

Dieser Energieausweis ist nicht
aktuell. Zwischenzeitlich wurde
2023 das Heizsystem erneuert
und auf Fernwdrme umgestellt.
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JULIA MEITINGER IMMORBILIEN

Julia Meitinger
Kauffrau der GrundstUcks-& Wohnungswirtschaft (IHK)

Immobilienbewerterin (DIA)
zertifizierte Sachversténdige nach DIN EN ISO/IEC 17024

ManhartstraBe 17
83646 Bad Tolz

Telefon: +49 151 289 79 129
mail@julia-meitinger.de
www.julia-meitinger.de




DIE COURTAGE IN HOHE VON 3,57 % INKL. DER GESETZLICHEN MEHRWERTSTEUER
AUF DEN KAUFPREIS IST MIT ZUSTANDEKOMMEN DES KAUFVERTRAGES (NOTARIELLER
VERTRAGSABSCHLUSS) VERDIENT UND FALLIG. DIE VERMITTELNDE UND / ODER
NACHWEISENDE, JULIA MEITINGER IMMOBILIENVERMITTLUNG &
IMMOBILIENBEWERTUNG UND GGF. DEREN BEAUFTRAGTER, ERHALTEN EINEN
UNMITTELBAREN ZAHLUNGSANSPRUCH GEGENUBER DEM KAUFER (VERTRAG
ZUGUNSTEN DRITTER, § 328 BGB).

ICH BIN BERECHTIGT, MIT DER ANDEREN VERTRAGSPARTEI EINE
HONORARVEREINBARUNG ZU TREFFEN. ALLE ANGABEN SIND OHNE GEWAHR UND
BASIEREN AUSSCHLIESSLICH AUF INFORMATIONEN, DIE MIR VON MEINEM
AUFTRAGGEBER ZUR VERFUGUNG GESTELLT WURDEN. ICH UBERNEHME KEINE
GEWAHR FUR DIE VOLLSTANDIGKEIT, RICHTIGKEIT UND AKTUALITAT DIESER
ANGABEN. DIE GRUNDERWERBSTEUER, NOTAR- UND GRUNDBUCHKOSTEN SIND
VOM KAUFER ZU TRAGEN. IRRTUM UND ZWISCHENVERKAUF VORBEHALTEN.
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