Einzigartige Wohnung direkt am Walensee
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Your Property — Our Priority




Direkt am malerischen Walensee zwischen der imposanten Churfirstenkette und dem Flumserberg liegt das Resort Walensee in
Unterterzen.

Aufgrund seiner einmaligen Lage sowie der sehr gepflegten Infrastruktur erfreut sich das Resort Walensee vor riesiger Beliebtheit.
Ein grosses Freizeitangebot in dieser atemberaubenden Landschaft machen diese Wohnung zu einem interessanten
Renditeobjekt.

Ob als dauerhaften Wohnsitz oder als luxuridse Ferienwohnung erhoht sich Ihre Lebensqualitdt in einem Ferienresort.

Die StockwerkeigentUmergemeinschaft Resort Walensee umfasst 131 Wohneinheiten in 17 Gebduden. Die gepflegte Umgebung
sowie der laufend getatigte Gebdudeunterhalt garantieren den Werterhalt der Wohnungen.

Durch eine sehr gute Anbindung an den offentlichen Verkehr (S-Bahn) und die Autobahn, sind Sie innert 40 Minuten mitten in
ZUrich oder in 25 Minuten in Chur.

Das Resort Walensee ist einmalig was das Freizeitangebot angeht. Der direkte Seeantoss bietet alle mdglichen Wassersportarten.
Es gibt direkt ein Hafen im Resort Walensee und einer in unmittelbarer Nahe. Die Bergbahn welche Sie ins Herz des Ski — und
Wandergebiet der Flumserberge fUhrt ist durch eine UnterfUhrung zu Fuss in 3 Minuten erreichbar.

«Warten Sie nicht Immobilien zu kaufen! Kaufen Sie Immobilien und warten Sie!»




lhr Apartment 86 befindet sich im rot
eingekreisten Mehrfamilienhaus B4.

Der dazugehdrende Carport* befindet
sich in unmittelbarer Nahe zu lnrem Apartment.

Dieser ist blau eingekreist.
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*Bitte beachten Sie, dass der Carport zur eignen Nutzung zugeteilt aber nicht grundbuchamtlich eingetragen ist

Situation & Lage




Die Lage ist besonders geeignet fOr Ausflige ins Heidiland, Munich
rund um den Walensee, in Richtung Zurich, nach Bad Ragaz 250km
oder in die gesamte Schweiz. . .
Basel t% &f’ S St.Gallen
Deutschland und Osterreich liegen ebenso in der Ndhe. L Aa?au LR Resort Walensee
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MUnchen 2h 30Min. 270km

Geographische Lage & Entfernungen




Dieses sensationell gelegene De Luxe Apartment zieht mit der einmaligen unverbaubaren Aussicht und dem direkten Seezugang
jeden in den Bann. Eine Raritat auf dem Schweizer Immobilienmarkt eine Wohnung mit direktem unverbaubaren Seeanstoss.

Das De Luxe Apartment verzaubert mit 2 Schlafzimmern, einem grossen Living Room mit unverbaubarer Seesicht. Des weiteren
besticht das Apartment durch eine vollausgestattete Kiche mit V-Zug Geraten. Dieses De Luxe Apartment kann als Erst — und
Iweitwohnsitz erworben werden. Das Apartment ist einmalig durch seine unverbaubare Lage mit Seezugang sowie Aussicht auf
den malerischen Walensee, dem Naturschutzgebiet und die imposanten Churfirsten.

Direkt rechts im einladenden Entree befindet sich ein gut zugdngliches Reduit welches als funktionelle WaschkUche eingerichtet
ist. Links im Entree finden Sie das grosse Bad mit stufenlosem Duschzugang, einer grossen Badewanne und der bequemen Sauna
welche Sie vor allem an Wintertagen gut nutzen kdnnen. Nach dem Saunagang sind Sie gerne eingeladen sich direkt im
Walensee abzukUhlen. Dieses Bad verfUgt Uber eine Toilette mit Infimhygiene. Wenn Sie den Gang entlang gehen gelangen Sie
zu einem Schlafzimmer. Unmittelbar davor ist das Gastebad. Rechtfs im hinteren Entreebereich befindet sich das grosszigige
Masterbedroom. Wenn Sie den Flur weiter gerade aus gehen gelangen Sie zum unvergleichlichen grossen, offenen, gemutlichen
und mif sehr viel Charme eingerichteten Wohnzimmer mit Cheminée sowie dem Essbereich und der voll ausgestatten
Qualitatskiche.

Wenn Sie die TerrassentUren offen halten, steht Ihnen der Walensee direkt zu FUssen. Wenn der See grau und ungestum die Wellen
schdumen, sorgt das schone Kamin fUr heimelige Abende. Die De Luxe Wohnung wird mobliert angeboten. Im Kaufpreis
inbegriffen ist ein zugeteilter gedeckter Parkplatz (Carport) sowie 2 Kellerabteile. Somit kdnnen Sie Ihre privaten Gegenstdnde vor
Ort belassen, auch wenn Sie beabsichtigen Ihre Wohnung zur Miete anzubieten.

lhre Wohlfuhloase am Walensee




+ direkter Zugang zum Seeantoss

+ See —und Sich auf Naturschutzgebiet
+ Bergsicht / Churfirstenpanorama

+ Temrasse mit unverbaubarer Seesicht

+ einmalige ruhige Lage

+ 13 Eigentumswohnungen im Haus

+ gosszugige Kelleraume

+ Carport direkt beim Mehrfamilienhaus

Mehrfamilienhaus B4 - Sichelcham



Adresse Gostenstrasse 34, 8882 Unterterzen

Baujahr 2009
Anzahl Zimmer 3%
Parterrewohnung 105m? + 29m? Terrasse

Wohnfladche 105 m?
Terrasse 29 m?
Parkierung Carport
Beheizung Fernwdrme
Grundstucknr. 758m (Stammgrundstuck)
10376 (Grundstuck Wohnung)
Grundbuch Gemeinde Quarten in Unterterzen
Wertquote 75/ 107000

Jahrliche Kosten ca. 8800.00 (Variabel)

Facts & Figures De Luxe Apariment 86
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+Offen, hell, grosszUgig,
+ Grosse Terasse

+ Unverbaubare
See & Bergsicht

+ Direkter Seezugang

+ Liegewiese

Zimmer

3%2-Zimmerwohnung Nr.83 3V2-Zimmerwohnung Nr.86
105m?2 + Terrasse ca. 29m? 105m?2 + Terrasse ca. 29m?
(STWE 10373) (STWE 10376)

Grundriss Stockwerk - Parterre

3V2-Zimmerwohnung Nr.86
105m? + Terrasse ca. 29m?
(STWE 10376)




Abstellraum — Keller (rechts)

Im Fall einer Vermietung lhrer Wohnung kann dieser
Vorkeller als Abstellraum fur Ihre Gdaste dienen. Zu
diesem Kellerabteil haben Sie Zugang mit dem

B Wohnungsschlissel .

Absgitiou Eigentumer Abstellraum — Keller (links)

il
Kesselraum i
88 Abstelfaum : % o Abstellcaurn

- = W Dieser Keller ist fUr Sie als EigentUmer gedacht. Der
4 1] . 1 Zugang diesem Abteil ist nur fUr den Besitzer bestimmt.

AbsTdliraurm I Abstelraum

86 92 Grundfiéche 13 m?
Aostelitaum — 93
84 '

Grundriss Kellergeschoss 86




Verkaufspreis Eigentumswohnung inkl. Mobiliar VP CHF 1°215°000.00

Wichtiges:

Die Wohnung kann jederzeit gegen Voranmeldung besichtigt werden.

Bezug der Wohnung ist sofort nach dem Kauf.

Notarkosten (Handdnderungssteuer & GrundbuchgebuUhren) tragt der Kaufer!

Die Wohnung wird mobliert mit vielen Extras* verkauft.

“Extras:

Sonnenstoren elekirisch / V-Zug Gerate / Massgangefertigte Mobel / Waschmaschine-Tumbler in der Wohnung /

Kellerabteil mit Regalen eingerichtet / MUckenfdnger / Eck - Einbauschrank mit eingebautem Safe uvm.

Verkaufsmodalitaten




Geme stellen wir Ihnen dieses einzigartige Projekt vor.

Property Management — Real Estate verkauft diese Wohnung exklusiv. Diese Dokumentation soll Ihnen einige wichftige
Eckdaten vermitteln. Es wird Innen jedoch nie das vermitteln wie wenn Sie dieses Traumolbjekt persdnlich vor Ort besichtigen.

- Unser Ziel ist es, dass nichts im verborgenen bleibt

- Keine Fragen unbeantwortet bleiben

- Sie sich aus voller Uberzeugung fur einen Kauf entscheiden

- Wir begleiten Sie durch den gesamten Verkaufs - und Uberschreibungsprozess.

Denn Sie erwerben mit dieser Immobilie nicht nur ein Zuhause oder diversifizieren lhre Anlage. Sie erwerben Lebensqualitat.

Wir hoffen, Ihnen mit diesem Exposé einen klaren und verstndlichen Uberblick vermittelt zu haben. FUr eine Besichtigung und
weitere AuskUnfte stehen wir Innen jederzeit gerne zur Verfugung.




Kontakt

Ihre Anprechspartnerin fur die Beratung und Verkauf:

Property Management — Real Estate a Walensee House & Apartment Company

CEO Property Management Group

Teba Cosentino
Gostenstrasse 20
8882 Unterterzen

Telefon: +4178 920 36 66

Email: contact@resort-walensee.ch
Website:  www.resort-walensee.ch

Vertrauen Sie uns bei Inrem Entscheidungsprozess

«Warten Sie nicht Immobilien zu kaufen! Kaufen Sie Immobilien und warten Siel»



mailto:teba.cosentino@propertymanagement.li
http://www.resort-walensee.ch/
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