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Traumhaftes Einfamilienhaus in bester
Wohnlage- Nonnweiler
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Objekt: 29 | 66620 Nonnweiler

Objekttyp Einfamilienhaus Endenergiebedarf 128,9 kWh/(m?*a)
Wohnflache ca. 290 m? Energieausweis giiltig ~ 17.05.2028

Anzahl Zimmer 7 bis

Anzahl Badezimmer 2 Baujahr lt. 1979
GrundstiicksgroRe ca. 1.659 m? Energieausweis

Anzahl sep. WC 2 wesentlicher o]l

Baujahr 1979 Energietrager

Zustand Gepflegt Kaufpreis 319.000,00 €
Energieausweis Bedarfsausweis AuRen-Provision 3,57 % inkL ges. MwSt
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Beschreibung

Das einzigartige Einfamilienhaus liegt in einer wunderschonen und naturnahen Lage in der Ortsgemeinde
Nonnweiler. Das sehr gepflegte Anwesen umfasst 290 m? Wohnfléche und 1695 m? Grundstiicksflache. Die
geschmackvolle AufRenanlage lasst Ihr Eigenheim in einem ganz besonderen Licht erscheinen und bietet
Raum zum Wohlfuihlen und Genief3en. Aufgrund der GrofRe des Grundstiicks ist hier eine Vielzahl an
Nutzungsmaoglichkeiten, wie zum Beispiel ein Gastehaus, ein Werkschuppen oder ein Nutzgarten
realisierbar.

Im Hausinneren werden Sie durch einen weitldufigen Eingangsbereich empfangen, der Sie in das stilvolle
und grofse Wohn- und Esszimmer mit Holzkamin fihrt. Dies Ort bietet viel Raum fiir Erholung und Zeit
zusammen mit der Familie. Gleich drei Terrassenturen fiihren von dort in den Garten oder zu der sonnigen
Aufdenterrasse, die zum Verweilen geradezu einladen. Neben dem Essbereich befindet sich die
lichtdurchflutete Kiiche, welche einen Ausblick auf den herrlichen Garten bietet. Das Erdgeschoss fihrt
durch einen Flur, der Sie zur Garderobe sowie zum Elternschlafzimmer mit Ankleideraum leitet. Zudem
verflgt diese Etage Uber eine Gastezimmer, ein Gaste WC und ein Badezimmer.

Durch eine Treppe die Sie im Eingangsbereich auffinden, gelangen Sie in das Dachgeschoss. Dort erwartet
Sie ein Arbeitszimmer, welches vielseitig genutzt werden kann, wie zum Beispiel als Hobbyraum oder
Freizeitzimmer. Aufserdem sind zwei weitere Kinderzimmer und ein Bad mit separatem Gaste WC
vorhanden.

Der Keller dieses Hauses bietet viele Raumlichkeiten, die von Ihnen individuell genutzt werden kénnen.
Dariiber hinaus findet der Heizungsraum, die Werkstatt und der Ollagerraum hier Platz.

Zu der Immobilie gehdren zwei Garagen, die Ihren Fahrzeugen Sicherheit gewehrleisten.

Photovoltaikanlage auf dem Dach erhalten Sie ca. 250 EUR mtl. Vergltung fur Stromerzeugung vom
Energieversorungsunternehmen!

Lage

Nonnweiler ist die nordlichste Gemeinde des Saarlandes, die nachstgrofieren Stadte waren Trier ca. 30 km
sudostlich und ca. 45 km noérdlich von Saarbriicken. Das Gemeindegebiet wird von der Prims. Nonnweiler
ist Nationalparkgemeinde im Nationalpark-Hunsriick-Hochwald und ein Heilklimatischer Kurort.

Die Talsperre Nonnweiler gehort zu den touristischen Hauptattraktionen der Region, da der 12,8 km lange
Rundwanderweg ein Paradies flir Wanderer und Naturfreunde darstellt. Nonnweiler hat nicht nur
Wanderwege zu bieten: von der Sommerrodelbahn bis hin zu Themenspielplatze, Bungee-Trampoline und
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dem Rutschenparadies ist fir jedermann etwas Spannendes dabei! Mit diesen Mdglichkeiten kénnen Sie
sich dem Alltag vollkommen entziehen.

Kindergarten sowie Schulen sind in wenigen Fahrtminuten mit dem Auto oder mit dem Bus zu erreichen.
Die Grundschule Nonnweiler ist sogar zu Fuf3 erreichbar.

Ausstattung Beschreibung

- Photovoltaikanlage
- 7 Zimmer

- Einbaukiiche

- 2 Gaste WCs

- 3 Badezimmer

- Kamin

- Vorratsraum

- Teppich- und FlieRen Boden
- Garderobe

- Keller

- Waschkiiche

- Heizungsraum

- Werkstatt

- Ollagerraum

- Garten

- Terrasse

- 2 Garagen

Sonstige Angaben

Mit dem Abschluss eines zustande gekommenen Kaufvertrages ist die Provision am Tag des
Vertragsabschlusses verdient, fallig und zahlbar. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der
Kaufer.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung lost gegebenenfalls Provisions- bzw.
Schadensersatzanspriiche aus.
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Wir haben lhr Interesse geweckt, kontaktieren Sie und gerne fiir einen Besichtigungstermin!

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?

Nutzen Sie jetzt unseren Wertgutschein fir Ihre persdnliche Immobilienbewertung. Eine unabhdngige und
kompetente Beratung beziiglich des erzielbaren Kaufpreises und eine speziell fur lhre Immobilie
ausgerichtete Vermarktungsstrategie sind bares Geld wert.

KOSTENLOSE WERTERMITTLUNG lhrer Immobilie anfordern Uber folgende

E-Mail Adresse: info@Lb-real-estate.de

Wir freuen uns auf Sie!
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Garagen

Vorderansicht-Solar
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Auenanlage
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EG Esszimmer EG Elternschlafzimmer
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EG Ankleideraum EG Kinderzimmer

LB Real Estate « Hauptsrafte 371 ¢ 55743 Idar-Oberstein
Tel.: 067815673277 « Mobil: 015119130728 « info@lb-real-estate.de
www.lb-real-estate.de



REAL ESTATE

‘ Jfﬂlt‘.‘ — ‘x_iiﬁfm'\

" " il R

REAL ESTATE

—
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Ilhre Ansprechpartnerin

Frau Lisa Brunk

LB Real Estate
Hauptstrafse 371
55743 Idar-Oberstein

Mobil: 015119130728

E-Mail: info@lb-real-estate.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, libernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind lber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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