Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig

ausgebaut!

Haustyp:

Grundstlicksflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Bauphase:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Einliegerwohnung:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Einfamilienhaus
(freistehend)

1.160,00 m2

3

5

2

Ja

Ja

Haus fertig gestellt
1913

Gehoben
Verbrauchsausweis
Zentralheizung

o]

111,00 kWh/(m2*3)
D

1913

nach Absprache
Ja

Garage

3

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 250,00 m2
Kaufpreis: 580.000,00 EUR
Scout-ID: 155970829
STARKE:
lhr Ansprechpartner:

Stark Immobilien

Stark Immobilien

E-Mail: kaufanfrage@starkimmo.de
Tel: +49 9366 6543

Web: http://www.starkimmo.de

Provision flr Kaufer:

1,79 % inkl. MwSt.
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Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig ausgebaut!

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 250,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Historische Natursteinvilla!

Ursprunglich erbaut um das Jahr 1913 wurde das Haus in den
vergangenen Jahren hochwertig modernisiert und ausgebaut,
wobei der Charme des alten Gebaudes erhalten blieb.

Schone Fassade aus Muschelkalk, Mauerwerk aus Backstein,
groBzigige Grundrisse,

moderne weil3e Kunststofffenster,

hochwertige, attraktive Ausstattung, Parkett- und Granitbdden,
detailreiche Beleuchtung,

moderne Einbaukuche,

eigene Wasserenthartungsanlage.

Das Erdgeschoss wurde um einen Anbau mit Fensterfront
erweitert - dieser sorgt nicht nur fir mehr Platz sondern auch fur

einen grof3zigigen, offenen und lichtdurchfluteten Wohnbereich.

3 Doppelgaragen plus weitere Parkmdéglichkeiten im Innenhof.

Ausstattung:

EG: Wohn-Essbereich, Kiiche, Biro, Gaste-wWC

OG: 3 Schlafzimmer, Badezimmer, Kammer

DG: 2 Zimmer, Kliche, Bad, Spitzboden (kann ggf. zu einer
separaten Wohnung umgebaut werden)

UG: Partykeller, Vorratsraum, Waschkuche, Heizkeller und
Haustechnik

Lage:

Kirchheim ist eine aufstrebende Gemeinde sudlich der Kreis- und
Universitatsstadt Wirzburg; Autobahnanschluss und Stadt sind in
wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen, auch mit der Bahn
ist die Anbindung gut und regelmaBig (eigener Bahnhof = in 20
Minuten nach WU im Stundentakt!)

Die meisten Dinge des taglichen Bedarfs wie Supermarkt,
Backerei, Apotheke, Hausarzt- und Zahnarztpraxis sind direkt in
Kirchheim verfligbar.

Ein Kindergarten mit Kleinkindgruppe und eine Grundschule sind
direkt im Ort vorhanden, alle weiteren Schularten kédnnen mit
offentlichen Verkehrsmitteln problemlos erreicht werden.

Ein Extra ist das beliebte Kirchheimer Freibad, das gerade mit
viel Aufwand saniert und von Klein und Grof3 im Sommer gern
genutzt wird!

Zahlreiche Vereine (Sport - Musik - Feuerwehr) sorgen flr
Anschluss und Freizeitgestaltung.

Sonstiges:

Haben Sie ernsthaftes Interesse an dem Haus und wiirden es
gerne einmal besichtigen?

Dann senden Sie uns bitte eine Kontaktanfrage per E-Mail mit
folgenden Informationen:

«lhre vollstandige aktuelle Anschrift mit Festnetz- und
Handynummer

580.000,00 EUR

Wenn wir diese Informationen vollstandig erhalten haben kénnen
wir Ihnen das Objekt nachweisen und einen Besichtigungstermin
fur Sie vereinbaren bzw. Ihnen die Anschrift des Hauses nennen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, falls es bei der sehr hohen Anzahl
von Anfragen momentan zu etwas langeren Wartezeiten
kommen kann - wir bemihen uns, mdglichst alle Anfragen
zeitnah zu beantworten.

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und
Preisangaben beruhen auf Angaben der Auftraggebers oder
eines Dritten.

Der Makler und das Maklerbtro Gbernehmen hierfir keine
Haftung.

Nachweispflicht:

Wir bitten Sie zu beachten, dass wir aufgrund der uns vom
Eigentumer auferlegten Nachweispflicht nur Anfragen mit
vollstandig ausgefillter Angabe der Anschrift und Rufnummer
bearbeiten!

Das Geldwaschegesetz sieht vor:

Der Vertragspartner ist zu identifizieren.

Dies geschieht

«durch Einsichtnahme in den Personalausweis — Name,
Geburtsort und -datum, Staatsangehdérigkeit, Anschrift,
Personalausweisnummer und ausstellende Behdrde sind zu
vermerken.

bei Firmen durch Einsicht in das Handelsregister. Es werden die
Firmenbezeichnung, Rechtsform, Registernummer, Anschrift und
Sitz oder Sitz der Hauptniederlassung sowie der Name des
gesetzlichen Vertreters vermerkt.

Hausansicht
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Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig ausgebaut!

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 250,00 m2
Kaufpreis: 580.000,00 EUR

Hausansicht Wohnen

IMMOBILIEN

Wohnzimmer Wohn-Essbereich
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Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig ausgebaut!

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 250,00 m2
Kaufpreis: 580.000,00 EUR

Kiche

Essbereich

Gaste-wWC

Kiche

Powered by ImmobilienScout24



Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig ausgebaut!

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 250,00 m2
Kaufpreis: 580.000,00 EUR

Kinderzimmer Kinderzimmer

Kinderzimmer Kinderzimmer
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Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig ausgebaut!

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 250,00 m2
Kaufpreis: 580.000,00 EUR

Schlafzimmer Arbeitszimmer

mmss
mamx
IMMOBILIEN

STARK::

-
IMMOBILIEN

Badezimmer OG Bad
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Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig ausgebaut!

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 250,00 m2
Kaufpreis: 580.000,00 EUR

Badezimmer zum Dachgeschoss

mEEs
IMMOBILIEN &5

A STARK

Flur und Aufgang DG
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Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig ausgebaut!

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 250,00 m2
Kaufpreis: 580.000,00 EUR

STARK

mas
IMMOBILIEN

Buro DG

STARK

1
IMMOBILIEN

Buro DG Gastezimmer DG

Powered by ImmobilienScout24



Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig ausgebaut!

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 250,00 m2
Kaufpreis: 580.000,00 EUR

NN STARK i 7 £ STARE
I P‘h"“‘ IMMORBILIEN "/
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Kiche DG Kuche DG

Bad DG Eingang
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Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig ausgebaut!

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 250,00 m2
Kaufpreis: 580.000,00 EUR

IMMOBILIEN

Hauseingang Garten

Garten

Garten
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Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig ausgebaut!

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 250,00 m2
Kaufpreis: 580.000,00 EUR

Garten Garten

| STARK

IMMOBILIEN

Garten

Hausansicht
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Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig ausgebaut!

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 250,00 m2
Kaufpreis: 580.000,00 EUR

IMMOBILIEN

A STARK g2

IMMOBILIEN

Hausansicht Hof

R
IMMOBILIEN

Nebeneingang Seitenansicht 2
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Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig ausgebaut!

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 250,00 m2
Kaufpreis: 580.000,00 EUR

STARK

IMMOBI

Seitenansicht 3 Garagen + Hof

N STAR

IMMOBILIE

StraBeneinfahrt Archivaufnahme Seitenansicht Archivaufnahme
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Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig ausgebaut!

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 250,00 m2
Kaufpreis: 580.000,00 EUR

STARK i::

IMMOBILIEN

StraBenseite Archivaufnahme Zu verkaufen!
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Reprasentative Natursteinvilla - historische Substanz hochwertig ausgebaut!

97268 Kirchheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 250,00 m2
Kaufpreis: 580.000,00 EUR
Py
&
o Gut Moos - Reiterhof und
% Pensionspferdehaltung... "™
o
A
o
e
Kirchheim
HOF LILACH
| SULZDORF
7
[#a]
Google L GAUpan data ©2025 GeoBasis-DEBKG (©2009)

Powered by ImmobilienScout24



