Marktgemeinde
Michelhausen

Ifd.Nr. 08

Vorlaufiger Bericht

uber die

Sitzung d¢es Gemeinderates

am Dienstag, den 05.10.2021, im Gemeindeamt Michelhausen

Beginn:19:00 Uhr
Ende: 20:00 Uhr

anwesend waren:

Birgermeister: OK.Rat Rudolf Friewald
Vizebirgermeister: Eduard Sanda

Die Einladung erfolgte am 28.09.2021
durch Kurrende.

GGR Bernhard Heinl GGR Bernhard Heinreichsberger
GGR Sabine Figl GGR Rosa Sumetzberger

GR Sylvia Aichinger

GR Maria Burchhart GR Walter Herzog

GR Helmut Kohl GR Josef Ott

GR Daniela Schodt GR Helmut Schuster

GR Michael Vogler

GGR Mag. Gerald Frohlich GR Christian Laistler

GR DI (FH) Silvia Eiletz GR MMag. Sabine Schreiner
GR Mag. Christoph Wohlmuther

anwesend war aulerdem:
Katrin Heinl als Schriftfihrerin

entschuldigt abwesend waren:

GR Bernhard Baumgartner

GR Andreas Michal

nicht entschuldigt abwesend waren:

Vorsitzender: Birgermeister OK.Rat Rudolf Friewald

Die Sitzung war 6ffentlich.
Die Sitzung war beschlussfahig




S

10.
11.
12.

Tagesordnung

Genehmigung bzw. Abdanderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom 29.06.2021
Bericht des Priifungsausschusses

Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms

Baulandsicherungsvertrage

Kanalerweiterung Waldhof samt Kreditaufnahme (Grundsatzbeschluss)

Umpostung (Anderung der Postleitzahl) der Katastralgemeinden Michelndorf,
Mitterndorf und Pixendorf

Loschungserklarung Wiederkaufsrecht betr. Liegenschaft EZ 449, KG Michelhausen
(Rauch Dagmar)

Widmung ins offentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der TERRAGON
Vermessung ZT - GmbH, GZ 11106, vom 14.06.2021, betreffend das Grundstilick Nr.
197/3, KG Michelhausen

Vereinbarung eines Kostenzuschusses des Bautragers zur Herstellung einer
Baustellenzufahrt fur die Errichtung einer Wohnhausanlage in Pixendorf
Auftragsvergabe Baustellenzufahrt

Verkauf des Grundstiickes Nr.1307/4 der KG Pixendorf

Finanzierung des Anteiles der Mitgliedsgemeinde Michelhausen an den Baukosten der
Bauprojekte der Sonderschulgemeinde Tulln und der Polytechnischen Schulgemeinde
Tulln (Schulneubau und Turnsaal) nach § 46 Abs. 5 NO Pflichtschulgesetz

Verlauf der 6ffentlichen Sitzung

Der Vorsitzende begriiRt die erschienenen Mitglieder, stellt die Beschlussfahigkeit fest und

eroffnet die heutige Sitzung.



Dringlichkeitsantrage gem. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung

Der Bilrgermeister der Marktgemeinde Michelhausen stellt den Antrag, die Tagesordnung der
heutigen Sitzung um 2 Punkte zu erweitern, die dem Punkt 13 unter Ausschluss der Offentlichkeit
vorgezogen werden sollen:

Punkt 13 neu)

Finanzierung des Anteils der sprengelberechtigten Gemeinde Michelhausen an den geplanten
Immobilientransaktionen der Mittelschulgemeinde Tulln

Punkt 14 neu)

Widmung ins offentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT -
GmbH, GZ 11456a, vom 29.09.2021, betreffend die Grundstiicke Nr. 1360/2 und 1361/2, KG
Pixendorf

Eine Begriindung erfolgt mindlich.

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit des Antrages:

Beschluss: Der Dringlichkeit des Antrages wird in allen Punkten zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig




- Klub des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige

SPOS ‘ 6 im Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen.
& Unabhdngige

Michelhausen, am 05.10.2021

ANTRAG

GemaR § 46 Abs. 3 der NO GO aus 1973 (Dringlichkeitsantrag) beantragt die
gefertigte Gemeinderatin des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige die
Aufnahme des folgenden Gegenstandes in die Tagesordnung der heutigen
Gemeinderatssitzung:

Corona-Pravention — Luftreinigungsgerite fiir unsere Volksschulklassen

Begriindung:
Das von der Bundesregierung vorgeschlagene Sicherheitskonzept fir unsere
Schulen heil3t kurz gesagt: Luften.

Das ist als Sicherheitskonzept zwar unschlagbar billig, aber in den kalteren
Monaten des Jahres in der Realitét schwierig bis gar nicht méglich. Daher werden
erganzend dazu Luftreinigungsgerate empfohlen.

Eine Vielzahl von Studien (bspw. eine Studie der Universitat Frankfurt zeigt, dass
in einem Klassenzimmer mit 30 Kindern eine halbe Stunde nach Einschalten
eines Luftreinigers 90 % der Aerosole aus der Luft entfernt waren) zeigen die
positive Wirkung der Luftreinigungsgerate. Dartiber hinaus sind die
Luftreinigungsgerate auch ein Teil des Konzeptes des Bildungsministers im
Rahmen der ,sicheren Schule”.

Jedes Kind, dass wegen einer Quarantane, ganz egal ob selbst erkrankt oder
,nur als K1-Person zu Hause bleiben muss, bedeutet eine Michelhausnerin oder
ein Michelhausner, die nicht seiner Arbeit nachgehen kann. Fur viele wird das zu
einem immer groReren Problem, je langer die Pandemie dauert.

Etliche andere Gemeinden setzen seit langeren auf Luftreinigungsgerate mit
HEPA-Filtern. Diese zeigen nicht nur gegen Covid-Viren eine deutliche Wirkung,
sondern auch gegen Feinstaub, Erkaltungs- und Grippeviren.




Die gefertigte Gemeinderatin beantragt daher, diesen Punkt auf die
Tagesordnung der Gemeinderatssitzung zu setzen und wie folgt zu beschlieRen:

Es sollen fiir alle Volksschulklassen in Michelhausen jeweils ein hocheffizientes
Luftreinigungsgerét mit HEPA-Filtern beschafft werden, um auch in den kélteren
Jahreszeiten eine sichere Schule zu ermaéglichen.

GRin DI (FH) Silvia Eiletz
Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige

Herr Biirgermeister berichtet dazu, dass es eine Initiative des Landes NO gibt, alle Schulen
und Kindergarten kostenlos mit CO2-Messgeraten, die der Feststellung der Luftgite dienen,

auszustatten.

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit des Antrages:

Beschluss: Die Dringlichkeit des Antrages wird abgelehnt.
Abstimmungsergebnis: mit 5 Gegenstimmen (alle SPO&Unabhingige)
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T Klub des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige

Spom im Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen.
& Unabhdngige

Michelhausen, am 05.10.2021

ANTRAG

GemaR § 46 Abs. 3 der NO GO aus 1973 (Dringlichkeitsantrag) beantragt die
gefertigte Gemeinderatin des Team Michelhausen — SPO & Unabhéngige die
Aufnahme des folgenden Gegenstandes in die Tagesordnung der heutigen
Gemeinderatssitzung:

Zweiter Schulbus ist dringend noétig — Ein verletztes Kind ist genug!

Begriindung:

7 % aller Schulwegunfélle passieren laut Statistik Austria in Osterreich in
Schulbussen und an Bushaltestellen. Dieser Anteil ist zwar relativ gering, die
Verletzungen sind aber oft umso schwerer.

Etwa die Halfte der Schulbusunfélle ereignet sich laut AUVA im fahrenden Bus.
Viele dieser Schulbusunfélle waren vermeidbar.

Die Griinde, warum sich Kinder im Schulbus verletzen, sind vielfaltig: manche
Verletzungen entstehen durch Dréngeln beim Ein- und Aussteigen, andere bei
Rangeleien um zu wenige Sitzplatze. Dies sollte es aber nicht geben, die
bestehende Gesetzeslage erlaubt namlich nur ein Kind pro Sitzplatz, wo es auch
angeschnallt sitzen muss. Stehende Kinder dirfen nicht beférdert werden.

Im Schulbus von Pixendorf Richtung Schule gibt es 54 Sitzplatze auf denen sich
bis zu 68 Kinder drangend. Das ist zu viel. Durch das Wachstum der Gemeinde
wird diese Zahl rasch steigen.

Viele Fragen stellen sich diesbeztiglich: Soll sich Busfahrer strafbar machen, weil
er zu viele Kinder im Bus beférdert? Sollen die tiberzahligen Kinder einfach
zuriickgelassen werden? Sollen die Eltern der zu kurz gekommen Kinder selber
die fahren? Wollen wir ein noch gréReres Verkehrschaos vor der Schule?




Sehr oft hért man den Satz, ,bis etwas passiert”. In der vergangenen Woche hat
es das erste verletzte Kind in unserem Schulbus gegeben. Verletzt, weil es einem
jungeren Kind seinen Sitzplatz iberlassen hat und stehen musste als der Bus
scharf gebremst hat.

Die gefertigte Gemeinderatin beantragt daher, diesen Punkt auf die
Tagesordnung der Gemeinderatssitzung zu setzen und wie folgt zu beschlielRen:

Es soll ein weiterer Schulbus fiir die Strecke Pixendorf bis zur Schule bestellt
werden, damit die Sicherheit unserer kleinsten Gemeindebiirgerinnen
gewéhrleistet ist und damit das Verhéltnis Sitzplatz zu Kinder 1:1 nicht
tberschreitet.

GRin MMag. Sabine Schreiner

Herr Blirgermeister berichtet dazu, dass mit der Fa. Dr. Richard bereits an einer Losung
gearbeitet wird. Diese wird in den nachsten Tagen feststehen (gréRerer Bus oder
Verstéarkerbus).

Es folgt die Abstimmung tiber die Dringlichkeit des Antrages:

Beschluss: Die Dringlichkeit des Antrages wird abgelehnt.
Abstimmungsergebnis: mit 5 Gegenstimmen (alle SPO&Unabhéngige)
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spom im Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen.
& Unabhdngige

Michelhausen, am 05.10.2021

ANTRAG

GemaR § 46 Abs. 3 der NO GO aus 1973 (Dringlichkeitsantrag) beantragt der
gefertigte geschaftsfiihrende Gemeinderat des Team Michelhausen — SPO &
Unabhéngige die Aufnahme des folgenden Gegenstandes in die Tagesordnung
der heutigen Gemeinderatssitzung:

Community Nursing ~ Teilnahme der Gemeinde Michelhausen im Rahmen
des dsterreichischen Aufbau- und Resilienzplans - finanziert durch die
Européische Union, NextGenerationEU

Begriindung:

Aufgrund der wachsenden Herausforderungen im Bereich der Langzeitpflege hat
sich die Bundesregierung das Ziel gesetzt, eine grundlegende Reform zur
Weiterentwicklung der Pflegevorsorge umzusetzen.

.,LCommunity Nurses sind zentrale Ansprechpersonen, die die Vernetzung
zwischen Menschen und Leistungserbringerinnen, die Koordination diverser
Leistungen, Therapie und soziale Dienstleistungen (bernehmen sowie im
Praventionsbereich eine zentrale Rolle spielen.

Community Nursing — Was ist das?

Community Nursing fokussiert auf die Gesundheit der Bevdlkerung, indem
Pravention und Ausrichtung an Gesundheitsdeterminanten betont werden. Sie ist
die Praxis zur Férderung und Schutz der Gesundheit von Gruppen, Gemeinden
und Familien durch Anwendung von Wissen aus den Bereichen
Pflegewissenschaft und Sozialwissenschaften wie Public Health.

Die Ziele sind vielfaltiger Natur, beispielsweise soll auf individueller Ebene das
Wohlbefinden von Pflegebedirftigen und deren Familien gesteigert werden oder
auch der Verbleib alterer Menschen im eigenen Zuhause geférdert werden. Auf



politischer Ebene soll die Gemeinde auch im hohen Alter einen attraktiven
Lebensmittelpunkt darstellen.

Die Zielgruppe: Altere zu Hause lebende Menschen mit drohendem oder
bestehendem Informations- Beratungs- und Pflege- und/oder
Unterstiitzungsbedarf in pflegerischen und gesundheitlichen Belangen. Weiters
sollen auch pflegende und betreuende Angehdrige unterstitzt werden.
AufRlerdem sollen Menschen ab dem 75. Lebensjahr vor Eintreten einer etwaigen
Pflegebedurftigkeit unterstiitzt werden.

Der Call/Die Férderung:

Geférdert werden Projekte, die den Auf- und Ausbau von Community Nursing
zum Ziel haben, die auf das kommunale Setting, demnach eine Gemeinde
fokussieren und niederschwellige Angebote darstellen.

Die Férderhéhe betragt pro Community Nurse (Vollzeitaquivalent):

e Maximal 100.000 Euro pro Jahr (mit einem Anteil von bis zu 80 %
Personalkosten inkl. Dienstgeberabgaben und bis zu 20 % Sachkosten).

e Geplantes Einzugsgebiet: rund 3.000 — 5.000 Einwohnerinnen pro
Vollzeitaquivalent.

e E-Mobilitat in Form von E-Autos und E-Bikes werden geférdert (einmalig).

Die erste Forderperiode fiir die ersten 150 Platze in Osterreich beginnt mit
diesem Quartal (4. Quartal 2021).

Der gefertigte geschéftsfihrende Gemeinderat beantragt daher, diesen Punkt auf
die Tagesordnung der Gemeinderatssitzung zu setzen und wie folgt zu
beschlielen:

Michelhausen mége sich im Rahmen des RRF (Recovery and Resilience Facility)
an dem Programm beteiligen und die Férderung einer Community Nurse noch im
letzten Quartal 2021 beantragen und somit das Versorgungsangebot in unserer
Gemeinde weiter aushauen.

~

iy
—%

GGR Mag. Gerald Frohlich
Team Michelhausen — SPO & Unabhingige

Der Blirgermeister verweist dazu auf die Organisationen Hilfswerk, Caritas, Volkshilfe und
Rotes Kreuz, die diesen Bereich abdecken.

Es folgt die Abstimmung Uber die Dringlichkeit des Antrages:

Beschluss: Die Dringlichkeit des Antrages wird abgelehnt.
Abstimmungsergebnis: mit 5 Gegenstimmen (alle SPO&Unabhéngige)




Tagesordnungspunkt Nr. 1

Genehmigung bzw. Abanderung der Verhandlungsschrift der Sitzung vom
29.06.2021

Der Vorsitzende stellt fest, dass gegen die Verhandlungsschrift der Sitzung vom 29.06.2021
keine Einwande erhoben wurden.

Das Protokoll gilt daher als genehmigt.
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Tagesordnungspunkt Nr. 2

Bericht des Priufungsausschusses

Der Birgermeister erteilt flr diesen Tagesordnungspunkt Herrn GR Christian Laistler das
Wort. Der schriftliche Bericht Uber das Ergebnis der Prifung am 28.09.2021 wird dem
Gemeinderat zur Kenntnis gebracht.

Marktgemeinde Michelhausen

Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 19.56 Uhr

@ I Aom R

Allfélliges

Protokoll
zur Sitzung

des Priifungsausschusses
am 28.09.21

Tagesordnung

Kassa und Belegspriifung
Kosten fiir Griinraumbewirtschaftung

Einsicht in Inventarfiihrung / Kontrolle

Begriifung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Einsicht in die Rechtsvertretungs und Notarkosten, sowie die Kosten fiir Sachversténdige

Anwesend | Entschuldigt | Unentschuldigt
Vorsitzender Christian Laistler X
Vorsitzender Stellv. | Josef Ott X
Mitglieder Aichinger Sylvia X
Baumgartner Bernhard X
Vogler Michael X

Beschlussfahig:

JA
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Marktgemeinde Michelhausen

Zusatzlich anwesend waren:  Kassenverwalterin Romana Nusshaumer

Schriftfiihrer: Christian Laistler
2. Kassapriifung
Die Kassen wurden tiberpriift, mit dem Buchungsabschluss verglichen, fiir richtig befunden

3. Kosten fiir Griinraumbewirtschaftung

Fiir samtliche Bewirtschaftungen der Gemeinde sind 25.819,94 angefallen

4. Einsicht in die Rechtsvertretungs und Notarkosten, sowie die Kosten fiir
Sachverstandige

Vertretungskosten 6000,-

Notarkosten 788,96

Sachverstandigenkosten werden in den meisten Féllen gegen gerechnet, dies
wurde stichprobenartig tiberpriift.

5. Einsicht in Inventarfiihrung / Kontrolle
Inventarkontrolle wird Ordnungsgemaf? mindestens 1x Jahrlich im vier

Augenprinzip durchgefiihrt und an Hand der vorgelegten Liste wurde diese
durch den Priifungsausschuss durchgesehen.

6. Allfélliges

Es wurden keine Antrage eingebracht

Unterschriften:

' v
, L/A77 ‘7'/([:;%

Der Bericht wird seitens des Gemeinderates zur Kenntnis genommen.
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Tagesordnungspunkt Nr. 3

Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms

Der Biirgermeister fasst die geplanten Anderungen des értlichen Raumordnungsprogramms
(Flachenwidmungsplan und ortl. Entwicklungskonzept) bzw. des Teilbebauungsplanes , TB1“
zusammen und berichtet (ber die Abdanderungen gegeniiber der offentlichen Auflage
aufgrund des raumordnungsfachlichen Gutachtens der Amtssachverstandigen der Abteilung
RU7 des Amtes der NO Landesregierung. Er verweist auf die Beschlussunterlagen, das
Schreiben des Raumplaners der Marktgemeinde Michelhausen, DI Karl Siegl, 1170 Wien,
Gschwandnergasse 26/2, vom 14.09.2021 (siehe unten) und die nachstehenden
Verordnungstextentwirfe:

13



DIPL.ING. KARL SIEGL B
INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG
STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTECHNIKER T

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2
TEL 01/489 3552 )
MAIL raumplanung@siegl.co.at I a ML

MARKTGEMEINDE
MICHELHAUSEN

RATHAUS
zHd. Hrn. Bgm. RFRIEWALD

3451 MICHELHAUSEN

PZ: FAS/TB1_AS - 12143/12203 - BU Wien, 14.09.2021

Betrifft: Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes (Flichenwidmungsplan bzw.
Ortliches  Entwicklungskonzept) bzw. bzw. des Teilbebauungsplanes "TB1"
Beschlussunterlagen

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

im Hinblick auf den bevorstehenden Gemeinderatsbeschluss {ibermitteln wir Ihnen wie vorbesprochen
beiliegend die entsprechenden ''Beschlussunterlagen' (Verordnungstextenwiirfe, Beschlusspline
sowie "Ergidnzungen aufgrund der Begutachtung der ASV fiir Raumordnung bzw. Behandlung der
withrend der Auflagefrist eingelangten Stellungnahmen) zum gegensténdlichen Anderungsverfahren
zum Ortlichen Raumordnungsprogramm (Flachenw1dmungsplan und Ortliches Entwicklungskonzept)
bzw. der Anderung des Teilbebauungsplanes "TB1" der Marktgemeinde Michelhausen.

Bezugnehmend auf die Begutachtung der Zustéindigen Amtssachverstidndigen der Abteilung RU7 des
Amtes der NO Landesregierung vom 26.07.2021 sowie dem Schreiben der Abteilung RU1 des Amtes
der NO Landesregierung vom 30.07.2021 bzw. aufgrund der Ergebnisse der Besprechung vom

21.07.2021 sollen dle Anderungspunkte  2A  (Flichenwidmungsplan _und _ Ortliches
11 (Flachenwi gsplar iriickgestell i nge de

n Gemeinder: nicht beschloss

Aufgrund des raumordnungsfachlichen Gutachtens der Amtssachverstindigen der Abteilung RU7 bzw.
aufgrund der Besprechung vom 21.07.2021 wurden fiir di 1 A

8. 9 gegeniiber den Auflageunterlagen erginzende / aktualisierte Unterlagen erarbeitet, die im Rahmen
der Beschlussunterlagen bei der Abt. RUI nachgereicht werden sollen (sieche Anhang mit textlichen,

tabellarischen und planlichen Ausfiihrungen).

Unter Berﬁcksichtigung der erganzenden Unterlagen konnten die Anderungspunk

in - gegenuber denAuﬂageunterlagen abgeanderter Form beschlossen werden (51ehebelllegende
Verordnungsmuster bzw. Beschlusspliane zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes).

Alle iibrigen Anderungspunkte zum Ortlichen Raumordnungsprogramm ( Anderungspunkte 2D, 5. 6,

7B. 7C. 7D, 7E. 7F, 7G, 7H, 7]) bzw. Teilbebauungsplan (Andgrungspg te 6. 7J) konnten unverindert
- so wie zur Offentlichen Auflage gebracht - beschlossen werden.
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Im Zuge der bevorstehenden Gemeinderatssitzung konnten die geplanten Abénderungen gemifl den
beiliegenden Verordnungstextentwiirfen beschlossen werden. Seitens der Gemeinde wiren nach
erfolgtem Gemeinderatsbeschluss alle erforderlichen Beschlussunterlagen bei der Abteilung RU1
des Amtes der NO-Landesregierung einzureichen.

Im Einzel _
* Auszug aus dem Sitzungsprotokoll einschlieBlich Verordnungstexte iiber die Beschlussfassung der
Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes bzw. der Anderung des Teilbebauungsplanes

Es wird empfohlen, die oa. Beschreibungen der Abdnderungen gegeniiber der
dffentlichen Auflage des Anderungsentwurfes zumindest sinngemdyf3 ins Sitzungsprotokoll aufzunehmen,
oder dieses Schreiben der Abt. RUI in Kopie zu iibermitteln.)
* Einladungskurrende
* Beschlussunterlagen - Anhang mit textlichen, tabellarischen und planlichen Ausfiihrungen
* Baulandmobilisierungsvertrag (Anderungspunkte 2B, 2C, 2D)
* Kopien der withrend der Auflagefrist eingelangten Stellungnahmen

Wir stehen fiir Riickfragen gerne zur Verfugung und verbleiben

mit freundlichen Griiflen

| O

S.0.

BGS_BESCHLUSSUNTERLAGEN_AB 2011
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ENTWURF ZUR ANDERUNG DES 1
ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES DER SHELHAUSEN

MARKTGEMEINDE MICHELHAUSEN LANGT PZ: MHAU- FA8 - 12143 - BU

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen beschlief3t (nach Erorterung der
eingelangten Stellungnahmen) folgende

VERORDNUNG

§ 1: Aufgrund des § 25 Abs. 1 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird das
Ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Michelhausen in den
Katastralgemeinden Michelhausen, Rust, Pixendorf, Atzelsdorf, Spital und
Michelndorf abgeéndert (Anderungspunkte 2D, 5, 6, 7B, 7C, 7D, 7E, 7F, 7G, 7H,
7J in der zur éffentlichen Auflage gebrachten Form bzw. Anderungspunkte 1, 2B,
2C, 71, 8,9 in - gegentiber dem &ffentlichen Auflageentwurf - abgeénderter

Form).

§ 2: Die Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes (PZ.: MHAU-FA8-12143) und
die Plandarstellung des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® (PZ.: MHAU-FA8-
12143-OEK) — beide verfasst von DI. Karl SIEGL, Gschwandnergasse 26/2,
1170 Wien - sind gemaR §12(3) der NO-Planzeichenverordnung, LGBI. 8000/2
idgF., wie eine Neudarstellung auf Grundlage der DKM 04/2020 ausgefiihrt und
mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegen im Gemeindeamt
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 3: Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO-Landesregierung
und nach ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zwei-
wochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

DIPL.ING. KARL SIEGL

INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG
STAATL. BEF. U. BEEID. ZIVILTECHNIKER

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2

Tel: 01-489 3552 Email: raumplanung@siegl.co.at

i
(3
I

i
i

WIEN, IM SEPTEMBER 2021
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ENTWURF ZUR ANDERUNG DES 13, Sep. 2021 Seite 1
TEILBEBAUUNGSPLANES ,TB1* DER
MARKTGEMEINDE MICHELHAUSEN . ... PZ: MHAU — TB1/A5 — 12203 - BU

VERORDNUNGSTEXTENTWURF

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Michelhausen beschliel3t (nach Erorterung der
eingelangten Stellungnahmen) folgende

VERORDNUNG

§ 1: Aufgrund der §§ 30 - 34 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird der
Teilbebauungsplan ,TB1“ der Marktgemeinde Michelhausen in der
Katastralgemeinde Pixendorf abgeandert.

§ 2: Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und Aufschliefung der
einzelnen Grundflachen ist der mit einem Hinweis auf diese Verordnung
versehenen Plandarstellung (PZ.: MHAU — TB1/A5 — 12203, verfasst von DI
Karl SIEGL, Gschwandnergasse 26/2, 1170 Wien), welche gemal §5(3) der
NO-Planzeichenverordnung iiber die Ausfilhrung des Bebauungsplanes (LGBI.
8200/1 idgF.) wie eine Neudarstellung auf Grundlage der DKM 04/2020
ausgefihrt ist, zu entnehmen.

§ 4: Die Plandarstellung liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§ 5: Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

DIPL.ING. KARL SIEGL

INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG
STAATL. BEF. U. BEEID. ZIVILTECHNIKER

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2

T 01 - 489 35 52 || E raumplanung@siegl.co.at

o
Iy

WIEN, IM SEPTEMBER 2021
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Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat mége die Anderung des értlichen Raumordnungsprogramms
(Flachenwidmungsplan und ortl. Entwicklungskonzept) und des Teilbebauungsplanes , TB1“
laut Beschlussunterlagen und Verordnungstextentwiirfen, MHAU-FA8-12143-BU und MHAU-

TB1/A5-12203-BU, beschlieRen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: mit 5 Stimmenthaltungen (alle Team SPO&Unabhéngige)
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Tagesordnungspunkt Nr. 4

Baulandsicherungsvertrage

Der Birgermeister berichtet, dass fiir die Punkte 2B, 2C und 2D (Bauland-Widmungen) der
Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms (sieche Tagesordnungspunkt Nr. 3) der
Abschluss nachstehender Baulandmobilisierungsvertrage erforderlich ist:
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¥ HEHELHAUSEN

PLZ 3451 | TullnerstrafSe 16 | Bezirk Tulln | Niederdsterreich @

Telefon +43-2275-5241 | Fax +43-2275-5241-20 | gemeinde@michelhausen.gv.at | www.michelhausen.gv.at

Baulandsicherungsvertrag gem. § 17 Abs. 2 NO ROG 2014

L
Vertragsparteien

1. Herr Franz Hufnagl, geb. 12.08.1958, wohnhaftin 3451 Spital, BergstraBe 41, in der Folge kurz

»EigentUmer"
2.  Marktgemeinde Michelhausen, in der Folge kurz ,,Gemeinde*

1.
Vertragsgegenstand

Durch diesen Vertrag wird die widmungsgemaBe Nutzung des Grundstiicks Nr. 27, EZ 36, KG
Spital, welches gem&B dem Entwurf einer Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes
der Gemeinde mit der Planzahl MHAU-FA8-12143-E, verfasst von DI Karl Siegl, zur Génze als

Bauland- Agrargebiet gewidmet werden soll, geregelt.

Plandarstellung dieses Entwurfes im MaBstab 1:3000 (VergréBerung):

SPITAL

GIf
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Verpflichtungen der Eigentimer

Die vertragsgegensténdlichen Grundfléichen sind innerhalb von sechs Jahren ab
Wirksamwerden dieser Vereinbarung mit zumindest 1 Wohneinheit auf zumindest 1

Bauplatz zu bebauen.

Die Frist gilt als eingehalten, wenn bis zu ihrem Ablauf eine ausreichende Anzahl an
Wohneinheiten fertiggestellt ist und entsprechende Fertigstellungsmeldungen gemdn
§ 30 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 mit den nach § 30 Abs. 2 NO Bauordnung 2014

vorgeschriebenen Unterlagen der Baubehérde vorgelegt werden.

Zur Sicherstellung des Ziels gemdaB Punkt 1. muss auf den vertragsgegensténdlichen
GrundflGchen binnen funf Jahren ab Wirksamwerden dieser Vereinbarung mit dem Bau
von zumindest 1 Wohneinheit auf zumindest 1 Bauplatz tatséichlich begonnen werden
und eine Baubeginnsanzeige gemdB § 26 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 bei der

Baubehorde eingebracht werden.

Der Gemeinde sind im Fall der NichterfUllung oder nicht vollsténdigen ErfGllung der
Bebauungsverpflichtung gem&B Punkt 1. binnen drei Monaten nach Ablauf der Frist
jene selbstéindig bebaubaren Teilfiéchen, die keiner Verbauung zugefhrt wurden, zum

ortsUblichen Preis zum Kauf anzubieten.

V.
Verpflichtungen der Gemeinde

Die Gemeinde hat dem Eigentimer alle Informationen, die diese zur Erfillung ihrer
Verpflichtungen bendtigen, zu erteilen und sie im Rahmen der Gesetze zu unterstUtzen.

Behdrdliche Aufgaben der Gemeinde bleiben davon unberihrt.

Festgehalten wird, dass die Gemeinde verpflichtet ist, finanzielle Anspriiche, die ihr
aufgrund dieser Vereinbarung gegen den Grundeigentimer zukommen, geltend zu

machen.
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V.
Aufschiebende Bedingung

Diese Vereinbarung ist aufschiebend bedingt mit der Genehmigung durch den Gemeinderat
der Gemeinde und dem Inkrafttreten der Verordnung Uber die Anderung des ortlichen

Raumordnungsprogramms der Gemeinde gemdaB dem Plan It. Punkt II.

VI

Vertragskosten

Sémtliche mit der Erichtung und Abwicklung der gegensténdlichen Vereinbarung
verbundenen Kosten fragt, soweit nicht ausdricklich etwas anderes geregelt ist, die

Gemeinde.

ViL.
Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag auf Rechtsnachfolger
Der EigentUmer verpflichtet sich, dass der Inhalt dieses Vertrags verbindlich auch auf etwaige
Rechtsnachfolger als EigentUmer des Gst. Nr. 27, EZ 36, KG Spital, Ubertragen wird.

Vil

Ende der Rechtswirksamkeit

Die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages endet mit vollsténdiger Erfllung aller im Punkt IlI.
angefUhrten Verpflichtungen des EigentUmers bzw. mit der Erfllung der im Punkt IX. genannten

Bestimmungen durch den Grundeigentimer.

IX.
Vertragsstrafen

Bei Nichteinhaltung der Verpflichtung gemd&B Punkt lIl.1. (Fertigstellung), der Verpflichtung
gemdB Punkt IIl.3. (Baubeginn), der Verpflichtung gem&B Punkt IIL5. (Kaufangebot an
Gemeinde) sowie gemdB Punkt VII. (Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag

auf Rechtsnachfolger) ist der Eigentimer verpflichtet, der Gemeinde eine Konventionalstrafe
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in der Hohe von 25% des Verkehrswerts des jeweiligen Grundsticks bzw. Bauplatzes zu

bezahlen. Die Kosten fUr die Ermittlung des Verkehrswertes tréigt der Eigentimer.

X.

Sonstiges

1. Diese Vereinbarung wird in drei Ausfertigungen errichtet, von denen jede Partei eine
erhdlt.

2. Festgehalten wird, dass keinerlei Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bestehen.
Anderungen dieser Vereinbarung bedurfen der Schriftform. Dies gilt insbesondere auch

fr das einvernehmliche Abgehen von diesem Formerfordernis.

XIL.
Dieser Vertrag bedarf der Genehmigung durch den Gemeinderat der Marktgemeinde

Michelhausen

GrundstickseigentUmer:

Franz Hufnagl
r

FOr die Gemeinde:

BUrgermeister, geschdftsfihrender Gemeinderat:

/

Genehmigt in der Sitzung des Gemeinderates am................... 5 TPz 51 siss semargaies

Gemeinderat: Gemeinderat:

23



.Markt emeinde

ELHAUSEN

Atzelsdorf | Michelhausen | Michelndorf | Mitterndorf | Pixendorf | Rust | Spital | Streithofen

N PLZ 3451 | Tullnerstrage 16 | Bezirk Tulln | Niederésterreich
Telefon +43-2275-5241 | Fax +43-2275-5241-20 | gemeinde@michelhausen.gv.at | www.michelhausen.gv.at

Baulandsicherungsvertrag gem. § 17 Abs. 2 NO ROG 2014

1.
Vertragsparteien

1. Herr Leopold Teufner, geb. 09.12.1956, und Frau Maria Teufner, geb. 04.09.1958, beide
wohnhaft in 3452 Michelndorf, Wiener LandstraBe 7/2, in der Folge kurz ,,Eigentimer*

2. Marktgemeinde Michelhausen, in der Folge kurz ,, Gemeinde*

II.
Vertragsgegenstand

Durch diesen Vertrag wird die widmungsgemd&Be Nutzung des Grundstiicks Nr. 389/2, EZ 313,
KG Michelndorf, welches gemdB dem Entwurf einer Anderung des &rtlichen
Raumordnungsprogramms der Gemeinde mit der Planzahl MHAU-FA8-12143-E, verfasst von DI
Karl Siegl, zur Génze als Bauland- Agrargebiet gewidmet werden soll, geregelt.

Plandarstellung dieses Entwurfes im MaBstab 1:3000 (VergréBerung):

1522/.

MICHELNDORF
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1.
Verpflichtungen der Eigentimer

Die vertragsgegenstdndlichen Grundflachen sind innerhalb von sechs Jahren ab
Wirksamwerden dieser Vereinbarung mit zumindest 1 Gebdude auf zumindest 1

Bauplatz zu bebauen.

Die Frist gilt als eingehalten, wenn bis zu ihrem Ablauf eine ausreichende Anzahl an
Gebduden fertiggestellt ist und entsprechende Fertigstellungsmeldungen geméB
§ 30 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 mit den nach § 30 Abs. 2 NO Bauordnung 2014
vorgeschriebenen Unterlagen der Baubehdrde vorgelegt werden.

Zur Sicherstellung des Ziels gemdaB Punkt 1. muss auf den vertragsgegensténdlichen
Grundflédchen binnen fUnf Jahren ab Wirksamwerden dieser Vereinbarung mit dem Bau
von zumindest 1 Gebdude auf zumindest 1 Bauplatz tatséichlich begonnen werden und
eine Baubeginnsanzeige gemdB § 26 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 bei der Baubehdrde

eingebracht werden.

Der Gemeinde sind im Fall der NichterfUllung oder nicht vollstdndigen ErfUllung der
Bebauungsverpflichtung gemdaB Punkt 1. binnen drei Monaten nach Ablauf der Frist
jene selbsténdig bebaubaren Teilfldchen, die keiner Verbauung zugefthrt wurden, zum

ortsUblichen Preis zum Kauf anzubieten.

V.

Verpflichtungen der Gemeinde

Die Gemeinde hat den EigentUmern alle Informationen, die diese zur ErfUllung ihrer
Verpflichtungen bendtigen, zu erteilen und sie im Rahmen der Gesetze zu unterstitzen.

Behdrdliche Aufgaben der Gemeinde bleiben davon unberihrt.

Festgehalten wird, dass die Gemeinde verpflichtet ist, finanzielle Anspriche, die ihr
aufgrund dieser Vereinbarung gegen die GrundeigentUmer zukommen, geltend zu

machen.
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Vi
Aufschiebende Bedingung

Diese Vereinbarung ist aufschiebend bedingt mit der Genehmigung durch den Gemeinderat
der Gemeinde und dem Inkrafttreten der Verordnung Uber die Anderung des ortlichen

Raumordnungsprogramms der Gemeinde gemdB dem Plan It. Punkt Il

VI

Vertragskosten

Samtliche mit der Errichtung und Abwicklung der gegenstdndlichen Vereinbarung
verbundenen Kosten tragt, soweit nicht ausdricklich etwas anderes geregelt ist, die

Gemeinde.

VIl
Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag auf Rechtsnachfolger
Die EigentUmer verpflichten sich, dass der Inhalt dieses Vertrags verbindlich auch auf etwaige
Rechtsnachfolger als Eigentimer des Gst. Nr. 389/2 EZ 313, KG Michelndorf, Ubertragen wird.

VIIL.
Ende der Rechtswirksamkeit

Die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages endet mit vollsténdiger ErfGllung aller im Punkt 1.
angefUhrten Verpflichtungen der EigentUmer bzw. mit der ErfGllung der im Punkt IX. genannten

Bestimmungen durch die Grundeigentimer.

IX.

Vertragsstrafen

Bei Nichteinhaltung der Verpflichtung gemd&B Punkt 1. (Fertigstellung), der Verpflichtung
gemdB Punkt I.3. (Baubeginn), der Verpflichtung gemd&B Punkt III.5. (Kaufangebot an
Gemeinde) sowie gemdB Punkt VII. (Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag
auf Rechtsnachfolger) sind die EigentUmer verpflichtet, der Gemeinde eine Konventionalstrafe
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in der Héhe von 25% des Verkehrswerts des jeweiligen Grundsticks bzw. Bauplatzes zu

bezahlen. Die Kosten fUr die Ermittlung des Verkehrswertes tragen die Eigentimer.

X.

Sonstiges

1. Diese Vereinbarung wird in drei Ausfertigungen errichtet, von denen jede Partei eine
erhailt.

2. Festgehalten wird, dass keinerlei Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bestehen.
Anderungen dieser Vereinbarung bedirfen der Schriftform. Dies gilt insbesondere auch

fur das einvernehmliche Abgehen von diesem Formerfordernis.

XIL.
Dieser Vertrag bedarf der Genehmigung durch den Gemeinderat der Marktgemeinde

Michelhausen
------- 24804 Mickefhuse., 8924

GrundstUckseigentUmer:
Leopold Teufner Maria Teufner

FUr die Gemeinde:

BUrgermeister: ; geschaftsfihrender Gemeinderat:

o
o

Gemeinderat: Gemeinderat:

[Mﬂﬂﬁ )ﬁ/\\/ / w/&)fcﬂui
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Y RifEHELHAUSEN

VPLZ 3451 | Tullnerstrafe 16 | Bezirk Tulln | Niederdsterreich @

Telefon +43-2275-5241 | Fax +43-2275-5241-20 | gemeinde@michelhausen.gv.at | www michelnausen.gv.at

Bavlandsicherungsvertrag gem. § 17 Abs. 2 NO ROG 2014

Vertragsparteien

1. Herr Josef Fischelmayer, geb. 10.02.1955, und Frau Christa Fischelmayer, geb. 26.11.1957,
beide wohnhaft in 3451 Atzelsdorf, HauptstraBe 55, in der Folge kurz , Eigentimer"

2. Marktgemeinde Michelhausen, in der Folge kurz ,,Gemeinde"

I
Vertragsgegenstand

Durch diesen Vertrag wird die widmungsgemé&Be Nutzung der Grundstiicke Nr. 700, 704 und
906/3, alle EZ 12, KG Atzelsdorf, welche gemd&B dem Entwurf einer Anderung des ortlichen
Raumordnungsprogramms der Gemeinde mit der Planzahl MHAU-FA8-12143-E, verfasst von DI

Karl Siegl, zur Génze als Bauland- Wohngebiet gewidmet werden sollen, geregelt.

Plandarstellung dieses Entwurfes im MaBstab 1:3000 (VergréBerung):

ATZELSDORF
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Verpflichtungen der Eigentimer

Die vertragsgegenstdndlichen Grundfldchen sind innerhalb von sechs Jahren ab
Wirksamwerden dieser Vereinbarung mit zumindest 1 Wohneinheit auf zumindest 1

Bauplatz zu bebauen.

Die Frist gilt als eingehalten, wenn bis zu ihrem Ablauf eine ausreichende Anzahl an
Wohneinheiten fertiggestellt ist und entsprechende Fertigstellungsmeldungen gemaB
§ 30 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 mit den nach § 30 Abs. 2 NO Bauordnung 2014

vorgeschriebenen Unterlagen der Baubehdrde vorgelegt werden.

Zur Sicherstellung des Ziels gemaB Punkt 1. muss auf den vertragsgegensténdlichen
Grundfl&chen binnen finf Jahren ab Wirksamwerden dieser Vereinbarung mit dem Bau
von zumindest 1 Wohneinheit auf zumindest 1 Bauplatz tatséichlich begonnen werden
und eine Baubeginnsanzeige gemdB § 26 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 bei der

Baubehdrde eingebracht werden.

Der Gemeinde sind im Fall der NichterfUllung oder nicht vollstdndigen ErfUllung der
Bebauungsverpflichtung gemdaB Punkt 1. binnen drei Monaten nach Ablauf der Frist
jene selbsténdig bebaubaren Teilfldchen, die keiner Verbauung zugefUhrt wurden, zum

ortsUblichen Preis zum Kauf anzubieten.

Iv.

Verpflichtungen der Gemeinde

Die Gemeinde hat den EigentUmern alle Informationen, die diese zur ErfUllung ihrer
Verpflichtungen bendtigen, zu erteilen und sie im Rahmen der Gesetze zu unterstUtzen.

Behdrdliche Aufgaben der Gemeinde bleiben davon unberUhrt.

Festgehalten wird, dass die Gemeinde verpflichtet ist, finanzielle Anspriche, die ihr
aufgrund dieser Vereinbarung gegen die GrundeigentUmer zukommen, geltend zu

machen.
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V.
Aufschiebende Bedingung

Diese Vereinbarung ist aufschiebend bedingt mit der Genehmigung durch den Gemeinderat
der Gemeinde und dem Inkrafttreten der Verordnung Uber die Anderung des ortlichen

Raumordnungsprogramms der Gemeinde gemé&B dem Plan It. Punkt II.

VL.
Veriragskosten

Samtliche mit der Erichtung und Abwicklung der gegensténdlichen Vereinbarung
verbundenen Kosten frégt, soweit nicht ausdricklich etwas anderes geregelt ist, die

Gemeinde.

VII.
Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag auf Rechtsnachfolger
Die Eigentumer verpflichten sich, dass der Inhalt dieses Vertrags verbindlich auch auf etwaige

Rechtsnachfolger als EigentUmer der Gst. Nr. 700, 704 und 906/3 , alle EZ 12, KG Atzelsdorf,

Ubertragen wird.

Vil

Ende der Rechtswirksamkeit

Die Rechtswirksamkeit dieses Verfrages endet mit volisténdiger ErfUllung aller im Punkt III.
angefihrten Verpflichtungen der Eigentimer bzw. mit der Erfillung der im Punkt IX. genannten

Bestimmungen durch die GrundeigentUmer.

IX.

Vertragsstrafen

Bei Nichteinhaltung der Verpflichtung gemdB Punkt lIl.1. (Fertigstellung), der Verpflichtung
gemdB Punkt lIL3. (Baubeginn), der Verpflichtung gemd&B Punkt IIl.5. (Kaufangebot an
Gemeinde) sowie gemdB Punkt VII. (Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag

auf Rechtsnachfolger) sind die Eigentimer verpflichtet, der Gemeinde eine Konventionalstrafe
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in der Héhe von 25% des Verkehrswerts des jeweiligen Grundsticks bzw. Bauplatzes zu

bezahlen. Die Kosten fUr die Ermittlung des Verkehrswertes tragen die Eigentimer.

X.
Sonstiges

(e Diese Vereinbarung wird in drei Ausfertigungen errichtet, von denen jede Partei eine
erhdlt.

2. Festgehalten wird, dass keinerlei Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bestehen.
Anderungen dieser Vereinbarung bedurfen der Schriftform. Dies giltinsbesondere auch

fOr das einvernehmliche Abgehen von diesem Formerfordernis.

XL
Dieser Vertrag bedarf der Genehmigung durch den Gemeinderat der Marktigemeinde
Michelhausen

GrundstUckseigentUmer:

Josef Fischelmayer Christa Fischelmayer

% heloner #/g ggﬂzh 2l

FUr die Gemeinde:

BUrgermeister: /‘
= é/ 74

Genehmigt in der Sitzung des Gemeinderates am..................., TOP. s s ensmmomonnn

Gemeinderat: Gemeinderat:

%7{// //% // /BU/([ (ol
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Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge den Abschluss der Baulandsicherungsvertrage mit Herrn Franz Hufnagl,

Herrn Leopold und Frau Maria Teufner sowie Herrn Josef und Frau Christa Fischelmayer laut
obigem Vertragsentwiirfen beschlieBen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 5

Kanalerweiterung Waldhof samt Kreditaufnahme (Grundsatzbeschluss)

Der Birgermeister berichtet iber das Vorhaben der EVN zu den Hausern Am Waldhof in der KG
Michelndorf Wasseranschliisse zu verlegen. Im Zuge dieser Arbeiten soll seitens der Gemeinde
auch ein Kanal verlegt werden. Laut einer Kostenschatzung der Fa. Rauner GesmbH betragen
die Kosten fiir die Errichtung eines 1.200 m langen Freispiegelkanals DN 200 (mittlere Tiefe —
1,50) inkl. aller Nebenarbeiten wie Schachtbauwerke usw. ca. 250.000 Euro netto.

Die Finanzierung muss mittels Kreditaufnahme erfolgen.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge den Grundsatzbeschluss fassen, den Kanal Am Waldhof in der KG
Michelndorf im Zuge der Arbeiten der EVN zur Verlegung von Wasseranschllissen zum Preis von
ca. 250.000 Euro netto zu errichten und zur Finanzierung einen Kredit aufzunehmen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 6

Umpostung (Anderung der Postleitzahl) der Katastralsemeinden Michelndorf,
Mitterndorf und Pixendorf

Der Birgermeister berichtet lGber die Moglichkeit, die Postleitzahl der Katastralgemeinden
Michelndorf und Mitterndorf (derzeit 3452) sowie die Postleitzahl der Katastralgemeinde
Pixendorf (derzeit 3441) auf eine einheitliche Postleitzahl 3451 fir das gesamte
Gemeindegebiet abzuindern. Dazu ist laut Riicksprache mit der Osterreichischen Post AG
vorweg ein Gemeinderatsbeschluss erforderlich.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat mége beschlieBen, bei der Osterreichischen Post AG, die Umpostung der
Katastralgemeinden Michelndorf, Mitterndorf und Pixendorf auf eine einheitliche Postleitzahl
3451 fiir das gesamte Gemeindegebiet zu beantragen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 7

Loschungserklarung Wiederkaufsrecht betr. Liegenschaft EZ 449, KG
Michelhausen (Rauch Dagmar)

Der Bilirgermeister legt das Ansuchen der Grundeigentiimerin Dagmar Rauch um Zustimmung
zur Loschung des Wiederkaufsrechts laut Kaufvertrag vom 12.12.1991 betreffend die
Liegenschaft EZ 449 Grundbuch 20149 Michelhausen vor.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge der Loschung des Wiederkaufsrechts laut Kaufvertrag vom 12.12.1991
betreffend die Liegenschaft EZ 449 Grundbuch 20149 Michelhausen zustimmen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 8

Widmung ins Offentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der
TERRAGON Vermessung ZT - GmbH, GZ 11106, vom 14.06.2021, betreffend das
Grundstiick Nr. 197/3, KG Michelhausen

Der Birgermeister legt den Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT - GmbH, GZ 11106,
vom 14.06.2021, betreffend das Grundstick Nr. 197/3, KG Michelhausen vor.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge beschlieflen, dass laut Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT -
GmbH, GZ 11106, vom 14.06.2021, betreffend das Grundstiick Nr. 197/3, KG Michelhausen,

... folgendes Trennstlick des nachstehenden Grundstiickes in_das o&ffentliche Gut der
Marktgemeinde Michelhausen gewidmet und bei den Eigentliimern abgeschrieben wird:

Trennstiick vom GST EZ KG Ausmal in m2 zu GST EZ

1 197/3 131 Michelhausen 16 197/6 143

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 9

Vereinbarung eines Kostenzuschusses des Bautragers zur Herstellung einer
Baustellenzufahrt fiir die Errichtung einer Wohnhausanlage in Pixendorf

Der Blrgermeister legt nachstehende Vereinbarung eines Kostenzuschusses des Bautragers
zur Herstellung einer Baustellenzufahrt flr die Errichtung einer Wohnhausanlage in
Pixendorf vor.

13.09.2021
UNGER/10006

VERTRAG
gemidB § 17 Abs. 2 NO ROG 2014

abgeschlossen zwischen

LAUDAN Neunzehnte Immobilien GmbH
HRB 5071 AG Weiden i.d.OPf.
DEU-92637 Weiden, Alte ReichsstraBe 1
(im Folgenden "LAUDAN19")

und

LAUDAN Zwanzigste Immobilien GmbH
HRB 5070 AG Weiden i.d.OPf.
DEU-92637 Weiden, Alte ReichsstraBe 1
(im Folgenden "LAUDAN20")
(LAUDAN19 und LAUDAN20 zusammen im Folgenden "Eigentiimer")

und

Marktgemeinde Michelhausen
3451 Michelhausen, TullnerstraBBe 16
("Gemeinde")

M18203696/2
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14

1.2

1.3

1.4

21

2.2

3.1

UNGER/10006 210913, 14:12

Praambel

LAUDAN19 ist grundblicherliche Eigentliimerin des Grundstiicks 1446/1 inneliegend
EZ 403 KG 20164 Pixendorf, Bezirksgericht Tulln, und LAUDAN20 ist grundbiicher-
liche Eigentlimerin des Grundstiicks 1446/2 inneliegend EZ 499 KG 20164 Pixen-
dorf, Bezirksgericht Tulln (zusammen im Folgenden die "Liegenschaften").

Geplant ist, die Grundstiicke 1446/1 und 1446/2 zu vereinigen und nach Zusam-
menlegung der Liegenschaften auf den Liegenschaften eine Wohnhausanlage mit
308 Wohneinheiten samt zugehdrigen Pkw-und Fahrrad Abstellplatzen, einer Tief-
garage sowie einer Ordination und Geschéftseinheiten zu errichten (das "Baupro-
jekt").

Die Baustellenzufahrt hat wahrend der gesamten Baudauer fiir das Bauprojekt vom
Osten (ber die Grundstiicke 1407 und 1468, inneliegend EZ 141, KG 20164 Pixen-
dorf, Bezirksgericht Tulln, die als 6ffentliches Gut im Eigentum der Gemeinde ste-
hen, zu erfolgen.

Im Zusammenhang mit der Errichtung des Bauprojekts und der ordnungsgemaéBen
Anbindung der zukiinftigen Bewohner des Bauprojekts samt Anrainerverkehr ist es
Ziel der Gemeinde, MaBnahmen zur besseren Anbindung der Liegenschaften an den
Bahnhof umzusetzen und generell die Infrastruktur fiir den umweltfreundlichen In-
dividualverkehr zu verbessern und zu erweitern. Zur Finanzierung eines angemes-
senen Teils dieser MaBnahmen schlieBen die Vertragsparteien diesen Vertrag ab.

Ziel des Vertrags und Vertragsgegenstand

Wie bereits in der Praambel ausgefiihrt, ist es das Ziel der Vertragsparteien, auf den
Liegenschaften sowie den diese umgebenden Grundstiicken ein attraktives Wohn-
viertel zu realisieren und - aus Sicht der Gemeinde - die Schaffung eines solchen
Wohnviertels zu erméglichen, das sich durch eine hohe Lebensqualitét auszeichnet.
Diese hohe Lebensqualitat sowie die bestmogliche Nutzbarkeit und infrastrukturelle
sowie klimafreundliche Anbindung der Liegenschaften und des die Liegenschaften
umgebenden 6ffentlichen Raums soll durch die in Punkt 3 beschriebenen Infra-
struktur- und sonstigen MaBnahmen erreicht werden.

Die Gemeinde plant daher, die in Punkt 3 beschriebenen Infrastruktur- und sons-
tigen MaBnahmen umzusetzen. Die Eigentiimer verpflichten sich, zur Umsetzung
dieser MaBnahmen die in Punkt 3 beschriebenen Kostenbeitrdge zu leisten und
MaBnahmen zu setzen.

Infrastruktur- und sonstige MaBnahmen
Errichtung einer schwerlastbefahrbaren StraBe samt Geh- und Fahrradwegen

Es ist aufgrund der gegensténdlichen Erweiterung dieses Gebiets aber auch mit ei-
nem erhohten Aufkommen des motorisierten Verkehrs zu rechnen. Um auch diesen

M18203696/2
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3.2

3.3

5yl

5.2

UNGER/10006 210913, 14:12

Verkehr hin zu den Liegenschaften reibungslos - insbesondere durch Erhéhung der
Verkehrssicherung fiir die Wohnbevélkerung - und wahrend der Baudauer des Bau-
projekts die Sicherheit des bestehenden Individualverkehrs und der Bewohner der
angrenzenden Liegenschaften zu gewahrleisten, ist es erforderlich auf den Grund-
stiicken 1407 und 1468 eine schwerlastbefahrbare, 6 m breite StraBe samt Geh-
und Fahrradwegen laut Plandarsteliung der Fa. Bmst. Ing. Peter Trattner Planung
und Bauleitung GmbH vom 11.11.2020 (Beilage 1) schon vor Baubeginn des Bau-
projekts zu errichten und an die bereits bestehende FuchsenstraBe anzubinden.

Kostenbeitrag Verkehr

Fir die in Punkt 3.1 beschriebenen MaBnahmen liegt eine Kostenschétzung der Fa.
Bmst. Ing. Peter Trattner Planung und Bauleitung GmbH vom 11.11.2020 (Beilage
2) mit Gesamterrichtungskosten von EUR 378.000,00 brutto vor.

Die Eigentiimer verpflichten sich, einen Beitrag in Héhe von 50 % der Gesamter-
richtungskosten, maximal jedoch EUR 189.000,00 brutto, an die Gemeinde zu leis-
ten.

Leistung Kostenbeitrage

Die Beauftragung der entsprechenden Planungs-, Bau-, Dienst- und Lieferleistungen
zur Umsetzung der in Punkt 3.1 genannten MaBnahmen erfolgt durch sowie im
Namen und im Auftrag der Gemeinde, jedoch - bis zur Summe der in Punkt 3.2
genannten Betrage - auf Rechnung der Eigentimer. Die Bauaufsicht, die formale
Ubernahme der Leistungen ebenso wie die Gewadhrleistungsverfolgung und Koordi-
nation der Mangelbehebung erfolgt ausschlieBlich durch die Gemeinde die Eigentii-
mer leisten zu diesen Planungs-, Bau-, Dienst- und Lieferleistungen ausschlieBlich
den Kostenbeitrag geméaB Punkt 3.1.

Wirksamwerden der Leistungspflichten

Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft.

Fristen zur Erfiillung der Leistungspflichten

Die Gemeinde verpflichtet sich zur Umsetzung der MaBnahmen gemiB Punkt 3.1
binnen 6 Wochen nach Vertragsunterfertigung (Herstellung ZufahrtsstraBe in einem
schwerlastbefahrbaren Zustand).

Der von den Eigentiimern zu zahlende Kostenbeitrag wird bis zu der fiir die MaB-
nahmen festgelegten maximalen Hohe gemaB Punkt 3.2 (diese Hichstbetrage ver-
stehen sich inklusive aller Abgaben, Gebihren und Steuern) nach den tatséchlich
anfallenden Herstellungskosten von den Auftragnehmern direkt an die Eigentimer
im Verhaltnis 50,1 % LAUDAN19 und 49,9 % LAUDAN20 verrechnet. Dazu werden
die Rechnungen der Auftragnehmer von der Gemeinde gepriift und an die Eigenti-
mer zur Anweisung bis zum Héchstbetrag libermittelt. Die Zahlungsfrist betragt 30

M18203696/2
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

F.i2

Fa3

UNGER/10006 210913, 14:12

Tage netto ohne Abziige nach ordnungsgemaBem Eingang eines Originals der ge-
priiften Rechnung bei den Eigentimern. Die Pflicht zur Leistung des Kostenbeitrags
gemadB Punkt 3.2 erlischt jedenfalls am Tag der Einreichung der |etzten Fertigstel-
lungsanzeige gem&B § 30 NO Bauordnung fiir das Bauprojekt bei der zustandigen
Baubehérde. Bis zu diesem Zeitpunkt nicht bei den Eigentiimern eingelangte ge-
priffte Rechnungen und Rechnungen, die iiber den in Punkt 3.2 festgelegten
Héchstbetrag hinausgehen, sind von den Eigentiimern nicht zu bezahlen und halt
die Gemeinde die Eigentumer fir allféllige von Auftragnehmern gegen die Eigentii-
mer daraus geltend gemachte Anspriiche schad- und klaglos.

Rechtsnachfolge

Eigentiimer sind berechtigt und verpflichtet, die sich aus diesem Vertrag ergeben-
den Rechte und Pflichten vollinhaltlich auf Rechtsnachfolger im Eigentum der Lie-
genschaften zu Uberbinden und dafiir Sorge zu tragen, dass sich Rechtsnachfolger
gegeniber der Gemeinde zur vollumfénglichen Einhaltung der Bestimmungen dieses
Vertrags und zur weiteren Uberbindung der Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
auf weitere Rechtsnachfolger im Eigentum der Liegenschaften verpflichten. Die
Uberbindungsverpflichtung gilt hinsichtlich der Verpflichtungen dieses Vertrags
nicht, wenn ein Wohnungseigentumsbewerber oder Wohnungseigentiimer Liegen-
schaftsanteile im Wohnungseigentum oder im Wohnungseigentum in Varbereitung
erwirbt.

Die Eigentiimer und mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch.

Die Eigentimer und jeder Rechtsnachfolger haben die Verpflichtung, die Gemeinde
Uber eine Rechtsnachfolge unter Nachweis der erfolgten Uberbindung der Rechte
und Pflichten aus diesem Vertrag mit eingeschriebenem Brief zu verstandigen.

Die Uberbindungspflicht erlischt, sobald die Eigentiimer oder Rechtsnachfolger die
ihnen obliegenden Verpflichtungen gemaB Punkt 3 erfillt haben.

Sonstige Bestimmungen

Nebenabreden, Anderungen und Ergénzungen zu diesem Vertrag bedlrfen der
Schriftform. Von diesem Schriftformerfordernis kann ebenfalls nur schriftlich abge-
gangen werden.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags unwirksam sein oder werden, beriihrt dies
nicht die Wirksamkeit der (ibrigen Bestimmungen dieses Vertrags. Die unwirksame
Bestimmung selbst ist durch jene wirksame Bestimmung zu ersetzen, die dem wirt-
schaftlichen Sinn der unwirksamen Bestimmung am nédchsten kommt. Im Fall von
Vertragsliicken ist sinngemé&B vorzugehen.

Solange die Vertragsparteien einander nichts Abweichendes mitgeteilt haben, gelten
die in diesem Vertrag genannten Anschriften als Abgabestellen fiir Zustellungen.

M18203696/2
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7.4

7.5

7.6

4

UNGER/10006 210913, 14:12

Diese Vereinbarung unterliegt dsterreichischem Recht unter Ausschluss der Kollisi-
onsnormen und der Bestimmungen des UN-Kaufrechtsabkommens.

Samtliche Anlagen zu diesem Vertrag sind integrierende Bestandteile desselben.

Aliféllige Kosten fiir die rechtsfreundliche Beratung trégt jede Vertragspartei selbst.

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrags tragen die Eigentiimer. Allfdllige mit dem
Abschluss und der Durchfilhrung dieses Vertrags allenfalls verbundene Gebiihren
und Verkehrssteuern tragen die Vertragsparteien je zur Halfte.

Michelhausen, am

Weiden, am //30\9 5@_

Marktgemeinde Michelhausen

M18203696/2

HRB 5071 AG Weiden @opf.

/LAUDAN Zwanzigste
ipolbilien GmbH

ichsstrale 1
Weiden/OPf.
LAUDAN Z anzigstulmmobilien
GmbH

HRB 5070 AG Weiden i.d.OPf.
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-+ Wohnpark Tullnerfeld

e Q»MP 4

Lénge: 945,00 m
Breite: 6,00 m
Flache : 5.720,00 m?

Asphaltbreite: 5,00 m
Asphaltflache (inkl. Anschlussverbreiterung) 4.750,00 m?

Kanal - Schachte (Bestand HS 2.0) 21 Stk.

Kanal - Uberdeckung

ca. 0,65 m (Anschluss Wohnpark Tullnerfeld)
bis ca. 3,00 m (Bahnhofsring)

Ausbau Feldweg (KG Pixendorf) =
von Bahnhofsring bis Sonnenblumenstrae (Wohnpark Tullnerfeld)

Ort, Datum: MaGstab:

Wien, 11 November 2020 1:500
o T— P vo:
Soneunblumensale WBA Michehausen 2028 Svto FS

EP ASEALE HUSOWEN AMERLBVGSTRASSE 1
g ¥ I BB = TELEFON: MIRING
BHST.ING. PETER TRATTNER PLANUNGUNDBAULETUNG GMBH 'R Mpsiiattorgubha
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Stralenbreite
6,00 m
Fahrbahn
500 m
_
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Ausbau Feldweg (KG Pixendor) - Querschnit
von Bahnhofsring bis SonnenblumenstraBe (Wohnpark Tullnerfeid)

Or, Dawm Matistad:
Wien, 11 November 2020 1:20

[ —— i
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| oot
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Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge die Vereinbarung eines Kostenzuschusses des Bautragers zur

Herstellung einer Baustellenzufahrt fiir die Errichtung einer Wohnhausanlage in Pixendorf
laut Entwurf (siehe oben) beschlieRen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 10

Auftragsvergabe Baustellenzufahrt

Der Biirgermeister legt folgende Angebote zum Ausbau des bestehenden Feldweges
(geeignet fur Baustellenverkehr) vom Bahnhofsring bis zum Anschluss Wohnpark Pixendorf —
siehe Tagesordnungspunkt 9 — vor:

Fa. Rauner GesmbH vom 27.09.2021 339.078,00 Euro exkl. USt
Fa. Lutz GmbH vom 30.09.2021 384.653,20 Euro exkl. USt
Fa. Steiner Bau GmbH vom 29.09.2021 396.588,77 Euro exkl. USt

Die Angebote missen erst vom Bliro Bmst. Trattner gepriift werden.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge die Erteilung des Auftrages zur Herstellung der Baustellenzufahrt an
den von Bmst. Trattner festgestellten Bestbieter beschlieRen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 11

Verkauf des Grundstiickes Nr.1307/4 der KG Pixendorf

Der Burgermeister legt nachstehenden Kaufvertragsentwurf samt Treuhandauftrag vor:

abgeschlossen zwischen

KAUFVERTRAG

Selbstberechnung gemif § 11 GrEStG 1987 — GrESt selbst berechnet
ErfassungsNr

Wien, am

Mag Sylvia Unger

Endfassung
23.00.2021
AVVImmoGe/Michel2021/SU

2021 09 23 Kaufvertrag_Marktgemeinde Michelhausen, Endfassung

Marktgemeinde Michelhausen - éffentliches Gut

Tullner Strafle 16
3451 Michelhausen

im Folgenden kurz ,verkaufende Partei“ genannt

einerseits

und

AVV Immobilien GmbH
FN 378007 v
Gloriettegasse 35

A-1130 Wien

im Folgenden kurz ,kaufende Partei“ genannt

andererseits

wie folgt:
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KATASTRALGEMEINDE 20164 Pixendorf

BEZIRKSGERICHT Tulln

Khkkhkhkhkkhkhkhhrhhhhhhhhdhdhhhh bk hhhhhhhhhhhhhkhkhh ok ok khkhhhhhhhk ok hkkhhkhkhkx k&

Letzte TZ 5307/2020

OFFENTLICHES

GUT

§ 1 Grundbuchsstand

EINLAGEZAHL

Einlage umgeschrieben gemd&B Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KAk kKA Kk kh ok h ko hhhhkFhhhhhhhhhhhdkhhhh ] Hhhhkkhhkhkokkhokkhk ok k ko hkhhkkhkkhkkkkhkk ko
GST-ADRESSE

GST-NR G
30/4 G
335 G

338/3 G
741/2

1022/2 G
1032/2 G
1050/4 G
1224/1

1224/2
1224/3

1224/4
1224/5

1224/6
1224/11
1224/12

1230/2 G

1269
1271
1275
1276
1278
1280
1295
1297
1304/3
1304/8
1305/4

[2RaNn]

1305/5 G
1306
1307/4 G

1308/1 G

1308/2 G

1309

BA (NUTZUNG)
Sonst (10)
GST-Flé&che
Gewdsser (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
GST-Fl&che
Sonst (10)
Sonst (30)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
GST-Fléche
Sonst (10)
Sonst (30)
Sonst (10)
GST-Flé&che
Sonst (10)
Sonst (30)
Sonst (10)
GST-Fléache
Bauf. (10)
Sonst (10)
Landw (10)
Sonst (10)
GST-Flédche
Bauf. (10)
Sonst (10)
GST-Fl&che
Bauf. (10)
Wald(10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
GST-Fl&che
Bauf. (10)
Sonst (10)
Landw (10)
Sonst (10)
GST-Flache
Landw (10)
Sonst (10)
GST-Fl&che
Wald(10)
Sonst (10)
GST-Flache
Landw (10)
Sonst (10)
Sonst (10)

* o+ *

(*

(*

(*

FLACHE
40
5245
5234

2542)

Léschung
Loschung
Léschung
Loéschung
Loschung
Ldschung

Anderung

Léschung

Léschung

Loschung

in
in
in
in
in
in

in

in

in

in

Vorbereitung
Vorbereitung
Vorbereitung
Vorbereitung
Vorbereitung
Vorbereitung

Vorbereitung

Vorbereitung

Vorbereitung

Vorbereitung

141

Endfassung
23. September 2021
AVVImmoGe/Michel2021

Seite 2
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1314/1 G
1317

1318

1319

1320

1334 G
1335
1342/1
1342/2
1361/7 G

1362
1363
1374
1378
1382 G
1384
1390
1392
1407
1414
1416
1417
1421
1444
1445
1450 G
1453/4 G
1453/6 G
1453/8 G
1454/7 G
1456/5 G
1461/21 G
1461/22 G
1465/1 G
1465/2 G
1468
1469

1476

1481
1484/4 G
1484/8 G
1491

1509
1511
1520/2
1521
1538
1540
1541

1542/1
1542/2 G
1543
1545/7 G
1546

1555

1563

1568

1576

1610 G

Endfassung
23. September 2021
AVVImmoGefMichel2o21

Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
GST-Flache
Landw (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
GST-Flache
Sonst (10)
Sonst (30)
GST-Flache
Sonst (10)
Sonst (30)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
GST-Fléche
Sonst (10)
Sonst (30)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
GST-Fl&che
Sonst (10)
Sonst (30)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Landw (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)
Sonst (10)

(*
(*
(*

(*

* ok

® ook ok ok ok R R ok ok ok R ok 3k b R R R ok % ok ok ok ok ok Ok ¥ F

*

L

*
(*
(*
(*
(*
(*
(*

(*
*:
(*
*
(*
(*
(*
(*
%

963
1178
2564
1389
2006
1674
1752
1549

380
1213
1321
5073
3176
5970
6148
2565
3583

Léschung
Ldschung
Léschung
Ldschung

in
in
in
in

Vorbereitung
Vorbereitung
Vorbereitung
Vorbereitung

1572) Anderung in Vorbereitung

1379
193
1481
1721
302
1827
1813
14
1042
2365)
286)
1077)
1077)
1184)
1809)
803
1006
2702)
5993
239)
7346
1491)
1230)
1865)
2129)
560
4623

Léschung
Léschung
Léschung
Léschung
Loschung
Loéschung

Léschung
Loéschung
Léschung
Léschung

Léschung
Léschung

in

in
in
in
in

Vorbereitung
Vorbereitung
Vorbereitung
Vorbereitung
Vorbereitung
Vorbereitung

Vorbereitung
Vorbereitung
Vorbereitung
Vorbereitung

Vorbereitung
Vorbereitung
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1622 G GST-Flache (i 2758) Loschung in Vorbereitung

Sonst (10) 1022
Sonst (30) 1736
1633 G GST-Flache (* 4187) Léschung in Vorbereitung
Sonst (10) 2353
Sonst (30) 1834
1634 G Sonst (10) % 2726
1635 G Sonst (10) * 1813
1638 G Sonst (10) * 356
1640 G Sonst (10) ¥ 1067
1649 G GST-Flé&che * 3783
Sonst (10) 1564
Sonst (30) 2219
1650 G GST-Flache (% 8847) Loschung in Vorbereitung
Sonst (10) 5846
Sonst (30) 3001
1652 G Sonst (10) ¥ 5550
1653 G Sonst (10) (> 900) Loschung in Vorbereitung
1659 G Sonst (10) * 334
1666 G Sonst (10) * 780
1679 G GST-Flache * 2980
Landw (10) 156
Sonst (10) 2824
1680 G GST-Flache % 4735
Sonst (10) 1845
Sonst (30) 2890
1681 G Sonst (10) * 84
GESAMTFLACHE (255376) Anderung in Vorbereitung
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebd&ude)
Gewdsser (10) : Gewdsser (FlieBende Gewdsser)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10): Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Sonst (30) : Sonstige (Verkehrsrandfl&chen)
Wald(10): Wald (Wdlder)
Kk hhhkhhdkhdhhhkdkhhkhdhkdkhkhhkhhddhdhkxkhhdk Az hhkhkhkhhhkhkhhhhkhhhkhhhhhhhhhhhdhkhhkdhhkhdhhk
1 a 518/1963 6715/1990 3231/2015 Sicherheitszone Milit&rflugplatz
Langenlebarn hins Gst 1275 1295 1297 1304/3 1304/8 1305/4 1305/5 1306
1309 1318 1320 1334 1335 1342/1 1342/2 1362 1363 1374 1378 1384 1416
1444 1468 1469
63 a 6930/2009 5008/2011 794/2012 6837/2013 3231/2015 5911/2016 5468/2017
33/2018 Einleitung des Zusammenlegungsverfahrens Michelhausen III
hins Gst 741/2 1230/2 1275 1278 1280 1295 1297 1306 1308/1 1309 1317
1318 1319 1320 1335 1511 1520/2 1521 1538 1540 1541 1542/1 1542/2
1543 1546 1555 1563 1568 1610 1622 1633 1634 1635 1638 1640 1649 1650
1652 1653 1659 1666 1679 1680 (ABB-z-160/0004)
72 a 4785/2013 BEV 1250/2013/12
74 a 5715/2013 Einleitung des Zusammenlegungsverfahrens Michelhausen III
bzgl Gst 1276 (ABB-2-160/0020)
75 a 6002/2013 BEV 1983/2013/12
b 6002/2013 Bescheid 2013-10-01 Zuschreibung Gst 1461/21 aus EZ 335
76 a 6099/2013 BEV 10514/2012/12 §15 LiegTeilG (TST) Anderung hins Gst 338/3
335
b 6099/2013 BEV 10514/2012/12 § 15 LiegTeilG
Zuschreibung Gst 335 aus EZ 179
Zuschreibung Gst 338/3 aus EZ 276

77 a 6966/2009 6099/2013 Einleitung des Zusammenlegungsverfahrens
Michelhausen III hins Gst 338/3 (ABB-Z-160/0004)
b 6099/2013 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 276
78 a 6837/2013 BEV 10494/2012/12 Anderung hins Gst 1230/2 1610
80 a 2850/2014 BEV 1616/2013/12 Anderung hins Gst 1484/8
81 a 5218/2014 BEV 2857/2013/12 Anderung hins Gst 1468 1454/7 1465/1

99 a geldscht
hhhhhhkhhhkhhhhdhhhhhddhhdkhhrdhddhhrhdx B hhhkhkhkdhkhhhhhhhhhdbhhhhkdhhhhhddhhdhhhhhdhkdd
1 ANTEIL: 1/1
Marktgemeinde Michelhausen - 6ffentliches Gut
ADR: Tullner Str. 16, Michelhausen 3451
B e e e T
Endfassung Seite 4
23. Stp[?ﬂlht‘l’ 2021
AVVImmoGe/Michel2021
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a 4681/2000 Erhebungen gem § 12 Al1GAG (4 Nc 522/00p) Eigentumsrecht
b geldscht

Ak kkkkkkkkhkkkhkdkhhhkhkkhhkhokkkdhkdhkdhk (O khrhhhhhh ok hh ko h ok hhkkk kA kA hkhhhkhkhhh &

3 a 7390/2003
DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung, des Bestandes,
der PflegemaBnahmen der tkologischen Ausgleichsflédche
Mischfldche-Allee u Duldung der Unterlassung von MaBnahmen
bzgl Gst 1362 1384 gem P I 1. Servitut- u Bestandvertrag
2003-07-15 fir Osterreichische Bundesbahnen

b 5100/2006 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)

aus EZ 90
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Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betr&ge in ATS.
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{j 2 Kaufgegenstand

2.1 Gegenstand dieses Kaufvertrages ist das im Eigentum der verkaufenden Partei stehenden

Grundstiick Nt 1307/4 der EZ 141, KG 20164 Pixendorfim Ausmafl von 2.999 m2.

%2 Die kaufende Partei hat den Kaufgegenstand gemif § 2.1, besichtigt. Ihr ist der derzeitige
Zustand, die Giite, das Ausmaf sowie die Beschaffenheit, Bodenqualitit und der Ertrag des
Kaufgegenstandes bekannt.

23. Der Kaufgegenstand gemif § 2.1. ist als ,,Griingiirtel mit Funktionsfestlegung" gewidmet

und unbebaut.
2.4 Der Kaufgegenstand gemif § 2.1. ist lastenfrei.

2.5. Die verkaufende Partei erklirt an Eides statt, dass der Kaufgegenstand gemif; § 2.1. weder
teilweise noch zur Giinze innerhalb von verordneten Weinbaufluren liegt und nicht mehr

als 3.000 m’ land- und forstwirtschaftlich gewidmete Flichen beinhaltet.

§ 3 Kaufabrede

Die verkaufende Partei verkauft und iibergibt an die kaufende Partei und diese kauft und {iber-
nimmt von der verkaufenden Partei den in § 2 niher bezeichneten Kaufgegenstand mit allem recht-
lichen und faktischen Zubehdr und mit allen Rechten und Befugnissen, mit welchen die verkau-

fende Partei diesen bisher besessen und beniitzt hat oder noch dazu berechtigt ist.

§ 4 Kaufpreis

4.1 Als Kaufpreis wird ein Betrag in der Hohe von EUR 17,00/m? vereinbart, das entspricht
einem Kaufpreis fiir 2.999 m* iHv EUR 50.983,00 (in Worten: Euro fiinfzigtausendneun-
hundertdreiundachtzig).

Endfassung Seite 5
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4.2.

43.

5.1,

5.2

6.1.

6.2

Der Kaufpreis wurde bereits vor Vertragsunterzeichnung aufdas Treuhandkonto der Treu-
hinderin bei der Hypo Vorarlberg Bank AG, IBAN: AT32 5800 0715 9435 1090, BIC:
HYPVAT2B, hinterlegt.

Die Grunderwerbsteuer (3,5%) iHv EUR 1.784,41
und die Eintragungsgebiihr (1,1%) iHv EUR 561,00
ist binnen 14 Tagen nach Vertragsunterzeichnung auf das Sammelanderkonto der Treu-
hinderin bei der Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich Wien, IBAN: ATo04 3200 0000 1143
9221, BIC: RLNWATWW, zu hinterlegen.

§ 5 Gewihrleistung

Fiir eine besondere Beschaffenheit und Bodenqualitit, ein bestimmtes Ertrignis oder eine
gewisse Eignung des Kaufgegenstandes wird seitens der verkaufenden Partei keine Haf-
tung iibernommen. Sie leistet jedoch Gewiihr fiir die vollstindige bestand-, abgaben- und

biicherlich und auflerbiicherlich lastenfreie Ubergabe.

Die verkaufende Partei erklirt, dass ihr keine Altlasten und Kontaminierungen auf dem
Kaufgegenstand bekannt sind und sie keine Kontaminierungen verursacht hat. Dariiber
hinaus haftet die verkaufende Partei nicht fiir die Freiheit von Altlasten und Kontaminie-

rungen.

§ 6 Ubergabe

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes in den tatsichlichen Besitz und Ge-
nuss der kaufenden Partei erfolgt mit dem Tage der Rechtswirksamkeit dieses Vertrages,
von welchem Zeitpunkte an auch Gefahr und Zufall sowie die Verpflichtung zur Leistung

der Steuern und sonstigen 6ffentlichen Abgaben und Lasten aufsie iibergehen.
Der Kaufgegenstand ist geriumt von allen Fahrnissen, dh von simtlichen Unrat sowie
simtlichen beweglichen kérperlichen Sachen, zu iibergeben. Andernfalls ist die kaufende

Partei berechtigt, die Fahrnisse auf Kosten der verkaufenden Partei zu riumen.

§ 7 Kosten und Gebiihren

Die Kosten und Gebiihren der Errichtung dieser Urkunde und ihrer grundbiicherlichen Durch-

flihrung sowie jegliche sonst hieraus erwachsenden Auslagen, Verkehrssteuern und allfillig kiinftig

zur Vorschreibung gelangende Aufschliefungs- und Anschlussabgaben im Sinne der NO.

Endfassung Seite 6
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Bauordnung werden von der kaufenden Partei getragen, die auch den Auftrag zur Vertragserrich-

tung erteilte unter Schad- und Klagloshaltung der verkaufenden Partei.

§ 8 Inliindererklirung

Die kaufende Partei erklirt durch ihr satzungsmiifig zur Vertretung nach aufien befugtes Organ im

eigenen Namen und an Eides statt, dass sie ihren Sitz und ihre Geschiftsfithrung im Inland hat

und dass an ihr keine Auslinder bzw auslindischen Gesellschaften im Sinne der grundverkehrs-

rechtlichen Bestimmungen und des Devisengesetzes beteiligt sind.

9.2.

10.1.

10.1.1.

10.2.

11.1.

§ 9 Immobilienertragssteuer (ImmoESt)

Die verkaufende Partei beauftagt Frau Mag. Sylvia Unger, Rechtsanwiiltin, geb 19.12.1971,
dem zustindigen Finanzamt auf Basis der ihr zur Verfligung gestellten Informationen die
Selbstberechnung und Meldung der ImmoESt vorzunehmen sowie die ImmoESt aus dem
bei ihr erlegten Kaufpreis an das zustindige Finanzamt abzufiihren. Die ImmoESt betriigt
30% der Bemessungsgrundlage und ist spitestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat
des Zuflusses (Erflillung der Voraussetzungen fiir die Auszahlung des treuhindig erlegten

Kaufpreises) zweitfolgenden Kalendermonats zu leisten.

Die verkaufende Partei garantiert die Vollstindigkeit und Richtigkeit der der Treuhiinderin

erteilten Informationen und iibergebenen Unterlagen.

§ 10 AufsandungserkLirung

Die verkaufende Partei, die Marktgemeinde Michelhausen — 6ffentliches Gut, Tullner
Strafie 16, 3451 Michelhausen, erteilt hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne
ihr weiteres Wissen, jedoch nicht aufihre Kosten,

die Abschreibung des GST-NR 1307/4 im Ausmafd von 2.999 m? vom Gutsbestand der Lie-
genschaft EZ 141, KG 20164 Pixendorf, BG Tulln in eine eigene EZ vorgenommen werde
und danach

ob dem GST-NR 1307/4, das Eigentumsrecht fiir die kaufende Partei, die AVV Immobilien
GmbH, FN 378007v, Gloriettegasse 35, 1130 Wien, grundbiicherlich einverleibt werde.

§ 11 Allgemeine Bestimmungen

Dieser Kaufvertrag wird in einer fiir die kaufende Partei bestimmten Urschrift errichtet.

Die verkaufende Partei erhilt eine unbeglaubigte Abschrift.

Endfassung Seite 7
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11.2.  Bis zur vollstindigen grundbiicherlichen Durchfiihrung verbleibt die einzige Urschrift

dieses Kaufvertrages in Verwahrung der Treuhiinderin.
§ 12 Vollmacht

Die Vertragspartner bevollmichtigen Frau Mag Sylvia Unger, Rechtsanwiltin, geb 19.12.1971, und
beauftragen diese, sowohl namens der verkaufenden Partei als auch der kaufenden Partei alle An-
derungen dieses Vertrages zu vereinbaren, Erklirungen abzugeben und entgegenzunehmen, Ein-
gaben und sonstige Urkunden auch in beglaubigter Form zu errichten, Antriige einzubringen und
Zustellungen entgegen zu nehmen, die zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages er-
forderlich sind.

§ 13 Treuhandschaft

13.1.  Die Vertragspartner bestellen hiermit Frau Mag Sylvia Unger, Rechtsanwiiltin, Ferstelgasse

1/1, 1090 Wien, zur Treuhinderin.

13.2.  Die Vertragspartner beauftragen und ermichtigen die Treuhinderin und die Treuhiinde-
rin verpflichtet sich gegeniiber den Vertragspartnern, die Grunderwerbsteuer und die Ein-

tragungsgebiihr selbst zu berechnen und aus dem in § 4.3. genannten Erlag zu berichtigen.

133.  Die Abwicklung erfolgt iiber das elektronische Anwaltliche Treuhandbuch (eATHB) der

Rechtsanwaltskammer Wien und nach deren Statut zum eATHB in der geltenden Fassung.

Die Vertragspartner entbinden hiermit die Treuhinderin von ihrer beruflichen Verschwie-

genheitspflicht gegeniiber dem eATHB (gem §f 11.2. und § 11.3. des Statutes des eATHB).
Das Treuhandrisiko trigt die kaufende Partei.

13.4. Die Treuhinderin wird von beiden Vertragspartnern unwiderruflich angewiesen und be-

vollmichtigt,

13.41.  unverziiglich nach

13.4.1.1. Erlag des Kaufpreises und der Grunderwerbsteuer sowie der Eintragungsgebiihr auf den
Treuhandkonten (§ 4.2. und § 4.3.),

13.4.1.2. Freigabe der Treuhandschaft durch die Rechtsanwaltskammer Wien,
die lastenfreie Einverleibung des Eigentumsrechtes zugunsten der kaufenden Partei beim

Grundbuchsgericht zu beantragen.

S
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13.4.2.

13.5.

13.6.

13.6.1.
13.6.2,

13.9.

unverziiglich nach

Einverleibung des lastenfreien Eigentumsrechtes zugunsten der kaufenden Partei im
Grundbuch

die selbst berechnete Immobilienertragssteuer (ImmoESt, § 9) an das fiir die Marktge-
meinde Michelhausen — éffentliches Gut zustindige Finanzamt Dienststelle Wien 1/23 auf
das Konto IBAN: AT62 0100 0000 0550 4099, und

den treuhindig erlegten Kaufpreis zuziiglich allfillig wihrend des Treuhanderlags ange-
fallener Zinsen und abziiglich KESt und der Kontofiihrungsspesen des Treuhandkontos
auf'das Konto der verkaufenden Partei bei der Raiffeisenbank Tulln, IBAN: AT4s 3288 cooo

0087 2432, auszuzahlen.

Die Vertragspartner als Treugeber weisen die Treuhéinderin an, die Rechtskraft von Grund-

buchsbeschliissen nicht abzuwarten.

Die Treuhiinderin ist berechtigt, von der kaufenden Partei selbst eingeriumte Belastungen
(zB Pfandrecht bei Fremdfinanzierung des Kaufpreises) gleichzeitig mit der Einverleibung
des Eigentumsrechts zu beantragen und eintragen zu lassen. Solche von der kaufenden
Partei selbst eingeriumte Belastungen hindern die Auszahlung des treuhiindig erlegten

Kaufpreises an die verkaufende Partei nicht.

Die Treuhandschaft erlischt

mit vereinbarungsgemifier Erfiillung der Treuhandschaft, oder

flir den Fall, dass der Kaufpreis sowie die Grunderwerbsteuer und die Eintragungsgebiihr
am Tag der Vertragsunterzeichnung (§ 4.2. und § 4.3.) trotz Setzen einer 4-wochigen Nach-

frist mit eingeschriebenem Briefnicht auf dem Treuhandkonto erlegt sind.

Die Treuhinderin ist nach Erléschen des Treuhandauftrages gemif § 13.6.2. berechtigt und
verpflichtet, einen allenfalls erlegten Kaufpreis zuziiglich allfillig wihrend des Treuhan-
derlags angefallener Zinsen und abziiglich KESt und der Kontofiihrungsspesen des Treu-
handkonto auf das Konto der kaufenden Partei bei der Volksbank Wien AG, IBAN: AT49
4300 0467 8311 4013, BIC: VBOEATWW, riickzuiiberweisen sowie die vorliegenden Urkun-

den den jeweiligen Ausstellern riickzustellen.

Nach fruchtlosem Verstreichen der 4-wéchigen Frist gemif§ § 13.6.2. ist die verkaufende
Partei berechtigt, vom Kaufvertrag mit eingeschriebenem Briefan die kaufende Partei (Ko-

pie an Treuhiinderin) zuriickzutreten.

Im Fall des Riicktritts der verkaufenden Partei gemifi § 13.8. ist der Kaufvertrag riickabzu-

wickeln, dh es sind der Kaufgegenstand, bereits erhaltene Unterlagen und Dokumente der
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verkaufenden Partei von der kaufenden Partei ohne Verzug zuriickzugeben. Die verkau-

fende Partei verpflichtet sich, der kaufenden Partei alle bis dahin fiir die Liegenschaft be-
zahlten Kosten, Steuern, Gebiihren und Abgaben zu ersetzen.

Tulln, am

Marktgemeinde Michelhausen - 6ffentliches Gut

AVV Immobilien GmbH

Die Treuhandschaft iibernommen:

Mag, Sylvia Unger

Endfassung
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1)
2)

3.)

4.)

5.)

6.)

7))

8)

R-Code: R141796
Rechtsanwalt: Mag Unger Sylvia

MELDUNG
einer Ubernommenen Treuhandschaft im Rahmen des eATHB
Datum der Erteilung/Annahme des Treuhandauftrages: 22.09.2021
Fortlaufende Nummer des Treuhandverzeichnisses: 2021/00031
Treugeber/in (Geldgeber/in) :

Name, Geburtsdatum: AVV Immobilien GmbH
Adresse: A - 1130 Wien , Floriettegasse 35

Bankverbindung des Treuhdnders/der Treuhédnderin
IBAN/Swiftcode: AT32 5800 0715 9435 1090 / HYPVAT2B
Dem Treuhandauftrag zugrundeliegendes Grundgeschift:

(z.B. Ankauf einer L Eigentumswohnun g, Geschaf einer Kapil hellschaft, etc.)

Ankauf einer Liegenschaft

Hohe des Treuhanderlages: 50.983,00 EUR
a. Anspruchsberechtigte/r aus dem Treuhandauftrag (Begiinstigte/r) :
Name, Geburtsdatum: Marktgemeinde Michelhausen - 6ffentliches Gut
Adresse: A - 3451 Michelhausen , Tullner Strale 16
IBAN / Swiftcode : AT45 3288 0000 0087 2432 / RLNWATW1880
b. Weitere(r) Begiinstigte(r) (z.B. Pfandglaubiger)
Name, Geburtsdatum: Finanzamt Wien, Dienststelle Wien 1/23

Adresse: A - 1030 Wien , Marxergasse 4
IBAN / Swiftcode : AT62 0100 0000 0550 4099 / BUNDATWW

Finanzierendes Kreditinstitut / Anschrift:

Ort, Datum Kanzleistampiglie
Unterschrift
Unterschrift des/der Begiinstigten Unterschrift des/der Erleger/s

Achtung: Die Kammermeldung ist auf jeder Seite von samtlichen Vertragsparteien zu unterfertigen.
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9.) Erledigungsfrist (keine Angabe = 1 Jahr) : 22.09.2022

Mit der Unterfertigung dieses Formblatts bestétigen der Treuhdnder und die Vertrags-
parteien, dass ein schriftlicher Treuhandauftrag nach Mafligabe des § 10a Abs 1 RAO
idgF abgeschlossen wurde.

Die oben genannten Daten werden von der Rechtsanwaltskammer Wien im eATHB
registriert und der Treuhénder, der/die Treugeber, der/die Beglnstigte/n sowie das
finanzierende und das anderkontofiihrende Kreditinstitut durch Ubermittlung einer
Registrierungsbestéatigung davon informiert.

Sollte Ihnen eine solche Bestatigung nicht binnen 14 Tagen zukommen oder Fehler
enthalten, setzen Sie sich bitte unverziglich mit der Rechtsanwaltskammer Wien,
Abteilung Treuhandbuch, in Verbindung.

Ort, Datum Kanzleistampiglie
Unterschrift
Unterschrift des/der Begiinstigten Unterschrift des/der Erleger/s

Achtung: Die Kammermeldung ist auf jeder Seite von sémtlichen Vertragsparteien zu unterfertigen.
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Das gegenstandliche Grundstiick weist derzeit die Widmung Griingirtel mit der Funktion
siedlungsgliedernd bzw. siedlungsbegrenzend auf und soll in Bauland Betriebsgebiet
umgewidmet werden. Die Differenz des Kaufpreises von 17,00 Euro pro m? zum ortsiblichen
Kaufpreis von 55,00 Euro pro m? ergibt sich aus den Kosten, die fir die Rdumung des
Gringirtels erforderlich sind und zur Ganze vom Kaufer ibernommen werden miissen.

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge den Verkauf des Grundstickes Nr. 1307/4 der KG Pixendorf laut
vorstehenden Kaufvertragsentwurf beschliel3en.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 12

Finanzierung des Anteiles der Mitgliedsgemeinde Michelhausen an den
Baukosten der Bauprojekte der Sonderschulgemeinde Tulln und der
Polytechnischen Schulgemeinde Tulln (Schulnheubau und Turnsaal) nach § 46
Abs. 5 NO Pflichtschulgesetz

Der Birgermeister berichtet Uber die Notwendigkeit eines Schulneubaus fir die
Sonderschule Tulln und eines Turnsaalneubaus direkt neben der Polytechnischen Schule in
Tulln. Die Aufteilung des zur Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Schulaufwandes in
der investiven Gebarung zwischen den Mitgliedern des Schulausschusses soll nach der
Berechnungsmethode des § 46 Abs. 5 NO Pflichtschulgesetz erfolgen.

Es ergeben sich nachstehende Beitrage der Gemeinden der Sonderschulgemeinden fiir den
Neubau Schule und der Gemeinden der Polytechnischen Schulgemeinde fiir den Neubau
Turnsaal:

Beitrage der Gemeinden der Sonderschulgemeinde fiir Neubau Schule 23.09.2021
Finanzkraft | | [
% ISchuIer 19 fSchmer 20 |Schu|er 21 | Schiiler 19-21 Prozent FK und Schiiler zu 50 % ||Aufwand ab 2023

Absdorf 2179 4,0 2 2 4 2,7 6,5 53 241826 8061
Judenau-Baumgarten (56%) 1298 2,4 0 0 0 0,0 0,0 1,2 54 968 1832
Konigsbrunn (56%) 771 1,4 1 1 1 1,0 2,4 1,9 88731 2958
Konigstetten 2309 4,3 1 2 3 2,0 4,9 4,6 209 944 6998
Langenrohr 2426 4,5 4 4 3 37 8,9 6,7 308 366, 10 279
Michelhausen (23 %) 969 1,8 0 1 0 03 0,8! 1,3 59729 1991
Muckendorf-Wipfing 1427 2,6 0 0 0 0,0 0,0| 1,3 60431 2014
St. Andrd-Wordern 7554] 13,9 5 2 1] 2,7 6,5 10,2 469 449 15 648,
Tulbing 2978 5,5 4 3 3 33 81 6,8 313049 10435
Tulln 24775| 45,6 17 23 25 21,7 52,8 49,2 2264264 75 475
Zeiselmauer-Wolfp. 2187 4,0 1 1 1,0 24 3,2 148 697 4957,
Zwentendorf 5422] 10,0 3 1 4 2,7 6,5 8,2 379162 12 639,
Gesamt 54295 100,0 41,0 100,0 1000 4598616 153 287
Kosten der Schule 4 600 000 Verkauf Heisselgarten Grundstiick 447 972

minus Landesforderung Verkauf Heisselgarten Gebaude 473 412

20 % Ust. 920 000

Baukosten 5520 000 Immoblientransfer 921384

GESAMT 4598 616
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Beitrage der Gemeinden der Polytechnischen Schulgemeinde fiir Neubau Turnsaal 23.09.2021
Finanzkraft

% |[schiter 19 [schiter20 [schuter21 | schiiler 19-21 | prozent FK und Schiller zu 50 % autwand | [ ab2023 |
Absdorf 2179 2,7 5 2 4 37 48 38 81193 2706
Atzenbrugg 3185 4,0 5 5 6 53 7,0 5,5 113 995 3800
GroRweikersdorf 31250 3,9 3 0 3 2,0 26 33 67762 2259
Hausleiten 3606 4,5 0 1 0 03 0,4 25 51266, 1709
Judenau-Baumgarten 2318 2,9 6 4 3| 43 5.7 43 89 125 2971
Kénigsbrunn (56%) 7711 10 1 4 1 2,0 26 18 37263 1242
Konigstetten 2309 29 1 5 1 2,3 3,1 3,0 61735 2058
Langenrohr 2426 3,0 3 1 2 2,0 26 28 58 705 1957
Michelhausen 4214 52 3 5 5 43 5,7 55 113690 3790
Muckendorf-Wipfing 1427 1,8 2 2 1 1,7 2,2 2,0 41216 1374
St. Andra-Wardern 7 554 9,4 7 5 8 6,7 8,7 9,1 188 783| 6293
Sieghartskirchen 7950 9,9 10 ] 10 9,7 12,7 11,3 234824 7827
Sitzenberg-Reidling 2392 3,0 0 1 3 13 1,7 2,4 49 174 1639
Tulbing 2978 3,7 1 2 6 3,0 3,9 3,8 79494 2650
Tulln 24775) 308 9 13 24 15,3 20,1 255 530087, 17670
Wiirmla 1468 1,8 1 2 2 1,7 2,2 2,0 41748 1392
Zeiselmauer-Wolfpassing 2187 2,7 3 1 5 3,0 3,9 33 69 246 2308
Zwentendorf 5422 6,7 7 8 8 77 10,0 84 174797 5827
PreRbaum (0,04 %) 31 00 0 0 0 0,0 0,0 0,0 0 0
Tullnerbach (0,2 %) 5] 00 0 0 0 0,0 0,0 0,0 0 0
Stetteldorf (5 %) 49 0,1 0 0 0 0,0 0,0 0,0 0 0
Gesamt 80343 100,0 76,3 100,0 100,0 2081880 69470
Turnsaalkosten 1120000 Ankauf Heisselgarten Grundstiick 485000
minus Landesforderung Ankauf Heisselgarten Gebdude 513 000
plus Kosten am Bestand 292 400 Verkauf Turnsaal Hallenbad 338 000
plus Ust. 20% Verkauf SHS Grundstiick 273 000
Baukosten 1694 880 Immoblientransfer 387 000 . .
GESAMT 2081 880 L1, 98D LUL

Schenkung Grdstk. Heisselgarten Nord von Stadt an Polytechn. Schulgemeinde

Antrag des Gemeindevorstandes:

Der Gemeinderat moge genehmigen:

Die Sonderschulgemeinde Tulln und die Polytechnische Schulgemeinde Tulln haben zur
Finanzierung der kommenden Bauprojekte (Schulneubau und Turnsaal) Darlehen
aufzunehmen. Die jeweiligen Anteile der Mitgliedsgemeinden zur Finanzierung werden
nach den Vorgaben des § 46 Abs.5 NO Pflichtschulgesetzes berechnet, wonach sich diese
zu 50 % aus der Finanzkraft und zu 50 % aus den Schiilerzahlen der letzten 3 Jahre
jahrlich angepasst ergeben.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: mit 5 Gegenstimmen (alle Team SPO&Unabhéngige)
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Tagesordnungspunkt Nr. 13 neu

Finanzierung des Anteiles der sprengelberechtigten Gemeinde Michelhausen
an den geplanten Immobilientransaktionen der Mittelschulgemeinde Tulln

Der Burgermeister berichtet:

Wie bereits in der letzten Sitzung des Ausschusses der Mittelschulgemeinde Tulln besprochen und
beschlossen, wird die Mittelschulgemeinde Tulln voraussichtlich im 1. Halbjahr 2022 folgende
Liegenschaftstransaktionen durchfiihren:

- Ankauf des Grundstiickes am Standort der Sportmittelschule von der Polytechnischen
Schulgemeinde um € 295.000,-

- Ankauf des verbleibenden 70 %-Anteiles am Gebdude der Sportmittelschule von der
Stadtgemeinde Tulln um € 1.020.000,-

- Verkauf des Grundstilickes und Gebdudes ,Stadtblcherei* an die Stadtgemeinde Tulln um €
520.000,-.

Die Differenz der Summen aus Ankauf und Verkauf betragt € 795.000,-

Die Summen grinden sich auf die Immobilienbewertungen durch den gerichtlich beeideten
Sachverstandigen Prof. Gerhard Stabentheiner, 3390 Melk, Stadtgraben 4 vom Oktober 2019.

Fir diese Transaktionen ist unter Berlicksichtigung der Kosten flir Immobilienertragssteuer,
Eintragungsgebiihren, Vertragserrichtungskosten usw. in Héhe von gesamt ca. € 100.000 eine
Fremdfinanzierung in Form einer Darlehensaufnahme in Hohe von € 900.000,- nétig.

GemaB § 46 Abs. 5 NO Pflichtschulgesetz soll die Aufteilung des in der investiven Gebarung
aufgenommenen Schulaufwandes auf Basis eines Ubereinkommens der Mitgliedsgemeinden
(Pflichtsprengel) erfolgen, d.h. der fir die Umsetzung des Vorhabens notwendige Finanzbedarf wird
durch zusatzliche Umlagen der Mitgliedsgemeinden sowie der sprengelberechtigten Gemeinden
basierend auf einem Ubereinkommen gedeckt. Bei Aufnahme eines Bankdarlehens durch die
Schulgemeinde ergibt sich dabei die effektive Erhdhung der jahrlichen Umlage der jeweiligen
Mitgliedsgemeinde ab 2023 aus der jahrlichen Darlehens-Annuitat (Tilgungsrate+Zinsen).

Das Ubereinkommen besteht darin, dass sich der Anteil der jeweiligen Mitgliedsgemeinde und
sprengelberechtigten Gemeinde am projektbezogenen Gesamtaufwand fiir das jeweils folgende
Kalenderjahr im Verhaltnis der Anzahl der zum Schulbeginn eingeschriebenen SchilerInnen zur
Anzahl der aus der beteiligten Gemeinde stammenden SchilerInnen berechnet (Richtwert: auf
Grundlage der diesjahrigen Schilerzahlen bedeutet das bei einer Laufzeit des Darlehens von 30
Jahren unter Annahme eines Zinssatzes von 2 % p.a. eine Erhéhung der jahrlichen Umlage von €
61,-- je SchulerIn).

Dringlichkeitsantrag des Blirgermeisters:

Der Gemeinderat moge genehmigen:

Die Mittelschulgemeinde Tulln hat zur Finanzierung der kommenden
Immobilientransaktion ein Darlehen aufzunehmen. Der Anteil der jeweiligen
Mitgliedsgemeinde und sprengelberechtigten Gemeinde am projektbezogenen
Gesamtaufwand berechnet sich fiir das jeweils folgende Kalenderjahr im Verhdltnis der
Anzahl der zum Schulbeginn eingeschriebenen SchiilerInnen zur Anzahl der aus der
beteiligten Gemeinde stammenden SchiilerInnen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt Nr. 14 neu

Widmung ins Offentliche Gut bzw. Entwidmung laut Teilungsplan der
TERRAGON Vermessung ZT - GmbH, GZ 11456a, vom 29.09.2021, betreffend
die Grundstticke Nr. 1360/2 und 1361/2, KG Pixendorf

Der Burgermeister legt den Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT - GmbH, GZ 1145643,
vom 29.09.2021, betreffend die Grundstiicke Nr. 1360/2 und 1361/2, KG Pixendorf vor.

Dringlichkeitsantraqg des Blirgermeisters:

Der Gemeinderat moge beschlieflen, dass laut Teilungsplan der TERRAGON Vermessung ZT -
GmbH, GZ 11456a, vom 29.09.2021, betreffend die Grundstiicke Nr. 1360/2 und 1361/2, KG
Pixendorf,

. folgende Trennstiicke der nachstehenden Grundstiicke in_das o&ffentliche Gut der
Marktgemeinde Michelhausen gewidmet und bei den Eigentliimern abgeschrieben wird:

Trennstiick vom GST EZ KG Ausmal in m2 zu GST EZ
2 1360/2 128 Pixendorf 47 1361/8 141
4 1361/2 128 Pixendorf 796 1361/8 141

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Der Blirgermeister verabschiedet die Zuhorer um 19:55 Uhr und schlieRt die 6ffentliche
Sitzung.

Sitzung unter Ausschluss der Offentlichkeit

Das Protokoll zu Tagesordnungspunkt 15 neu ist gesondert abgelegt.

Dieses Sitzungsprotokoll wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am
genehmigt — abgedndert — nicht genehmigt.

Blirgermeister Schriftfihrer

Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat (SPO) Gemeinderat (FPO)
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