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Die Welt im Krisenmodus @)L
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Inflation springt im Marz iiber
sieben Prozent

Wirtschaftsinstitute senken
Konjunkturprognose drastisch
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Inflation in Deutschland auf hochstem Stand der letzten 60 Jahre
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»Welche der Themen machen lhnen die gréf3ten Sorgen?“
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Deutschland Global

Quelle: Ipsos Global Advisor Studie. “What worries the
World”. Reprisentative Online-Umfrage unter Personen
im Alter von 16-74 Jahren, n=20.022, Juli 2022



Inflation soll E.@@zz wieder sinken @)JLL
.,.Anfa ng 2023". Deutschland: Inflationsprognose nach

Bestandteilen in %-Punkten, YoY
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Source: Consensus Forecasts, Oxford Economics September 2022.
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Kommt das dicke Inflationsende erst noch oder war es @JLL
das schon?
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,Dr. Copper”aufdem tiefsten Stand seit 2020. Er
signalisiert, dass die Inflation ihren Hohepunkt erreicht hat
— ein weiterer Preisverfall schiirt Rezessionssorgen.

Source: destatis, consensus economics, September 2022.
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Gleichzeitig schwacht sich die Konjunktur deutlich ab @)JLL

Das Zentralbank-Dilemmma

BIP-Prognosen fur2022/2023 in %
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,Jedes Prozent weniger BIP-Wachstum , Eine Uberdrehen der Zinsschraube der EZB kostet
kostet 5-10% Vermietungsumsatz”“ im Schnitt der néiichsten 3 Jahre p.a. 0,4%-Punkte
BIP-Wachstum — eine andauernde hohe
Source: Consensus Forecasts Oxford Economics, August 2022. Inflation 0,97-Punkte “
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Die internationale Geldpolitik bestimmt den Kurs
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Inflation”
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Source: Refinitiv; Oxford Economics. JLL.

die EZB wird den Leitzins im
Oktober um weitere 75-100 BP
erhohen

Reduziert die FED ihren
Straffungskurs?

Wichtig fur die Markte: Klarheit
und Sicherheit




Die Zinswende ist eingeldutet @)L
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Source: Consensus Forecasts September 2022.
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Steigende Kosten und Mangelwirtschaft belasten @JLL
Bauwirtschaft
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Nachfragemangel Arbeitskraftemangel

= \/aterialmangel/Kapazitdtsengpasse

zeitlich bedingte Verschiebungen bei der Pipeline (Neubau und Sanierungen)

steigende Bereitschaft der Mieter, bestehende Vertrage zu verlangern (gerade bei schon lang laufenden MV)
fruhzeitiges Sichern von A-Flachen, mehr Vorvermietungen

Chance fir Flex-Anbieter

Source: destatis, ifo-Institut Juli 2022.
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Explorierende Energiepreise belasten die Wohnkosten
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Die Wirkungskette ist komplex und vielschichtig
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Angebotsinduzierte

Inflation
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v v
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Absatz sinkt
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Flachenangebot
steigert oder senkt
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Bewertung im aktuellen Marktumfeld
Hauptherausforderungen

1. Limitiertes Transaktionsgeschehen vs. Marktmeinung und -gefihl
» Marktwert vs. Preis

2. Bau- und Finanzierungskosten
» Enorme Volatilitat, tageweise Veranderungen

3. Modellierung & Aktualitat von Inflation

4. Marktmietentwicklung
» Teilweise Kompensation fiir Renditeanpassung (?)

Copyright © Jones Lang LaSalle SE, 2022

@)L

12



Investmentmarkt besser als gedacht @JLL

Transaktionsvolumen Deutschland (gesamt)
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I Transaktionsvolumen in Mrd. Euro = Durchschnitt (2012-2021): 72 Mrd. Euro

Stand: Oktober2022
Quelle: JLL
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Die Finanzierung wird herausfordernder — fiir alle @JLL
Assetklassen

SWAP-SATZ (EUR) 5 JAHRE e —————

3,04% () © 22102022,09:47:48 Unr Q2 2018 0,3 % 0,95 % 1,25 % 3,24 %
Wertpapiertyp: Geldmarktsatz Wihrung: Prozent Borse: DZ BANK Q2 2019 0,3% 1,05 % 0,75 % 3,06 %
1T 1W M 3M 6M 1 5 100 Max Q2 2020 -0,3% 1,25 % 0,95 % 2,91 %
Q2 2021 -0,3% 1,20 % 0,90 % 2,74 %

» @ @@ aa

Q4 2021 -0,46% 1,20% 2,64%
Q2 2022 2,3% 1,30 % 2,73 %

Aug 2022 1,48% 1,30%

Okt 2022 3,04% 1,30% 281% 4

Jan 2020 Sep 2020 Mai 2021 Jan 2022 Sep 2022

Quelle: https://www.tagesschau.de/wirtschaft/boersenkurse/xc0009683654-26174438/
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Renditen reagieren und tendieren nach oben (@)JLL
Spitzenrenditen in den Big 7 (Mittelwert)
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Inflation: Indexklauseln kénnen Werttreiber fiir @JLL

Immobilien sein

Die haufigsten Indexierungsklauseln in Buromietvertragen

® 100% p.a.

® 5% /100%

-l

4% Basis:
6,3 Mio. m?

= 10%/ 100%
70% p.a.
10% / 50%
= 100% alle 2 Jahre

andere
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90-95% der Blromietvertrage der
letzten Jahre enthalten
Anpassungsklauseln (Staffelmieten
oder Indexierung)
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Immobilienwerte — in verschiedenen Inflationsszenarien

Beispiel-Immobilie

Flache 5.000 m?
Ist-Miete 32 €/m?/Monat
Markt-Miete 32 €/m?/Monat
Status vollvermietet

Mietvertragslaufzeit 10 Jahre

Szenario 2a Inflation 5% p.a.
Mietvertrag nicht indexiert

Szenario 2b Inflation 5% p.a.
Mietvertrag voll indexiert

Weitere Annahmen, wie z.B. zur Entwicklung der beim Eigentumer verbleibenden
Betriebskosten, der Markimiete und der CapRate wurden getroffen.

Copyright © Jones Lang LaSalle SE, 2022

Vergleich Szenario 1aund 1b
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Vergleich Szenario 2aund 2b

Wertunterschied durch Indexierung Wertunterschied durch Indexierung
bei 1,5 % Inflation bei5 % Inflation
CapRate steigt
% nach zehn Jahren
um 100 Basispunkte

Wertunterschied durch Indexierung
bei5 % Inflation
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Anstieg der Mieten trotz Leerstandszunahme

@JLL

Bliroimmobilienmarkte Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Minchen

40,00
39,00
38,00
37,00
36,00
35,00
34,00
33,00
32,00
31,00
30,00
29,00
28,00
27,00
26,00
25,00
24,00

Durchschnittliche Spitzenmiete in €/m?/Monat
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(Noch) starke Flachennachfrage @JLL

Flachenumsatz Einzelhandel, Logistik-Industrie und Buro (12 Monate rollierend)
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Key Findings (@)JLL

= |m Lichte einer auch in den nachsten Jahren deutlich Gberdurchschnittlich hohen Inflation erwarten
wir eine negative Realverzinsung flir festverzinsliche (risikolose) deutsche Staatsanleihen.

= Der Anlagedruck seitens der Investoren bleibt bestehen und bei anhaltend negativen Realzinsen wird
der Inflationsschutz zum wichtigen Anlagekriterium. Davon sollten Immobilieninvestments
profitieren.

* Immobilieninvestoren, die fur ihreImmobilien gutindexierte Mietvertrage vereinbart haben, sind
deutlich besser vor Inflation geschutzt. Unsere Szenarien zeigen, dass Indexierungen zwar nicht

vollstandig vor Wertverlusten schitzen, sie kbnnen diese aber abfedern.

=  Weitere Renditeanstiege sind nicht auszuschlieRen, insbesondere dann, wenn sich Finanzierungen
weiter verteuern.

» Unsicherheitsfaktor Rezession: konnen Mietsteigerungen realisiert werden?
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