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Wertermittlung eines Ladens (STWE) in Sins AG Priufungskandidat/in: ...
Rolle Experte: Bauherrenvertreter der Pensionskasse (PK) Rolle Prufungskandidat/in:  Immobilienbewerterin/ Immobilienbewerter

A) Ausgangslage Information zum Bewertungsobjekt

In Sins AG, wird momentan ein attraktives Innenstadtgrundstiick Gberbaut (ca. 2'450 m2). Die Parzelle wird im Erdgeschoss und in den zwei Untergeschossen vollflachig bebaut.
Um die Grossenverhaltnisse des Ortsbildes aufzunehmen, wird das Volumen in den oberen Geschossen teilweise zuriickgenommen. Die Liegenschaft wird erstellt und im
Stockwerkeigentum (STWE) verkauft.

Das Erdgeschosse weist folgende STWE-Einheiten auf: Ladenflache fiir Grossverteiler, eine Backerei, einen Blumenladen und eine Bankfiliale

Parkplatze, Lager- und sonstige Nebenraume sind im Untergeschoss vorhanden. In den Obergeschossen gibt es ein Restaurant, Biros und Wohnungen.

Der potentielle Kdufer des Ladens im Erdgeschoss, ein schweizweit tatiger Grossverteiler, ist Gberraschend vom Vertrag zurlickgetreten. Wir sind eine regional verwurzelte Pen-
sionskasse und auf der Suche nach Immobilienprojekten. Darum wurde uns der Laden, als STWE-Einheit zum Kauf angeboten.

Ich bin der Eigentimervertreter der PK und habe von meinem Chef den Auftrag erhalten, das Geschaft zu prifen und wenn sinnvoll dem Anlageausschuss zur Genehmigung
vorzulegen.

Dazu brauche ich eine Immobilienbewertung von einem erfahrenen Schatzer.

B) Auftrag
Der Auftrag an den Bewerter (Kandidat) wird klar ausformuliert.

Wir méchten lhnen gerne folgenden Auftrag erteilen:
1. Erstellen einer Verkehrswertschiatzung der STWE-Einheit Laden
2. die Darstellung der Vorteile/Chancen resp. Nachteile/Risiken der Investition flr uns als mittelgrosse PK

Dem Priifungskandidaten sind alle vorgesehenen Unterlagen (Beilagen A, B und C) abzugeben. Der Kandidat kann sich kurz auf das Gesprach vorbereiten.
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Immobilienbewertung miindlich, Wertermittlung eines Ladens (STWE) in Sins AG

Situation

Beilage A

Beilage A

Wertermittlung eines Wohn- und Geschéftshauses in Sins AG
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Grundrissplan Beilage B
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Beilage B
Wertermittiung eines Wohn- und Geschaftshauses in Sins AG
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Datenblatt Beilage C

Wertermittlung eines Ladens (STWE) in Sins AG

Daten Parzelle

Parzellen-Nr.: 5103
Parzellenflache: 2450 m2 (gesamte Parzelle)
Gebaudedaten
Raumprogramm (StWE): Nutzung:
1. und 2. Untergeschoss Parkplatze, Lagerrdume, Technikrdume
1 Laden fiir ein Grossist (= angebotenes Objekt),
Erdgeschoss 2 Laden (Backerei, Blumenladen), Bankfiliale
1. Obergeschoss Restaurant, Blro
2. und 3. Untergeschoss Wohnungen

Daten Kaufobjekt (Laden im StWE)

Nutzflachen

Ladenflache im EG m2 1‘053

Lagerflache im EG m? 490

Autoabstellplatze im 1. Untergeschoss Stk. 34






